TEXTFESTSETZUNGEN

TEXTFESTSETZUNGEN

TEXTFESTSETZUNGEN

TEXTFESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG

VERFAHRENSVERMERKE

Im Ge
Wohn

Zulas:

Im W.

Die G
tragt

Die H
(GH) |

Fir C
Walm

Far (
8,50

Fur G
die m

Obere

© O>0

2. Flachdach:
Als oberer Bezugspunkt zur Messung der Gebdudehohe wird die Oberkante der Atti-
ka festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt bei Stellung der Gebaude oberhalb der ErschlielRungsstral3e:

Als unterer Bezugspunkt zur Messung der Gebadudehdéhe wird die Hohe der Fahrbahn-
Fertigdecke in der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstral3e festgesetzt.
Sie wird gemessen in der Baukdrpermitte und rechtwinklig zur StraRenbegrenzungslinie.
Ist kein rechter Winkel zur StraBenbegrenzungslinie moglich, ist die kiirzeste Entfernung
zur StralRenbegrenzungslinie zu wahlen.

Unterer Bezugspunkt bei Stellung der Gebdude unterhalb der ErschlieBungsstrale:

Als unterer Bezugspunkt zur Messung der Gebdudehohe wird die Hohe des natlrlichen
Gelandes festgesetzt. Sie wird gemessen in der Baukorpermitte und rechtwinklig zur
StraRenbegrenzungslinie.
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Skizze zur Hohenlage der Baukorper

4, Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. 8 22 BauNVO)

Im WA ist die offene Bauweise (0) gemal 8§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind
Einzel- und Doppelhauser.

5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen, Garagen und (berdachte
Stellplatze (Carports) sowie nicht Uberdachte Stellplatze auch auRerhalb der Gberbauba-
ren Grundstlcksflachen zulassig. Vor Garagen und Carports ist ein Mindestabstand von
3,0 m gegenlber dem StralBenraum einzuhalten. Zu angrenzenden Ful3- und Wirt-
schaftswegen ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

2. Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform
Im Geltungsbereich sind geneigte Dacher und Flachdacher zulassig.

Dacheindeckung
Im Geltungsbereich darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur dunkelfarbig (schie-

fergrau, graubraun) entsprechend der RAL-Farben' 7009-7013, 7015, 7016, 7021,
7022, 7024, 7026, 7031, 7043, 7046, 8014, 8019, 8022 und 8028 ausgefihrt wer-
den. Naturschieferdédcher und Flachdacher unterliegen keinen Beschrankungen. Metal-
leindeckungen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf der Dachoberflache sind
ebenso wie DachbegriinungsmalRnahmen zuléssig. Fir Wintergarten sind als Dacheinde-
ckung auch Glasdacher zulassig.

3. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die straRenseitige Hohe der Einfriedungen wird auf 1,50 m Uber dem jeweils angrenzen-
den Fahrbahnrand beschrankt. Vollflachige Verkleidungen mit Kunststoff-Folie/-Planen,
Metallblechen sind unzulassig.

4. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (3 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind als Griinflachen oder gartnerisch an-
zulegen. Versiegelungen sind auf ein Mindestmald zu beschranken.

Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenflachen mit Mineralstoffen (z.B. Kies,
Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien ist im Bereich der Vorgéarten nur bis
zu einem Drittel der Gesamtflache zuldssig. Diese Bindung gilt nicht fir Wege und Zu-
fahrten.

5. Zahl der nachzuweisenden Stellplatze nach 8 47 LBauO (8 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Die auf den privaten Grundstlcksflachen anzulegende Anzahl der Stellplatze je
Wohneinheit wird wie folgt festgesetzt:
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2 https://www.regionalisierte-pflanzenproduktion.de/fileadmin/institut/regiosaatgut/ Regiosaat-
gut_Herkunftsregionen.pdf

HINWEISE ZU DEN GRUNDLAGENDATEN

Anzahl der Wohneinheiten im Gebaude Anzahl Kfz-Stellplatze
1 WE 2 Stellplatze
2 WE 3 Stellplatze
3 WE 5 Stellplatze

Stellplatze kénnen auch in Form von Garagen und Carports nachgewiesen werden.

. Landschaftsplanerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (3 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten
FuBwege und Wirtschaftswege bis zu 3 m Breite sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

Pflanzungen auf den Flurstiicken 15/3 (Flur2) und 18 (Flur 1)
Die genannten Flurstliicke sind mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen, die aus der
Artenliste ,Baumpflanzungen auf den Ausgleichsflachen” im Anhang auszuwahlen sind.

Auf dem Flurstliick 18 (Flache A1) sind mindestens 14 Gehdlze, auf dem Flurstiick 15/3
(Flache A2) mindestens 35 Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Obst-
baume (auRer Walnuss) sind durch regelméaRige Schnitte zu tragfahigen, vitalen Bdumen
zu entwickeln und zu erhalten. Die Straucher sind durch moderate Rickschnitte im finf-
jahrigen Rhythmus in lhrer Ausschlagskraft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu er-
setzen. Die unterliegenden Flachen sind dauerhaft als Wiesenflachen zu unterhalten.
Folgende Pflanzabstédnde sind zu landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten:

e Baume 1. GréBenordnung (Walnuss): 6 m

e Baume 2. GréRBenordnung (Ubrige Baumarten): 4 m

e Straucher: 2 m

2. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Begriinung des StraRenraums
An dem im Plan festgesetzten Orten sind StraRenbdume zu pflanzen. Die Bdume sind
dauerhaft zu unterhalten, ausfallende Badume sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Randliche Eingriinung mit Pflanzbindung (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf der Flache ist gemal zeichnerischer Festsetzung eine randliche Eingriinung zur um-
gebenden Landschaft durch die Anpflanzung von gebietsheimischen Strduchern und
Baumen 2. Ordnung sowie die Einsaat einer krauterreichen Regiosaatgutmischung der
Region 4 (Westdeutsches Berg- und Higelland) anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf dem festgesetzten Streifen von 5 m Breite ist ein Abstand von 1,0 m zu den Réan-
dern sowie ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m einzuhalten. Je Grundstlick sind 2
Baume in die Pflanzung aufzunehmen. Innerhalb des Bereichs zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind keine Gartenhduser oder sonstige
baulichen Anlagen zulassig.

Durch regelmaRige PflegemalRnahmen (Baumschnitte, Nachpflanzungen) sind die Pflan-
zungen dauerhaft im Bestand zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzun-
gen zu ersetzen.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Fur private Zuwege, Zufahrten sowie Stellplatze sind wasserdurchlassige Materialien wie
sickerfahiges Pflaster, Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und Kies-
schittungen, Pflasterbelag mit Grasfuge zu verwenden.

Riickhaltung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen

Das anfallende Oberflachenwasser soll auf dem Grundstiick zuriickgehalten und versi-
ckert werden. Moglich ist z.B. eine Rickhaltung in Regenwasserzisternen, in Zisternen
mit Brauchwasserspeicher und integriertem Rickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf
oder in offenen Teichen bzw. eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone in flachen
Rasenmulden oder Grédben/Mulden im Schotterbett.

Bei Neubauten sind zur Rickhaltung des Niederschlagswassers und zur Verwendung als
Grauwasser unterirdische Rickhaltebehéltnisse (Zisternen) mit geeigneten Drosselablas-
sen versehen mit einem Fassungsvermdgen von 50 | je m? versiegelter Flache vorzuse-
hen.

Die Ortsgemeinde ist Eigentiimerin der Flachen und wird beim Verkauf der Grundstiicke
umweltrelevante Belange, wie z.B. Energieeinsparung (KfW 40-Haus), Brauchwassernut-
zung etc. auf privatrechtlicher Ebene, in den Kaufvertrdgen regeln.

Artenschutzrechtlich bedingte Bauzeitenregelungen
Rodungsarbeiten von Gehdlzen sind ausschlieRlich im Zeitraum zwischen dem 30. Sep-
tember und dem 1 Marz durchzufihren.

Die Erdarbeiten flir das Baugebiet sind aulRerhalb des Zeitraums von Mitte April bis Mitte
August durchzufliihren. Sollte dieses nicht mdglich sein, sind die offenen Flachen vor
Beginn der Bauarbeiten durch eine fachkundige Person auf Nestern von Bodenbritern
abzusuchen.

Entwasserung

Die Kommune sowie der Bauherr/die Bauherrin missen sich mit dem Thema Starkregen-
ereignisse auseinandersetzen. Die Auswirkungen von diesen sind zu beachten und MaR-
nahmen der Umweltministerien der Bundeslander Baden-Wirttemberg und Rheinland-
Pfalz gemald der Broschlre ,Starkregen- Was kénnen Kommunen tun?” zu bericksich-
tigen.

Bei Drainagewasser handelt es sich gemal der gesetzlichen Definitionen nicht um Ab-
wasser, fir welches die kreisfreien Stadte, die verbandsfreien Gemeinden und die Ver-
bandsgemeinden gemaR 8§ 57 LWG beseitigungspflichtig sind. GemaR § 5 der allge-
meinen Entwésserungssatzung der VG Hunsrick-Mittelrhein darf daher Drainagewasser
nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der VG-Verwaltung eingeleitet werden.

Hinweise zur Umsetzung landschaftsplanerischer MaRnahmen

Fir die Bodenarbeiten ist die DIN 18915, fir die Pflanzung der Gehélze ist die DIN
18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzenarbeiten” zu be-
achten.

Die DIN- Normen kénnen bei der VG-Verwaltung eingesehen werden.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erh6htes und seltener hohes
Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Ein an die Ra-
donsituation angepasstes Bauen, z. B. durch die fachgerechte Isolierung von Boden be-
rihrenden Wanden und Fundamenten gegeniiber der Bodenfeuchtigkeit, radondichte
Folien unter der Bodenplatte, radondichte Baumaterialien, sorgfaltige Abdichtung von
Leitungsdurchfiihrungen ins Erdreich, dichte Tiren zwischen Keller- und Wohnrdumen
oder abgeschlossene Treppenhauser wird dringend empfohlen.

Alternativ kénnen, wie vom LGB empfohlen, Radonmessungen durch die einzelnen Bau-
herren veranlasst werden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Au-
Renstelle Koblenz, ist rechtzeitig (2 Wochen vorher) Gber den Beginn der Bauarbeiten
unter folgender Adresse zu informieren: Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte, Niederberger Héhe 1, 56077
Koblenz. Tel. 0261 / 6675-3000, E-Mail: landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de.

Energieversorgung / Glasfaserkabel

Die Baugrundstiicke werden im Zuge der ErschlieRung des Baugebiets an das 6ffentliche
Stromversorgungsnetz mittels ca. 1,5 m langen Anschlussleitungen, die auf die Grund-
stlicke verlegt wurden, angeschlossen. Die Vorabhausanschlisse werden bei spaterer
Bebauung bis zu den Neubauten verlangert. Die Kabel stehen unter Spannung. Mit Bau-
arbeiten in Kabelnahe darf erst nach Abstimmung mit dem RWE begonnen werden.

Beziiglich der Glasfaseranbindung werden die Baugrundstiicke durch ca. 1,5 m lange
Technikrohre angeschlossen, die spater bis zu den Neubauten verldngert werden. Die
auf dem Grundstiick befindlichen Technikrohre sind unentgeltlich zu dulden. Uberpri-
fungen und Arbeiten an den Rohren werden dem Netzbetreiber oder von ihm beauftrag-
ten Unternehmen jederzeit gestattet.

Mit Bauarbeiten in Naherungsbereich der Technikrohre darf erst nach Abstimmung mit
dem Netzbetreiber begonnen werden.

Telekom
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen-
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 15.12.2018 gemaR § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.
Der Beschluss wurde am 07.06.2019 ortsublich bekannt
gemacht.

Ortsgemeinde Schwall, ..........cccovevrvcrrrcrnnee.

Dienstsiegel / Biirgermeister

2. VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde am
02.05.2019 vom Ortsgemeinderat gebilligt. Die frithzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte
vom 17.06.2019 bis 19.07.2019. Die Beteiligung der von der
Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde
durchgefihrt. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der
Aufstellung des Bebauungsplans gemaR § 3 (2) BauGB wurde
am 31.10.2019 beschlossen.

Ortsgemeinde Schwall, .........cccooovvrenirenennnne

Dienstsiegel / Birgermeister

HINWEISE ZU DEN GRUNDLAGENDATEN

Datengrundlage zum Kataster

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung

vom 15. Oktober 2002) - Ubergeben durch die Verbandsgemeinde Emmelshausen am 10.06.2016.
Stadt-Land-plus, Boppard-Buchholz den 14.11.2016

DGM 5
Digitales Gelandemodell tibergeben durch das Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation,
56073 Koblenz Stadt-Land-plus, Boppard-Buchholz den 10.11.2016

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungefahre Lage wieder.

Ausgleichsfiachen, M. 1
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3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans einschlieBlich
der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemaR § 3 (2)
BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 05.06.2020
bis 06.07.2020 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 28.05.2020 mit dem
Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die
Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
wurde durchgefiihrt.

Ortsgemeinde Schwall, ..........cccvveurirerinrenenee

Dienstsiegel / Biirgermeister

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 17.08.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans gemal § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Ortsgemeinde Schwall, ..........ccocovvrvnrcnennnne.

Dienstsiegel / Birgermeister

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung ~ [MaR der baulichen Nutzung

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGlI
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGI
|'S. 1728).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991, S 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI
[, S. 1057) sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542), zuletzt geadndert durch Artike
290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.94), zuletzt geéndert durch Artikel 117 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Landesgesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015,
GVBI S. 516, geandert am 27.03.2018, GVBI. S. 55.

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 253 der Verord
nung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153),
zuletzt geédndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu
gefasst durch Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 16

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fas
sung Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geai
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigunge
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgese
— BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 103
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), Zuletzt geéan:
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237).

LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geadnde
durch das Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92).
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5. AUSFERTIGUNG

Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus

der Planzeichnung und den Textfestsetzungen und Begriindung,
wird hiermit ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Willen des
Ortsgemeinderats gemaR Satzungsbeschluss vom 17.08.2020.

Ortsgemeinde Schwall, ..........cccovevrrcrrrcrnnee

Dienstsiegel / Blrgermeister

6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplans gemaf
§ 10 (3) BauGB sowie die Genehmigung gemafR § 10 (3) Nr.1
wurde am .......ccoceevveeennnnnn, ortsiiblich bekannt gemacht .
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Ortsgemeinde Schwall, ..........cccoceerrverrierinnn,

Dienstsiegel / Biirgermeister
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BP1408| Datum Name .
Fassung flr den Satzungsbeschluss )
bearb. | August2020 | Schad/Assion gemaR § 10 (1) BauGB und Malstab:
die Bekanntmachung des Bebauungsplans .
.| August 2020
sez_| Augus Strate gemaR § 10 (3) BauGB Siehe Plan
gepr. | August 2020 Assion

Ortsgemeinde Schwall

Verbandsgemeinde Hunsruck-Mittelrhein s s

Bebauungsplan
"Oben am Dorf II"

Bearbeitet im Auftrag der Ortsgemeinde Schwall, Boppard-Buchholz, November 2014

4 N\ e & Stadt-Land-plus ok

Biiro fir Stidtebau
und Umweltplanung

Geschiftsfihrer:

Dipl.-Ing. Stadtplaner
Sebastian von Bredow
Dipl.-Bauingenieur

Am Heidepark 1a
56154 Boppard-Buchholz

T06742-8780-0
F 06742-8780-88

zentrale@stadt-land-plus.de
www.stadt-land-plus.de




