) Begrindung
zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ,,Auf der Trift*
der Ortsgemeinde Bickenbach nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bebauungsplan ,Auf der Trift* der Ortsgemeinde Bickenbach ist am 19.10.2018
mit seiner Bekanntmachung in Kraft getreten.

Raumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf der Trift gilt fir folgende Baugrundstiicke
im Baugebiet:

Flur 5
Flursticke: 48/3, 48/4, 48/5, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8, 48/9, 48/10, 48/11, 48/12, 48/13,
48/14, 48/15, 48/16, 48/17, 48/18

Aufgabenstellung

Die Regelung zur Dachneigung wird nicht mehr als zeitgemafR angesehen. Der
Wunsch der Bauherrinnen und Bauherren ist, auch Flachdacher auf den
Wohngebauden verwirklichen zu kénnen.

Die Festsetzung Uber die Dachneigung kann nur in Ausnahmeféllen Gegenstand von
Befreiungs- und Abweichungsantragen sein. Daher sieht die Ortsgemeinde
Bickenbach die Einleitung eines Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Auf der
Trift“ als notwendig an. Der Ortsgemeinderat Bickenbach hat aufgrund dessen in
seiner Sitzung am 28.02.2023 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Auf der Trift“ nach § 13 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 2023 offentlich
bekannt gemacht.

Danach ist beabsichtigt fur alle Grundsticke im Baugebiet die zuldssige
Dachneigung von bisher 10° bis 48° auf nunmehr 0° bis 48° abzuéndern und die
textlichen Festsetzungen entsprechend zu andern.

Anderungen

a) In den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 2 Mal3 der baulichen
Nutzung wird die Ziffer 2.4 (H6he der baulichen Anlagen) wie folgt neu gefasst:

Bisher:
Die Hochstgrenzen der Gebaudehtéhen werden wie folgt festgesetzt:

Bautyp 1: Traufhéhe max. 5,00 m, Firsththe max. 10,50 m
Bautyp 2: Firsthohe max. 9,00 m
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Die Hohen werden jeweils wie folgt gemessen:

e Traufhthen zwischen Schnittpunkt der Aufenwand mit Dachhaut,
e Firsthhen am héchsten Punkt des jeweiligen Gebaudes (ohne Schornstein)

und dem jeweils zugehorigen unteren Mal3bezugspunkt.

Als untere MalRbezugspunkt gilt jeweils die héchste auf Hauptgebaudehdhe an
das Baugrundsttick angrenzende Erschlie3ungsflache.

Entsprechende Systemskizzen der Bautypen und des Bezugspunktes Gebaude
— Stral3enachse sind dargestellt.
Neu:

a) Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der
Dachneigung wie folgt festgesetzt:

l. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung = 8 ° (z.B. Satteldach, Walmdach,
Zeltdach):

Firsthohe max. 10,50 m

II.  Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache.
Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst.)

Firsthohe max. 8,00 m

lll.  Flachdach (= Flachdacher sind Dacher mit einer Neigung von 0° bis 8°):

Gebaudehohe max. 7,00 m

Die Hohen werden jeweils gemessen:

e Firsthbhen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut
am First),

e bzw. bei einseitigen Pultdachgebauden die obere Gebaudekante,

¢ bei Flachdachgebauden: Der oberste Punkt der Gebaudekante (Attika)

und dem jeweils zugehdrigen unteren Mal3bezugspunkt.

Als untere Mal3bezugspunkt gilt jeweils die hdchste auf Hauptgebdudehdhe an
das Baugrundsttick angrenzende erschliel3ende Verkehrsflache.

Die Skizze der Bautypen entféllt. Die Systemskizze Bezugspunkt Gebaude —
StraRenachse bleibt weiterhin bestehen.
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b) In den 6rtlichen Bauvorschriften unter Ziffer 9 (AuRere Gestaltung der baulichen
Anlagen) wird die Ziffer 9.1 (Dachform/Dachneigung) und Ziffer 9.2.
(Dachgestaltung) wie folgt neu gefasst:

9.1. Bisher:
Bei Wohngebauden ist nur das geneigte Dach zulassig.

Dachneigungsspannbreite Bautyp 1: 25° bis 48°
Dachneigungsspannbreite Bautyp 2: 10° bis 30°
Pultdacher sind mit einer Dachneigung zwischen 10° bis 30° zulassig.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in
ihrer Dachform frei.

9.2. Bisher:
Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht
Uberschreiten.

Neu:

b) Punkt 9.1 (Dachform, Dachneigung)

Zulassig sind nur Dacher mit einer Neigung von 0° bis 48°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in
ihrer Dachform und Dachneigung frei.

Punkt 9.2 (Dachgestaltung)
Dachaufbauten diurfen 3/4 der Lange der jeweiligen Geb&udeseite nicht

Uberschreiten.

Ziel der Anderung

Mit den Anderungen soll den Bauherrinnen und Bauherren mehr Gestaltungsfreiheit
gegeben werden.

56291 Bickenbach,

(Marco Mohr)
Ortsbirgermeister



