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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geédndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geédndert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch
8 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist.

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

- Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S. 516,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am 27.03.2020
GVBI. S. 98.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geédndert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geédndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 zuletzt gedndert durch Arti-
kel 87 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist.

- BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geédndert worden ist.
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- LandesstralBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geadndert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S. 550),
letzte berlicksichtigte Anderung: 88 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geédndert sowie § 4a neu eingeflgt
durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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A) Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet (Solarenergie)
gemal & 11 (2) BauNVO festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet (Solarenergie)

Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Sonnenenergie
durch Fotovoltaik und Solarthermie dienen, einschlieRlich der erforderlichen Nebenanlagen,
beispielsweise Trafostationen, Wechselrichter und Batteriespeicher.

1.2 MakR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 BauNVO)
Grundflache

Die Grundflachenzahl des Plangebiets wird mit maximal O,8 festgesetzt.

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauliche Anlagen diirfen eine Héhe von 5,0 m Uber dem anstehenden Geladnde, definiert
Uber in der Planzeichnung dargestellte H6henlinien, nicht Gberschreiten.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen. Nur
Einfriedungen und innere ErschlieBungsanlagen sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulés-

sig.

Der Reihenabstand zwischen den einzelnen Modulreihen hat im Teilbereich SO 1 mindes-
tens 4 m, im Teilbereich SO 2 mindestens 3 m zu betragen. Der Reihenabstand ist dabei
definiert als der Abstand zwischen der Moduloberkante der Modulreihe A zur Modulunter-
kante der Modulreihe B (s. nachfolgendes Schema).

Abstand zwischen
Modulreihen

_______‘i____;__
Y

§ W ¥ | §4%  §¥¥ y Kk Wy ¥ W

Modul A Modul B

Schema — Abstand zwischen Modulreihen
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1.5 Flachen fiir Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, im Sinne des 8§ 14 BauNVO, sind nur in zweckgebundener Art und inner-
halb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Ausnahmen stellen Einfriedungen, in-
nere ErschlieBungen und zugehérige Toranlagen dar, welche auch auRerhalb der Baugren-
zen zulassig sind.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1 Einfriedungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. & 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen dlrfen nur in transparenter Form (z. B. Metallgitterzaun, Maschendrahtzaun)
ausgefihrt werden. Der Zaun ist so zu errichten, dass zwischen dem Bodenniveau und
dem unteren Abschluss eine Liicke von rund 20 cm verbleibt.
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3. Landespflegerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A1 Schaffung einer Extensivwiese

Gemarkung Emmelshausen, Flur 20, Flurstiicke 100, 101

Flache 78.773 m?

Beschreibung Die bestehenden Ackerflachen im Bereich des sonstigen Sonder-
gebietes sind zu einer extensiv zu bewirtschaftenden, artenrei-
chen Wiese zu entwickeln.

Ein einsaatfahiges Planum ist anzulegen und mit einer Heu-
mulchsaat oder Regiosaatgut' einzuséen. Die ersten 3 Jahre ist
bei Bedarf eine Schrépfmahd vor Samenreife nach Bedarf durch-
zufihren, um das eventuell GbermaRige Aufkommen von Acker-
wildkrautern und Feldfrichten zu unterdriicken. Bedarf besteht
bei einer Deckung der Flachen von mehr als 50 % mit Ackerwild-
krdutern und/ oder Feldfrichten. Das Mahdgut ist aufzusammeln
und abzufahren.

Die Wiesenflachen sind jahrlich mindestens einmal, maximal
zweimal zu mahen oder zu beweiden, Mahdgut ist innerhalb von
2 Wochen abzufahren. Die Anwendung von Dingemitteln und
Pestiziden ist nicht zuldssig. Die Mahd darf ab Mitte Juni erfol-
gen. Die Nutzung von Konditionierern ist nicht zuléssig (Insekten-
schutz).

Solarmodule verschattender Aufwuchs von Stauden und Gréasern
kann ganzjahrig entfernt werden.

1 Ursprungsgebiet 7 — Rheinisches Bergland
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3.2 Zuordnung der Landespflegerischen MaRnahmen (8 9 (1a) BauGB)

Externe MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

A2 Entwicklung von extensivem Griinland

Gemarkung Emmelshausen, Flur 20, Flurstiick 10/2

Flache 15.697 m?

Beschreibung Die bestehende Wiese ist zu einer Extensivwiese zu entwickeln.
Die Flache ist dazu jéhrlich mindestens einmal und maximal zwei-
mal zu méhen, das Mahdgut ist innerhalb von zwei Wochen abzu-
fahren. Die Anwendung von Diinger, Pestiziden oder Konditionie-
rern ist nicht zuldssig. Die Mahd ist erst ab Mitte August zulassig.

CEF1 MaRnahmen fiir die Feldlerche

Beschreibung Die MaRnahmenumsetzung umfasst die Anlage von Blih- und Bra-
chestreifen in Kombination mit der Anlage von Feldlerchenfens-
tern, den Erhalt einer vorhandenen Brachflache, die Extensivierung
einer Grlnlandflache (A2) sowie ein Konzept zum Monitoring der
MalRnahmen.

Als MalRnahmenflache werden Blih- und Brachestreifen sowie die
angrenzenden Flachen zur Anlage von Feldlerchenfenstern einbe-
rechnet. Die Flurstiicke mit umzusetzender Mal3nahme sind in un-
tenstehender Tabelle (Tab. 1) aufgefliihrt. Eine Kartendarstellung
der Flachen ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Die anrechen-
bare MalRnahmenflache beschreibt den nutzbaren Teilbereich der
Flurstiicksflache, ggf. ergdnzt um einen Bonus. Die Bonusflache
belauft sich auf den Bereich der jeweiligen MaRnahmenflache, wel-
cher durch Schaffung einer optimalen Ausgleichsflache doppelt an-
gerechnet wird. Diese Teilbereiche halten die vorgegebenen Ab-
stande zu Vertikalstrukturen ein (Einzelbdume: > 50 m, Feldge-
hélze und Baumreihen: > 120 m, geschlossene Gehdlzkulisse: >
160 m) und setzen aulRerdem die MalRnahmenkombination aus
Blihstreifen, Brachestreifen und Feldlerchenfenster um. Die ge-
samten Malnahmenflachen sowie die jeweiligen Flachenbereiche
der optimalen Ausgleichsflachen sind in der Tab. 1 aufgefiihrt. Die
MaRnahmenflachen werden entsprechend ihrer rdumlichen Lage
und geplanter Umsetzung in unterschiedliche Gruppen (A-E) einge-
teilt

Die CEF-MaRnahmen sind vor Beginn der BaumaRnahmen bzw. fir
die nachstmdgliche Riickkehr der Feldlerche aus dem Uberwinte-
rungsgebiet (Mitte-Ende Januar) umzusetzen. Die MalRnah-
menumsetzung darf zwischen den Flurstiicken rotieren. Es sind in
jeder Brutperiode MaRnahmen auf mindestens 10 ha Flache umzu-
setzen.
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Tab 1.: Ubersicht der CEF1-MaRnahmenfliachen in der Gemarkung Emmelshausen

.. GesamtgroRe anrechenbare.z.
MaRnahme Flur Flurstiicke .. MaRnahmenfla-
Flurstiick [m?]

che [m?]
A
Blih-, Brachestreifen, 20 99 43.407 40.577
Feldlerchenfenster + 8.930
B
Feldlerchenfenster 20 56 4.896 4.896
Feldlerchenfenster 20 57 8.854 7.560
Brache 20 57 8.854 1.294
C
Blth-, Brachestreifen 20 91 1.693 1.693
Blth-, Brachestreifen 20 92 3.130 3.130
D
Feldlerchenfenster 20 116 3.599 3.599
Feldlerchenfenster 20 117 700 700
Blth-, Brachestreifen, 15.169
Feldlerchenfenster 20 104 15.169 + 6.490
Feldlerchenfenster 20 115 3.920 3.920
Feldlerchenfenster 20 114 2.982 2.982
Feldlerchenfenster 20 113 1.300 1.300
Feldlerchenfenster 20 112 4.518 4.518
Feldlerchenfenster 20 111 3.667 3.667
Feldlerchenfenster 20 110 3.622 3.622
Feldlerchenfenster 20 109/1 1.808 1.808
E
Extensives Griinland
(MalBnahme A2) 20 10/2 15.697 15.697

CEF1.1 Feldlerchenfenster

Gemarkung Emmelshausen, Flur 20, Flurstliicke 56, 57, 99, 104, 116, 117, 110-115,

109/1 (jeweils anteilig)

Beschreibung Auf den Ackerflachen sind pro Hektar mind. drei Feldlerchenfens-
ter von jeweils ca. 20 m? GroRe durch Aussetzen/ Anheben der
Samaschine anzulegen. Dabei sollen max. 10 Fenster/ha bei einem
Abstand von >25 m zum Feldrand und >50 m zu Gehdlzen, Ge-
bauden etc. entstehen.

Es eignen sich jeweils die Flachen, auf welchen im Umsetzungsjahr
kein Raps eingesét ist. Die Umsetzung kann daher zwischen den
Fldchen rotieren.
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CEF1.2 Bliih-, Brachestreifen

Gemarkung Emmelshausen, Flur 20, Flurstiicke 91, 92, 99, 104 (jeweils anteilig)

Beschreibung Es ist UGber die gesamte Lédnge des jeweiligen Schlags ein Bliih- mit
angrenzendem Brachestreifen anzulegen. Die Breite von Blih- und
Brachestreifen hat jeweils mindestens 3 m zu betragen. Fir die
Einsaat ist artenreiches und regionalzertifiziertes Saatgut zu ver-
wenden. Zur Vermeidung von Dominanzen einzelner Arten kann
die Flache bei Bedarf alle 4 Jahre umgebrochen und neu eingesat
werden.

Die Anwendung von Diinger oder Pestiziden ist auf den Blih- und
Brachestreifen nicht zulédssig. Eine Befahrung der Flache wahrend
Brut- und Nestlingszeit (Mitte Marz bis Mitte August) ist nicht zu-
lassig.

CEF1.3 Erhalt vorhandener Brachflache

Gemarkung Emmelshausen, Flur 20, Flurstiick 57 (anteilig)

Beschreibung Die bereits bestehende Brachflache (1.294 m?) ist als solche zu
erhalten. Die Flache ist bei Bedarf zu mulchen, um eine Verbu-
schung zu verhindern.

Die Anwendung von Diinger oder Pestiziden ist nicht zuléssig. Eine

Befahrung der Flache wahrend Brut- und Nestlingszeit (Mitte Mérz
bis Mitte August) ist nicht zulassig.

CEF1.4 Monitoring

Beschreibung Zur Funktionskontrolle der MalRnahmen ist ein zweijahriges Moni-
toring auf der Flache der PV-Freiflachenanlage sowie den Aus-
gleichsflachen durchzufiihren. Die Erfassung ist durch fachlich
qualifiziertes Personal gemaR § 9 Abs. 3 LNatSchG vorzunehmen.
FUr eine belastbare Datengrundlage gelten folgende Anforderun-
gen:

- funf morgendliche Erfassungen a 2 Stunden je Jahr (Mérz
bis Juni)

- Methodik nach SUDBECK et al. (2005)

- Erfassungen im gesamten Geltungsbereich sowie auf allen
Ausgleichsflachen

- Mindestabstand von einer Woche zwischen zwei Begehun-
gen derselben Flache

- Monitoringzeitraum: zwei Jahre ab Umsetzung der Aus-
gleichsmalRnahmen, einschlieBlich zweier vollstandiger
Brutperioden



Seite 11, Bebauungsplan ,Freiflaichensolarpark Frohnberg”, Stadt Emmelshausen, Verbandsge-
meinde Hunsriick-Mittelrhein, Textfestsetzungen, Stand: September 2025

A

Berichtspflichten:

- Zwischenbericht nach der ersten Brutsaison zur Einschéat-
zung der Flachennutzung und ggf. Ableitung von Optimie-
rungsvorschlagen.

- Abschlussbericht nach Ende der Monitoringphase mit Be-
wertung aller Flachen (Ausgleichsflachen und Geltungsbe-
reich).

- Sofern Brutpaare in den urspriinglichen Geltungsbereich zu-
rickkehren, ist im Abschlussbericht ein Vorschlag zur an-
teiligen Ricknahme der AusgleichsmalRnahmen zu unter-
breiten. Eine vollstdndige Ricknahme ist mdglich, wenn
mindestens die urspriingliche Anzahl an Brutpaaren zurlck-
kehrt. Alle Riicknahmen erfolgen nur nach Abstimmung mit
und Freigabe durch die Untere Naturschutzbehérde.



Seite 12, Bebauungsplan ,Freiflaichensolarpark Frohnberg”, Stadt Emmelshausen, Verbandsge-
meinde Hunsriick-Mittelrhein, Textfestsetzungen, Stand: September 2025

A

4. Hinweise

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gré3ere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastadnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berick-
sichtigen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert
und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Madglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalBnahmen usw.).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde (wie Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen- und Skelettteile, GefédRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegen-
stédnde usw.) unterliegen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Au-
Renstelle Koblenz, Niederberger H6éhe 1, in Koblenz (landesarchaeologie-kob-
lenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 - 6675 3000).

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen (Artenschutz)

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten sind Gehdlzrodungen
nur aulRerhalb der Brutzeiten gemalf3 den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen
01. Oktober und 28/29. Februar) durchzufihren.

Die Durchfihrung der Baufeldfreimachung hat im Winterhalbjahr (01.10.-28./29.02.) zu
erfolgen. Ist eine Einhaltung der Bauzeitenregelung nicht mdglich, kénnen durch regelma-
RBige Bearbeitung der anfallenden Bereiche die Flachen fir Brutvogel unattraktiv gehalten
werden. Bedingung hierfir ist, dass die erste Bearbeitung (pfligen) noch auRRerhalb der
Brutzeit, also vor dem 01.03. stattfindet und im Anschluss wdchentlich gepfliigt und oder
versiegelt/ verdichtet (glattwalzen) wird.

Wahrend der Wochenstubenzeit der Fledermause (Mitte Mai bis Ende August) sollten die
Arbeiten eine Stunde vor Sonnenuntergang beendet werden, um baubedingte Stérungen
zu minimieren. Sind Bauarbeiten nach Sonnenuntergang unvermeidlich, soll auf eine ge-
zielte Ausleuchtung der Nutzflaichen der Baustellen geachtet werden, damit umliegende
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Waldbereiche nicht durch Lichtimmissionen beeintrachtigt werden. Auch Stérungen durch
nachtliche unvermeidbare Materialanlieferungen sind durch langsames Fahren ohne Fern-
licht zu minimieren.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Francesca Schafer/bo
M. Sc. BioGeoWissenschaften
Boppard-Buchholz, September 2025



