4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "HARDER DELLE"
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Es gelten grundsatzlich im Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Harder Delle“ die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
in der Fassung vor der Anderung weiterhin — sofern sie den getroffenen
zeichnerischen Festsetzungen nicht entgegenstehen.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung gelten fir den Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung die getroffenen zeichnerischen Festsetzungen und die
folgende textliche Festsetzung.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN (& 9 (1)
Ziffer 4 BauGB)

Nebenanlagen sowie Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze
(Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m
einzuhalten. Vor Carports ist kein Stauraum einzuhalten. Carports haben
jedoch einen Mindestabstand von 3,00 m zur StralRenbegrenzungslinie
einzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig, jedoch nicht innerhalb der
festgesetzten Bepflanzungsflachen (Ordnungsbereich C). Dies gilt nicht fur
Einfriedungen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gema § 14 (1) BauNVO
(ausgenommen sind Grundstuckseinfriedungen wie z.B. Mauern und
Zaune) sind auch nicht zwischen der vorderen, zur Erschlieungsstralie
orientierten Baugrenze und der ErschlieRungsstralRe zulassig.

Hinweis: Die Regelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes (LNRG)
gemafn den gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand
von Einfriedungen) bleiben hiervon unberthrt. U.a. missen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (geman § 1 (5) des
Landesstrallengesetzes) 0,50 m zuriuckbleiben.

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(8 9 (1) ZIFFER 21 BAUGB)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache wird nach § 9 (1) Ziffer 21
BauGB ein Geh-, Fahr- wund Leitungsrecht zugunsten des

M. 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster lberein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand von Mai 2025.)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgemaRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestéatigt.

Nortershausen, den 07.07.2025

Karst Ingenieure GmbH

2 Anderungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

gemaB § 2 (1) BauGB die Anderung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am offentlich bekannt
gemacht.

Gondershausen, den

(Herbert Christ)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde gemaR § 13a (3) Nr. 2 BauGB informiert.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB wurde am
beschlossen.

Gondershausen, den

(Herbert Christ)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlief3lich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gemal § 3 (2) BauGB fiur die Dauer eines Monats
in der Zeit vom bis einschliel3lich
zu jedermanns Einsicht &ffentlich

ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am mit dem Hinweis
ortsublich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden
kénnen. Die berihrten Tréger o6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom
unter Fristsetzung bis zum

gemall § 4 (2) BauGB beteiligt.

Gondershausen, den

(Herbert Christ)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am
Bebauungsplan gemaR § 24 der Gemeinde-

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung

ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und und den textlichen und zeichnerischen
gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Festsetzungen @ Gegenstand des  Planauf-
stellungsverfahrens war, gemaR Satzungs-
Gondershausen, den beschluss vom mit dem Willen des
Ortsgemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur
die Normgebung gesetzlich vorgesehenen

H I N W E I S E xigaehnr.ensschritte und —vorschriften eingehalten

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Geholzen innerhalb dieser Flache ist nur in Abstimmung mit dem

0 3 Versorgungstragers festgesetzt. Eine Bebauung oder Bepflanzung mit
’
Versorgungstrager zulassig.

BAUWEISE DACHFORM

gen. Dacher
OAA 30° bis 48°

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, § 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
E—— Uberbaubare Grundstiicksflache
—— nicht Gberbaubare Grundsticksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Z. B. Geschol¥flachenzahl, als Héchstmal

Grundflachenzahl, als Héchstmaf

Rickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Gondershausen, den
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. |. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), in der derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), in der derzeit geltenden Fassung.

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323), in der derzeit geltenden Fassung.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306), in der derzeit geltenden Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), in der derzeit geltenden
Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 2240 | Nr. 323), in der derzeit geltenden Fassung.

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), in der derzeit geltenden Fassung.

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473), in der derzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geadndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.09.2025 (GVBI. S. 549), in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387),
neugefasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287), in der derzeit geltenden Fassung.

12. Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473), in der derzeit geltenden Fassung.

13. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.07.2025
(GVBI. S. 305), in der derzeit geltenden Fassung.

14.Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), in der derzeit geltenden Fassung

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen zuriickzuhalten. (Herbert Christ) (Herbert Christ)
Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Dienstsiegel Ortsbirgermeister Dienstsiegel Ortsbirgermeister
Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Zisternen sollten so bemessen werden, dass
je 100 m? versiegelte Grundsticksflache 4 bis 5 m® Volumen zur Verfigung stehen.

- _ : _ 7 Offentliche Bekanntmachung/
Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem Abwasserwerk der Inkrafttreten

Verbandsgemeinde und dem zustadndigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4)
Trinkwasserverordnung).

Die ortsubliche Bekanntmachung nach MaRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Bodenschutz: \Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu
schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Gondershausen, den

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen

Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), (Herbert Christ)
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), sowie DIN Dienstsiegel Ortsburgermeister
1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu

DIN EN 1997-1)) zu bericksichtigen.

i Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmafR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen und Gehdlzrickschnitte auflerhalb der gemalR § 10 (3) BauGB ortsiiblich
Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG). die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in

1 E = g . : der Verwaltung zu jedermanns  Einsicht
Sind grofflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-

MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Gléaser,
Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden Mobile 0.a.).

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O O O
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Einfriedungen sind so zu gestalten, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein Gendershausen, den

Abstand von 15 cm besteht. Dies dient der Kleintierdurchlassigkeit.

Baumschutz: Finden BaumalRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in
jeder Phase der Baudurchfihrung durch Baumschutzmalnahmen gemal® DIN 18920 zu
schitzen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(Herbert Christ)

Sonstige Planzeichen Dienstsiegel Ortsburgermeister

Wasserdurchlassige Belage: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind
nach Maoglichkeit mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen, wie z.B. mit
wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder vergleichbaren
Materialien, um eine Versickerung zu gewahrleisten.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
BN N mme 59Abs. 7 BauGB)

Stellplatze: Aus Sicht der Ortsgemeinde Gondershausen sollen vor dem Hintergrund des
§ 47 LBauO 2 Stellplatze je Wohneinheit errichtet werden.

Sonstige Darstellungen

UBERSICHT c Ordnungsbereich

Flurgrenze

Dachbegriinung/Solarnutzung: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8
cm dicken Substratschicht zu begrinen. In Abhangigkeit der Maoglichkeiten aufgrund der
gewahlten Dachneigung sollte die Anlage von Dachbegrinungen auch bei Haupt- und
sonstigen Nebengebauden bauherr*innenseitig geprift werden. Es wird ebenfalls die
Verwendung von Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebauden oder an Gebauden
empfohlen.

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Héhenschichtlinie z.B. 404 m . NHN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Denkmalschutz: Bislang sind im Plangebiet und direkten Umfeld keine archiologischen
Fundstellen bekannt. Es wird dennoch auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht

gemal §§ 16 — 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz hingewiesen. Der Beginn von

"HARDER DELLE"
Erdarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die

Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261- ORTSGEMEINDE GONDERSHAUSEN
6675 3000. VERBANDSGEMEINDE HUNSRUCK-MITTELRHEIN

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) wird hingewiesen.

FTTx-Rohrsystem/-Kabel (Westnetz GmbH)

STAND: VERFAHREN GEMASS § 13 A BAUGB

Hoéhenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, verdéffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fiur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

MASSSTAB: 1.500 FORMAT: 0,80x0,60=0,48m* PROJ.-NR.: 12 8561 DATUM: 15.10.2025

56283 NORTERSHAUSEN

BEARBEITUNG:
Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0

Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober KARST INGENIEURE o&MBH e o aann e

2002)- B info@karst-ingenieure.de
STADTEBAU B VERKEHRSWESEN Bl LANDSCHAFTSPLANUNG www.karst-ingenieure.de




