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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (5 4 BauNVQO)
— Uberbaubare Grundsticksfliche
=— nicht Oberbaubare Grundsticksflache

I

Maf der baulichen Mutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Z. B. Gescholflachenzahl, als Hochstmank
z.B. 0,3 Grundflachenzahl, als Hochstmalk
Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
I'EEF\ nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig
SRERAERERAEE Caugrenze
Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Fliachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

[ ] R

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baurmen, Strauchern

P und sonstigen Bepflanzungen

]

] ] 0

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
EEEEEN g 7BauGh)

Sonstige Darstellungen

zB. C Ordnungsbereich
—t— e FlUTgreEnze
. _ MM _ _ H#henschichtlinie 2.B. 404 m . NHN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

FTTx-Rohrsystem/-Kabel (Westnetz GmbH)
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TEXTFESTSETZUNGEN

TEXTFESTSETZUNGEN (ERLAUTERUNGEN) |

1. Es gelten grundsatzlich im Geltungsbereich der voriegenden 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Harder Delle” die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
in der Fassung wvor der Anderung weiterhin — sofern sie den getroffenen
zeichnerischen Festsetzungen nicht entgegenstehen.

2.  Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung gelten fir den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung die getroffenen zeichnerischen Festsetzungen und die
folgende textliche Festsetzung.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1)
Ziffer 4 BauGB)

Mebenanlagen sowie Garagen, Stellplatze und lberdachie Stellplatze
{(Carports) sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.
Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m
einzuhalten. Vor Carports ist kein Stauraum einzuhalten. Carports haben
jedoch einen Mindestabstand von 3,00 m zur Stralenbegrenzungslinie
ginzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht
Oberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb der
festgesetzten Bepflanzungsflachen (Ordnungsbereich C). Dies gilt nicht fir
Einfriedungen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemalt § 14 (1) BauNVO
{ausgenommen sind Grundstiickseinfriedungen wie z.B. Mauern und
Zaune) sind auch nicht zwischen der vorderen, zur ErschlielRungsstraie
orientierten Baugrenze und der Erschlielfungsstralie zul8ssig.

Hinweis: Die Regelungen des Landesnachbarrechisgesetzes (LNRG)
gemal den gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand
von Einfriedungen) bleiben hiervon unberihrt. U.a. missen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (gemal § 1 (5) des
Landesstrallengesetzes) 0,50 m zurickbleiben.

2 FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(8 9 (1) ZIFFER 21 EAUGB)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache wird nach § 9 (1) Ziffer 21
BauGB ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers festgesetzt. Eine Bebauung oder Bepflanzung mit
Geholzen innerhalb dieser Flache ist nur in Abstimmung mit dem
\Versorgungstrager zulassig.
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HINWEISE

Riickhaltung ven Niedersehlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) "soll das Miederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber
eine Kanalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wassemrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflichen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen zurdckzuhalten.
Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw.
Toilettenspllung weiterverwendet werden. Die Zisternen sollten so bemessen werden, dass
je 100 m* varsiegelte Grundstiicksflache 4 bis 5 m* Volumen zur Verfigung stehen.

Die innerhausliche Verwendung wvon Miederschlagswasser ist dem Abwasserwerk der
Verbandsgemeinde und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4)
Trinkwasserverordnung).

Bodenschutz: ‘Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemalt DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichiung o, &. zu
schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIM 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung wvon Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 {Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke),
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), sowie DIN
1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu
DIW EN 1997-1)) zu bericksichtigen.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen und Gehélzrickschnitte aufterhalo  der
Vegelationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres
vorzunghmen (vgl. § 38 (5) BNatSchG).

Sind groflachige Glasfronten an Gebduden geplant, missen diese durch geesignete
Malknahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser,
Einsalz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ain
Abstand von 15 cm besteht. Dies dient der Kleintierdurchléssigkeit.

Baumschutz: Finden Baumalnahmen im Mahbereich von Baumen statt, so sind diese in
jeder Phase der Baudurchflhrung durch Baumschutzmalnahmen gemal DIN 18920 zu
schilfizen.

Wasserdurchlissige Belige: Geb3udezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind
nach Maglichkeit mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen, wie z. B. mit
wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder wvergleichbaren
Materialien, um eine Versickerung zu gewahrleisten,

Stellplatze: Aus Sicht der Ortsgemeinde Gondershausen sollen vor dem Hintergrund des
547 LBauQ 2 Stellplatze je Wohneinheit errichtet werdan.

Dachbegrinung/Solarnutzung: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit @iner mind. 8
cm dicken Substratschicht zu begrinen. In Abhangigkeit der Moglichkeiten aufgrund der
gewahlten Dachneigung sollte die Anlage von Dachbegrinungen auch bel Haupt- und
sonstigen MNebengebduden bauherr®innenseitig geprift werden. Es wird ebenfalls die
Verwendung von Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gehduden oder an Gebauden
empfohlen.
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Denkmalschutz: Bislang sind im Plangebiet und direkten Umfeld keine archaologischen
Fundstellen bekannt. Es wird dennoch auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
gemal §§ 16 — 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz hingewiesen. Der Beginn wvon
Erdarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die
Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesarchaeoclogie-koblenz@gdke.rip.de oder 0261-
BETS5 3000,

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LMNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §5% 44 ff. LNRG
{Grenzabstande von Pflanzen) wird hingewiesen.

Héhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, werdffentlicht mit Eraubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rhainland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundiage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15 Oktober
2002).
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