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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Gondershausen sieht die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans
,Harder Delle® im dstlichen Siedlungsbereich der Ortsgemeinde vor. Ziel ist die Anpassung und
Vergrol3erung der tGberbaubaren Grundstiicksflache durch Anpassung der Baugrenze auf dem Flur-
stuck 339/1, Flur 7, Gemarkung Gondershausen. Im Rahmen der Bebauungsplandnderung soll die
bisher festgesetzte Baugrenze in der relevanten rechtskraftigen Anderung des Bebauungsplans
,Harder Delle (d.h. 3. Anderung des Bebauungsplanes "Harder Delle - Teilgeltungsbereich 1" und
2. Anderung des Bebauungsplanes "Harder Delle - Teilgeltungsbereich 2“) um 6 m in Richtung Nor-
den verschoben werden.

Der Anlass fiir die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ergab sich aus einer privaten Bau-
absicht auf dem nach einer Bodenneuordnung vergréRerten Flurstiick, um hier im riickwartigen
Grundsticksbereich eine Erweiterung des Wohnhauses zu errichten. Der damals — in den rechts-
kraftigen Fassungen des Bebauungsplans ,Harder Delle” - ausgewiesene Wirtschaftsweg westlich
des in Rede stehenden Anderungsbereichs wurde in den letzten Jahren kaum benutzt und wurde
inzwischen vom Eigentimer erworben. Das planrelevante Grundstiick hat sich dadurch vergréRert,
wodurch eine Nachverdichtung aus stadtebaulicher Sicht méglich ist.

Die Gemeinde hat den Antrag aufgegriffen, da durch die Anderung des Bebauungsplans eine ge-
ordnete stadtebauliche Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage ermdéglicht wird. Hier-
durch kann ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet und der Bedarf nach zusatzlichem Wohnraum
im Bestand gedeckt werden.

Die Anderungsplanung bezieht sich auf eine vorhabenorientierte Planung. Die Anderungsflache ist
bereits an allen Seiten durch bauliche Strukturen umschlossen. Somit liegt der Geltungsbereich
durch seine Umgebungsstrukturen innerhalb eines gegebenen Bebauungszusammenhangs.

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Innenentwicklung durch Nachverdichtung im bebauten Sied-
lungszusammenhang. Die Planung dient somit der Nachverdichtung auf teilweise bereits baulich
genutzten Flachen (bereits vorhandene Nebenanlagen, Nutzung als grundstiicksbezogener Privat-
garten) unter Abstimmung mit den bestehenden Umgebungsstrukturen und stellt damit eine Mal3-
nahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB dar.

Weitergehende Einzelheiten zu den Bebauungsplandnderungsinhalten sind den nachfolgenden
Erlauterungen der Begriindung zu entnehmen. Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Die Ortsgemeinde Gondershausen ist der Verbandsgemeinde Hunsriick Mittelrhein und damit dem
Rhein-Hunsrick-Kreis zugeordnet. Die Lage des in Rede stehenden Plananderungsbereichs kann
der nachfolgenden Abbildung enthommen werden.

08.10.2025

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Gondershausen
Begriindung zur 4. Anderung des 12,951
Bebauungsplans ,Harder Delle® Seite 4

(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz; unmaf3stéblich/verandert)

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bauleitplan wird als Anderungsplanung gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt. Nach § 13a (4) BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens auch fir Ande-
rungsplanungen zulassig.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB gelten die Beteiligungsvorschriften gemanR § 13
(2) und (3) Satz 1 BauGB. Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, ist durch die Bebauungsplananderung nicht gegeben. Die GréRe der zu-
lassigen Grundflache entspricht den Vorgaben des § 13a (1) Ziffer 1 BauGB. Aufgrund dieser Zu-
Iassigkeit erfolgt die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung®.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S. 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung gemaf
§ 6a (1) und 8§ 10a (1) BauGB abgesehen.

3 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Der Planédnderungsbereich ist im ostlichen Siedlungsrandbereich der Ortsgemeinde Gondershau-
sen zu verorten und umfasst lediglich das Flurstiick 339/1, Flur 7, Gemarkung Gondershausen. Der
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Geltungsbereich belauft sich auf rund 0,12 ha und fallt topographisch gesehen leicht nach Westen
ab. Nordlich des Anderungsbereichs verlauft mit Abstand die LandesstraRe L 206. Sidlich wird die
Anderungsflache durch die GemeindestralRe ,Dorngarten” erschlossen. Nordlich des Anderungsbe-
reichs befindet sich ein befestigter Wirtschaftsweg, der als fuRlaufige Anbindung dient.

Die Siedlungsgegend ist durch freistehende Il-geschossige Einzel- und Doppelhdauser mit geneigten
Déachern und Hausgarten im riickwartigen Grundstiicksbereich gepragt.

Die Anderungsflache wird von Bestandsbebauung umgeben und ist bereits in Teilen bebaut. Ge-
maR der derzeit rechtskraftigen Anderungsfassung (d.h. 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Har-
der Delle — Teilgeltungsbereich 1“ und 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Harder Delle — Teilgel-
tungsbereich 2“) sind die vorliegende Anderungsflache sowie die umliegenden Baugrundstiicke
bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dementsprechend befindet sich bereits ein
Wohngebé&ude und eine Garage auf dem Flurstiick 339/1. Der westlich angrenzende und gemaR
rechtskraftiger Anderung des Bebauungsplans zeichnerisch festgesetzte Wirtschaftsweg ist derzeit
teilweise geschottert und teils bereits mit Gras bewachsen (siehe nachfolgende Abb.).

ﬂ %

Abb.: Blick in den Wirtschaftsweg aus Richtung Norden (eigne Aufnahme)
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Abb.: Luftbild der Anderungsflache (unmaRstablich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, verandert)

4 ANDERUNGSINHALTE

4.1 Stadtebauliche Konzeption — Darlegung der Anderungsinhalte

Die vorliegende Anderungsplanung sieht vorrangig eine Anpassung der lberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf dem Flurstiick 339/1, Flur 7, Gemarkung Gondershausen,
vor. Im Rahmen der Bebauungsplananderung soll insbesondere die bisher festgesetzte Baugrenze
in der derzeit rechtskraftigen Anderungsfassung (d.h. 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Harder
Delle — Teilgeltungsbereich 1¢ und 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Harder Delle — Teilgel-
tungsbereich 2“) um 6 m in Richtung Norden verschoben werden.

Der Anlass fir die Anderung des Bebauungsplans ergab sich aus einer privaten Bauabsicht auf
dem nach einer Bodenneuordnung vergrof3erten Flurstiick, um hier im riickwéartigen Grundstiicksbe-
reich eine Erweiterung des Wohnhauses zu errichten. Der damals im Ur-Bebauungsplan sowie sei-
nen nachfolgenden Anderungsplanen ausgewiesene Wirtschaftsweg im westlichen Anderungsbe-
reich wurde in den letzten Jahren kaum benutzt. Diese Flache wurde inzwischen vom Eigentimer
erworben. Das planrelevante Grundstiick hat sich dadurch vergréRert, wodurch eine Nachverdich-
tung aus stadtebaulicher Sicht mdéglich ist.

Um bei der kiinftigen Grundstiicksbebauung gewisse Baufreiheiten zuzulassen, sind geringfiigige
zeichnerische Anpassungen erforderlich. Diese bedingen zugleich die Aufnahme einer textlichen
Festsetzung hinsichtlich der Berlicksichtigung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts sowie eine
Anpassung der Textfestsetzung zu den Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen.
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Im Ubrigen bleiben die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Urbebauungsplans weiterhin
bestehen. Einzelheiten zu den Anderungsinhalten sowie die entsprechenden Erlauterungen kénnen
den nachfolgenden Ausfiihrungen entnommen werden.

Zeichnerische Anderungen:

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine innerortliche Nachverdichtung auf dem Grundstiick
ermdglicht werden. Die bisher festgesetzte Uberbaubare Flache wird geringfiigig nach Norden und
Westen erweitert. Die Baugrenze wird dabei u.a. in Teilen um 6 m nach Norden verschoben, um
den bestehenden Gebaudebestand zu beriicksichtigen und zugleich gewisse Baufreiheiten zu
schaffen.

Dies erfordert jedoch auch eine geringfiigige Anpassung der bislang zeichnerisch festgesetzten
Flache des Ordnungsbereichs C (Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen) im Rahmen der vorliegenden 4. Anderung. Da der bisher von Nord nach Siid ent-
lang der westlichen Grundstiicksgrenze verlaufende Wirtschaftsweg von der Ortsgemeinde nicht
mehr als erforderlich angesehen wird, wird ein Teil dieser Flache im Norden des Anderungsbe-
reichs zusatzlich als Ordnungsbereich C festgesetzt.

Damit wird der zeichnerisch festgesetzte Ordnungsbereich C im Nordosten zwar geringfiigig redu-
ziert, gleichzeitig jedoch im Bereich des ehemaligen Wirtschaftswegs erweitert. Insgesamt ergibt
sich somit lediglich eine marginale, flichenmaflige Anpassung des Ordnungsbereichs C, die aus
naturschutzfachlicher Sicht als vertretbar einzustufen ist.

Ferner lautet entsprechende Textfestsetzung im rechtskraftigen Urbebauungsplan:

,3.2.2 ORDNUNGSBEREICH C - BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE (PRIVATE
GRUNFLACHE)

Auf mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache sind standortgerechte heimische Geholze zu
pflanzen. Die im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindung fir Pflanzungen
werden auf die zu begriinenden Baugrundsticksflachen angerechnet. Je 100 m?2 Pflanzflache
sind mindestens 2 Baume Il. GréRenordnung bzw. 2 Obstbaume und 10 Stréaucher in Gruppen
zu setzen. Im Siden ist als Ubergang in die offene Landschaft ein ca. 1,5 m breiter Krautsaum
an der Grundstiicksgrenze zu entwickeln.

Artenauswahl: Baume II. GroBenordnung: Feldahorn, Vogelkirsche, Hainbuche, Eberesche;
Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Weil3dorn, Pfaffenhtitchen, Schlehe, Feldrose, Hundsrose,
Brombeere, Himbeere, Salweide, Traubenholunder, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schnee-
ball; Obstbaume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetsche, Braune Leberkirsche, Apfel von
Gronells.*”

Diese Festsetzung hat — ebenso wie alle Ubrigen Textfestsetzungen des Urbebauungsplans sowie
seinen nachfolgenden Anderungsplanen — auch im Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung
weiterhin Bestand. Sie wird durch das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in keiner Weise
eingeschrankt.

Zu berucksichtigen ist zudem, dass das bestehende Baugrundstiick nach Westen erweitert wurde
und aufgrund der Bodenneuordnung nun auch den ehemaligen Wirtschaftsweg (ehemalige Parzelle
Nr. 340) umfasst. Diese Baugrundstiickserweiterung é&ndert nichts daran, dass weiterhin 20 % der
Baugrundstiicksfliche gemal? Textfestsetzung zu bepflanzen sind. Die Grundflachenzahl (GRZ)
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von 0,3 ist ebenfalls — auch unter Berticksichtigung der vorliegenden Erweiterung der Gberbaubaren
Flache — weiterhin einzuhalten.

Mafl3gebend ist somit die bestehende 20%ige pauschale Grundstiicksbegrinung, die je 100m2
Pflanzflache zwei Baume und zehn Straucher fordert. Bei der neuen Grundstlicksgrof3e von 1.173
mz2 entsprechen 20% circa 235 m? Pflanzflache, sodass vier Baume und zehn Straucher zu pflanzen
waren. Dass der Ordnungsbereich C in den vorherigen Bebauungsplanfassungen, aber auch in der
jetzigen Anderungsplanung zeichnerisch geringfiigig anders gefasst wurde, ergibt sich aus der His-
torie des Bebauungsplans. Der Ordnungsbereich C stellt jedoch nur ein flachenhaft raumliches An-
gebot dar, dass innerhalb dieser Flache Pflanzungen vorzunehmen sind.

Aufgrund der Erweiterung des Baugrundstiicks ist die Beriicksichtigung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechts erforderlich, da sich im Bereich des ehemaligen Wirtschaftswegs Leitungen der West-
netz GmbH befinden. Diese wurden in der Planzeichnung ebenfalls angepasst bzw. zusammen mit
einem beidseitigen Schutzstreifen von jeweils 1,5 m bertcksichtigt.

Um eine Vergleichbarkeit der zeichnerischen Festsetzungen der relevanten rechtskraftigen Ande-
rungsfassung (d.h. 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Harder Delle — Teilgeltungsbereich 1“ und
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Harder Delle — Teilgeltungsbereich 2“) (siehe Abb. links) mit
der in Rede stehenden 4. Anderung (siehe Abb. rechts) zu ermdglichen, werden diese in der nach-
folgenden Abbildung einander gegentbergestellt. Im rechtskraftigen Planausschnitt wurde nach-
traglich der Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung in Blau eingezeichnet.

N

2. Teilgeltung sbereicﬁ
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Fa

derung 1. Teilgeltungsbereich, 2. Anderung 2. Teilgel-
tungsbereich (2006); mit nachtraglich blau umrandetem
Anderungsbereich, unmafistabliche Darstellung

Abb.: Planzeichnung der 4. Anderung des Bebauungs-
plans ,Harder Delle”, unmaf3stébliche Darstellung

Textliche Anderungen:

Zunachst wird an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich der vorlie-
genden 4. Anderung des Bebauungsplans ,Harder Delle“ die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans in der Fassung vor der Anderung weiterhin gelten — sofern sie den getroffenen zeichneri-
schen Festsetzungen nicht entgegenstehen. Anderungsinhalte betreffen vorliegend lediglich die
nachfolgend néher beschriebenen Textfestsetzungen.
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Die Textfestsetzung Nr. 1.6 (,Flachen fir Garagen und Nebenanlagen®) im Urbebauungsplan be-
sagte:

LAulBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen grundsétzlich nicht zuldssig. Aus-
nahmsweise dirfen Garagen im Sinne von § 8 Abs. 9 LBauO bis zu 6,00 m in die nicht Uberbauba-
ren Grundstucksflachen hineinragen. Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens
5,00 m einzuhalten.”

Im Rahmen der darauffolgenden Anderungsplanungen (3. Anderung 1. Teilgeltungsbereich, 2. An-
derung 2. Teilgeltungsbereich; 2006) wurde diese Festsetzung um folgenden Zusatz erganzt:

L,Vor Carports ist kein Stauraum einzuhalten. Carports haben jedoch einen Mindestabstand von 3,00
m zur StralBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Diese Regelung lasst jedoch — insbesondere im Hinblick auf die im Norden angrenzenden Bepflan-
zungsflachen (Ordnungsbereich C) — Interpretationsspielraume zu.

Um kinftig Nutzungskonflikte zwischen Nebenanlagen und den festgesetzten Griin- bzw. Bepflan-
zungsflachen zu vermeiden, wird die Textfestsetzung im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungs-
plans angepasst. Ziel ist eine eindeutige Abgrenzung zwischen den Uberbaubaren und nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen sowie die Sicherung der vorgesehenen randlichen Eingriinung.

Die Uberarbeitete Festsetzung konkretisiert daher die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen, Car-
ports und Nebenanlagen und stellt sicher, dass diese mit den griinordnerischen Zielen des Bebau-
ungsplans in Einklang stehen.

Die neue Textfestsetzung ,,Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen* lautet daher wie folgt:
FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN (8 9 (1) ziffer 4 BauGB)

Nebenanlagen sowie Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz)
von mindestens 5,00 m einzuhalten. Vor Carports ist kein Stauraum einzuhalten. Carports ha-
ben jedoch einen Mindestabstand von 3,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie einzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléassig, jedoch nicht innerhalb der festgesetzten Bepflanzungsflachen (Ord-
nungsbereich C). Dies gilt nicht fur Einfriedungen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf3 8§ 14 (1) BauNVO (ausgenommen sind Grundstick-
seinfriedungen wie z.B. Mauern und Zaune) sind auch nicht zwischen der vorderen, zur Er-
schlieBungsstralie orientierten Baugrenze und der ErschlieBungsstralie zulassig.

Hinweis: Die Regelungen des Landesnhachbarrechtsgesetzes (LNRG) gemaR den gesetzlichen
Bestimmungen des 8 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) bleiben hiervon unberihrt.
U.a. missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (gemaR 8 1 (5)
des LandesstraBengesetzes) 0,50 m zurtickbleiben.

Aufgrund der Erweiterung des Baugrundstiicks ist die Berlicksichtigung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechts erforderlich, da sich im Bereich des ehemaligen Wirtschaftswegs Leitungen der West-
netz GmbH befinden. Diese wurden in die vorliegende Planzeichnung bernommen und mit einem
beidseitigen Schutzstreifen von jeweils 1,5 m bericksichtigt.
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Zur Sicherstellung eines hinreichenden Leitungsschutzes wurde im Rahmen der vorliegen-
den Anderung des Bebauungsplans folgende klarstellende Textfestsetzung aufgenommen:

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (8§ 9 (1) ZIFFER 21 BAUGB)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache wird nach 8§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt. Eine Bebauung oder Be-
pflanzung mit Gehdlzen innerhalb dieser Flache ist nur in Abstimmung mit dem Versorgungs-
trager zuldssig.

Des Weiteren wurden Hinweise auf der Planurkunde entsprechend den aktuell giltigen Pla-
nungsstandards aufgenommen (kursiver Text):

Ruckhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
“soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
lich Belange entgegenstehen.

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflichen anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen zurlickzuhalten. Das in
Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewéasserung bzw. Toiletten-
spulung weiterverwendet werden. Die Zisternen sollten so bemessen werden, dass je 100 m2
versiegelte Grundstiicksflache 3 bis 5 m3 Volumen zur Verfiigung stehen.

Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem Abwasserwerk der Ver-
bandsgemeinde und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasser-
verordnung).

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaf DIN 18915 nach Bodenho-
rizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a. zu schiitzen. Es
wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bo-
denmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) hingewiesen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), sowie DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1)) zu berlcksichtigen.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Kon-
flikte sind erforderliche Gehdlzrodungen und Gehdélzriickschnitte auRerhalb der Vegetationszeit
im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. §
39 (5) BNatSchG).

Sind grof3flachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete Mafl3nah-
men gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz von
Vorhéngen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein
Abstand von 15 cm besteht. Dies dient der Kleintierdurchlassigkeit.
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Baumschutz: Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in jeder
Phase der Baudurchfiihrung durch BaumschutzmalRnahmen gemaf DIN 18920 zu schiitzen.

Wasserdurchlassige Beldge: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind
nach Mdoglichkeit mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen, wie z. B. mit wassergebun-
denen Decken, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder vergleichbaren Materialien, um eine
Versickerung zu gewahrleisten.

Stellplatze: Aus Sicht der Ortsgemeinde Gondershausen sollen vor dem Hintergrund des 8§ 47
LBauO 2 Stellplatze je Wohneinheit errichtet werden.

Dachbegriinung/Solarnutzung: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8
cm dicken Substratschicht zu begriinen. In Abhangigkeit der Moéglichkeiten aufgrund der ge-
wéhlten Dachneigung sollte die Anlage von Dachbegriinungen auch bei Haupt- und sonstigen
Nebengebéuden bauherr*innenseitig gepruft werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von
Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebauden oder an Gebauden empfohlen.

Denkmalschutz: Bislang sind im Plangebiet und direkten Umfeld keine arch&ologischen Fund-
stellen bekannt. Es wird dennoch auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht geman
88 16 — 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz hingewiesen. Der Beginn von Erdarbeiten ist
der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Baubeginnsanzei-
ge ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-6675 3000.

Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen Best-
immungen des 8 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der 88 44 ff. LNRG (Grenz-
abstande von Pflanzen) wird hingewiesen.

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hohenmodells,
veroffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung und Geobasisinformation Rhein-
land-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der Ver-
messungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Der Planédnderungsbereich ist bereits durch den rechtskraftigen Urbebauungsplan ,Harder Delle*
sowie die weiter oben genannte Anderungsplanung uberplant und unterliegt einem entsprechenden
Nutzungsbestand. Eine duRere verkehrliche Anbindung der Anderungsflache ist sudlich angrenzend
Uber die gemeindliche ErschlieBungsstral3e ,Dorngarten gegeben. Nordlich befindet sich ein befes-
tigter Wirtschaftsweg, der von FuRgangern und Radfahrern genutzt wird.

Die Strale ,Dorngarten” erstreckt sich nach Osten in die StraBe ,Zum Ginsterberg“. Uber den
Kreisverkehrsplatz nordlich des Geltungsbereichs besteht der Anschluss an die LandesstralRe
L 206, wodurch das Plananderungsgebiet an das regionale Stralennetz angebunden ist.

4.3 Ver- und Entsorgung

Da es sich bei der Bebauungsplandnderung lediglich um eine Erweiterung des bestehenden Bau-
fensters auf einem bereits bebauten Wohnbaugrundstiick handelt, kann die Versorgung der Ande-
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rungsflache mit den Medien Strom, Wasser, Abwasser und Telekommunikation weiterhin tber An-
schlisse an die vorhandenen Leitungsnetze erfolgen.

Fur das konkrete Bauvorhaben, das der Nachverdichtung dient, ist seitens des privaten Vorhaben-
tragers die Aufwendung fur konkrete Hausanschlisse, Verlangerungen von Versorgungsleitungen,
direkt mit den Versorgungstragern abzustimmen und herzustellen. Dies ist entsprechend Bauher-
rensache.

5 DENKMALSCHUTZ UND ARCHAOLOGIE

Archéologische Funde oder Befunde sind gemald der Planbegriindung des Ur-Bebauungsplan
,Harder Delle“ im Anderungsbereich bislang nicht bekannt.

Im Bebauungsplan wird jedoch vorsorglich folgender Hinweis zum Denkmalschutz aufgenommen:

Denkmalschutz: Bislang sind im Plangebiet und direkten Umfeld keine archdologischen Fund-
stellen bekannt. Es wird dennoch auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht geman
88 16 — 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz hingewiesen. Der Beginn von Erdarbeiten ist
der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Baubeginnsanzei-
ge ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-6675 3000.

6 IMMISSIONSSCHUTZ
Norddstlich des Anderungsbereiches verlauft die Landesstrale L 206.

Im Ur-Bebauungsplan wurde die Larmimmission durch den Verkehr bereits bertcksichtigt. Dort
wurde ein Erdwall im Ordnungsbereich D, im Ostlichen des gesamten Plangebiets, festgesetzt. Die-
ser mindert in Kombination mit einer Bepflanzung zusatzlich die Larmimmission.

Da sich die Bebauungsplananderung lediglich auf eine Erweiterung des Baufensters auf dem be-
reits bebauten Grundstiick innerhalb eines Siedlungszusammenhangs bezieht, sind keine zusatzli-
chen Larmimmissionen zu erwarten.

7 BODENORDNUNG

Eine Umlegung nach § 45 ff. BauGB wird nicht erforderlich.

8 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

8.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertpriifung nach § 13 a (1) BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB geéandert. Im beschleunigten Verfahren
gelten u.a. die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB (vgl. 8 13a (2) Nr. 1 BauGB).
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Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8 6 a (1) und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der Grol3e
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die Gro3e der Grundflache von 20.000 m?2 bis we-
niger als 70.000 m2 betragt, falls eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu bericksichtigen sind. Die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, sind diesbeziglich einzurechnen.

Die Nettobauflache des Plananderungsbereichs betragt 1.173 m2,

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt fur die Wohnbauflache 0,3. Die zuléssige Grundflache ergibt
sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauland:

0,3x1.173 m2=351,9 m?
Die zulassige Grundflache betragt somit 351,9 mz,

Der Schwellenwert von 20.000 m2 wird bei der vorliegenden Planung nicht erreicht oder
Uberschritten. Es bedarf damit keiner weitergehenden (berschlagigen Umwelterheblich-
keitsvorprifung nach § 13a BauGB.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zudem einzig in dem Fall zulassig, dass keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufgefuhrten Schutzguter
bestehen.

Die Anderungsflache liegt nicht in einem ausgewiesenen Natura 2000 Gebiet.
Weitere schutzwirdige Biotope oder Naturdenkmale sind im Geltungsbereich nicht erfasst.

Die Anderung umfasst lediglich eine geringe Flache, die sich innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches eines rechtskréftigen Bebauungsplans mit baulicher Nutzung befindet. Daher stellt die Ver-
groRerung des Baufensters keine wesentlichen Effekte und planungsrechtlich relevanten Eingriffe in
Natur und Landschaft dar. Es sind keine negativ ausstrahlenden Auswirkungen durch die Umset-
zung der Planung zu erwarten.

8.2 Ubergeordnete ,,Umweltplanung*

Im Plananderungsbereich sind keine im Sinne des § 30 BNatSchG oder § 15 LNatSchG natur-
schutzrechtlich geschiitzten Biotope und Vegetationsbestéande ausgewiesen oder vorhanden. Kar-
tierte Biotope liegen ebenfalls nicht vor.

Die Plananderungsflache liegt zwar im groRraumigen Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von
Schweich bis Koblenz* (LSG-7100-002), gemalR § 1 (2) LVO Uber das Landschaftsschutzgebiet sind
die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes mit baulicher
Nutzung jedoch nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.
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Aussagen der Ubergeordneten Umweltplanung stehen der vorliegenden Anderungsplanung
somit nicht entgegen.

8.3 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefuhrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Gber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zéhlen die europédischen Vogelarten gemanR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschutzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Bebauungsplananderung nicht unzuldssig be-
rihrt:

Die Anderungsflache befindet sich innerhalb der Siedlungsbebauung der Ortsgemeinde und ist voll-
standig von bestehender Bebauung umgeben. Es handelt sich um ein mit einem freistehenden Ein-
zelhaus und einer Garage bebautes Baugrundstiick. Zur Abgrenzung gegentiber dem derzeit west-
lich gelegenen Wirtschaftsweg ist das bestehende Baugrundstiick (gemaf Ur-Bebauungsplan) der-
zeit mit einem Gitterzaun eingefriedet. Der Wirtschaftsweg ist abschnittsweise geschottert und teil-
weise grasbewachsen.

Der stdlich vor dem Hauseingang liegende Bereich des Grundstiicks ist befestigt. Im rickwartigen
Teil befinden sich gartnerisch genutzte Flachen mit Bepflanzung; groBwichsige Baume sind nicht
vorhanden. Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze verlauft ein befestigter Wirtschaftsweg bzw.
Radweg, der in der relevanten rechtskréftigen Planfassung als solcher zeichnerisch festgesetzt ist.

Aufgrund der Lage innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur ist das Planédnderungsgebiet be-
reits stark anthropogen gepragt und durch eine erhebliche Bewegungsunruhe gekennzeichnet. Da-
her besitzt die Anderungsflache einschlieRlich ihres Umfelds lediglich eine Funktion als Lebensraum
und Nahrungshabitat fiir stérungstolerante Tierarten, wie beispielsweise Meisen, Amseln, Elstern
oder Sperlinge. Durch die Bebauungsplandnderung ergibt sich keine Herabsetzung der Eignung als
Lebensraum flr diese Arten.

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden wurde ein Hinweis in die Bebauungsplananderung
aufgenommen:

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Kon-
flikte sind erforderliche Gehdlzrodungen und Gehdélzriickschnitte auRerhalb der Vegetationszeit
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im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. §
39 (5) BNatSchG).

Sind grof3flachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete Maf3nah-
men gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz von
Vorhéngen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein
Abstand von 15 cm besteht. Dies dient der Kleintierdurchlassigkeit.

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauungsplananderung und die
spatere Umsetzung die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu
schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschitzter Arten verschlechtert.
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[ AUSSAGEN ZUR NICHT-NOTWENDIGKEIT EINES UM-
WELTBERICHTS

Am 01. Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwick-
lung von Stadten in Kraft. Dies hat zur Folge, dass der § 13 BauGB um den § 13a BauGB ,Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung® erganzt worden ist.

Nach 8§ 13a Satz 1 BauGB konnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, falls im Plan eine zul&s-
sige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundflache in der Grolie von insge-
samt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind dies-
bezlglich einzurechnen.

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Dennoch erfolgte eine Einschatzung zur Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzgiter mit dem
Ergebnis, dass durch die Planung keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft, Arten
und Biotope sowie das Landschaftsbild gegeben sind. Beeintréachtigungen in das Schutzgut Boden
und Wasser sind aufgrund der Vorbelastungen des Plandnderungsbereichs nur gering und werden
durch die festgesetzten Eingriinungsmafl3nahmen im Plananderungsbereich selbst wieder ausgegli-
chen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Grinden nicht notwendig, und weitere Ausfiih-
rungen sind nicht erforderlich.

08. Okt. 2025 heu-liu-gra Gondershausen, den ...........ccc.........
Projektnummer: 12 951
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

Yihan Liu, M. Sc.
Sarah Grajewski, M. Sc.

KARST INGENIEURE GmbH
Herbert Christ (Ortsburgermeister)

Anhang:
- Pflanzenempfehlungslisten aus dem Ur-Bebauungsplan ,Harder Delle” (2001)
- Textfestsetzungen des Ur-Bebauungsplans ,Harder Delle* (2001)
- Textfestsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Harder Delle - Teilgeltungsbe-
reich 1" und 2. Anderung des Bebauungsplanes "Harder Delle - Teilgeltungsbereich 2
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Pflanzenempfehlungslisten aus dem Ur-Bebauungsplan ,,Harder Delle“ (2001)

B Artenliste heimischer Gehdélzarten

Baume |. Gré6Benordnung
Spitzahorn

Bergahom

Hangebirke

Rotbuche

Esche

Traubeneiche

Stieleiche

Winterlinde

Baume ll. GroRenordnung:
Feldahorn

Hainbuche

‘ogelkirsche

Eberesche

Strducher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weifidorn
Eingriffeliger Weillddorn
Piaffenhiitchen
Gemeine Heckenkirsche (Strauch)
Schiehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Acer campesire
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteumn
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Vibumum opulus
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Textfestse'tzungen des Ur-Bebauungsplans ,,Harder Delle* (2001)

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 |
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)
WA - Aligemeines Wohngebiet geméfi § 4 BauNVO.
Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
1.1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffer 4 und 5
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
sind nicht zuldssig
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
0.3; siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
@; siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
1.2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschasse wird gemdll § 16 Abs. 2 BauNVO mit Il als
Hdéchstgrenze festgesetzt.
Siehe Einschnieb im Plan (Nutzungsschablone):
1.2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Héchstgrenzen der Gebdudehthen werden wie folgt festgesetzt.
TraufhGhe 4,50 m .
Firsthéhe 11,00 m

Die Héhen werden jeweils gemessen an dem Schnittounkt der Aullenwanc
mit der Dachhaut (Traufhbhe) bzw. Oberkante First. Als Malbezugspunk:
qilt:

a) Ber Erschliefung der Gebaude von der Bergseite her ab hochster ar
das Grundstiick angrenzender erschliefender Verkehrsflache

b)  Bei Erschileflung der Geb&ude von der Talseite her ab héchster an da
Gebdude angrenzender natdrlicher Geldandeoberfidche.
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1.3 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)
Offene Bauweise gemanB § 22 Abs. 2 BauNVO,
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

1.4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Plan [ —et—um— ).

1.5 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)
Die Erdgeschofi-Fulbodenhéhe der Gebaude darf ber bergseitiger Er-
schiieBung nicht mehr als 0,5 m uber héchste an das Grundstiick angren-
zende erschlielende Verkehrsflache hinausragen. Bei talseitiger Erschiie-
Bung gilt als Bezugspunkt das héchste an das Gebaude angrenzende natiir-
liche Gelande.

1.6 FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB)
AufSerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen grunds&ts
lich nicht zuldssig. Ausnahmsweise dirfen Garagen im Sinne von.§ 8 Aps @
LBauO bis zu 6,00 m in die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen hinein-
ragen. Voor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m
einzuhalten.

1.7 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB)
Pro Wohngebdéude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

1.8 BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSEN-

KORPERS SOWIE FUNDAMENTE DER STRASSENRAND-
BEGRENZUNG (§ 9 (1) Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straenkorpers anfallende Béschungen liegen grund-
sdtzlich auf den angrenzenden privaten Grundstiicken und sind in einer
Tiefe bis 2,00 m zu dulden.

Die im Rahmen des Stralenbaus notwendigen Fundamente der Strafien-
randbegrenzung sind in einer Tiefe bis 25 m auf den angrenzenden Grynd-
stiicken zu dulden. S
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

21

211

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (6) LBauO)

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebduden und sonstigen
baulichen Anlagen sind nicht zuldssig

Plattenverkleidungen fjeglicher Art aus Kunsstoff und Baustoffimitationen
sind nicht zuldssig.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulgssig ist fur Hauptgebdude nur das geneigte Dach mit einer Neigung vor
30° bis 48°.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten sind als Sattel- oder Schieppdachgaubern zulgssig und dur-
fen maximal 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreitzn

Dachaufbauten missen mindestens 0,6 m unterhalb der Firsththe ender
Drempel bzw. Kniestock (Mal3 zwischen Oberkante Rohfullboden des cber-
sten Geschosses und Schnittpunkt zwischen Aullenkante Dachhaut mit der
Aulenkante der AuBenwand) sind bis maximal 1,10 m erlautt

Zur Dacheindeckung sind nur dunkelfarbige Materialien zuléssiq. Hierzu

sind folgende Farben der RAL-K 1 heranzuziehen: Grauténe 7000 - 7031
Braunténe 8000 - 8028.Die Dacheindeckung ist in Form, Gréfle und Farbe

.an die im Ortsbild vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) an-

Zupassen.

3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.1.1

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER
(§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB in V. m. § 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Oberfiacheryz:
ist auf den Grundstdcksfi&chen selbst in Mulden ausreichenden Volurs
zu versickemn/zuriickzuhalten. Dariber hinaus ist pro Wohngebéuc:
geregelte Zisterne zur weiteren Rickhaltung von Regenwasser zu ir
ren
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3.1.2 ORDNUNGSBEREICH B - ENWICKLUNG EINER EXTENSIVEN

STREUOBSTWIESE (OFFENTLICHE GRUNFLACHE)

Im Ordnungsbereich B ist eine extensive Streuobstwiese anzulegen, Doz
iat je 150 m*® 1 regionstypischer Obstbaum ais Hochstanun cu pliznzen L

durch entsprechende Schnitte fachgerecht zu erziehen und zu pflegen v
handene Obstbdume sind durch fachgerechte Fflege dauerhaf: zu erhaite:
und abgdngige Bdume durch regionstypische Obstbaume zu ersatzen

Die Gesamtfidche ist als Extensivwiese zu entwickeln und zu pflegen

Antenauswahl: Boikenapfel, Grofler Rheinischer Bohnspfel. Gute Graue
Grole Schwarze Knorpelkirsche, Hauszwetschge ,Zum Felde" detailierie
Pflanziiste siehe Begriindung.

3.1.3 ORDNUNGSBEREICH E - AUSGLEICHSFLACHE, GRUPPENHAFTE

GEHOLZPFLANZUNG UND ENTWICKLUNG EINER EXTENSIVWIESE

Auf der Ausgisichsfiache im Ordnungsbereich E (Flurstiick 103 teilweise
sowie Flurstiick Nr. 203/2 teilweise) sind gruppenhafie Gehdlzpflanzunaer
aus standorigerechten. heimischen Gehtlzen anzulegen. Auf den Restfia
chen ist eine Extensivwiese zu entwickeln und durch entsprechende Ffie-
gemalnahmen dauerhaft zi erhalten (Pflegehinweise siehe Begrindung)
Je 200 m? sind ein Laubbaum Il GriGenurdnung (bzw ein regronstypischer
Obstbaum als Hochstamm) sowie 10 Stréucher zu pllanzen (Detalis s Fe-
grindung)

Im Bereich der Filursticke 103 und 203/2 befindet sich eine 20 k\-
Frefleitung bzw. ein 0,4-kV-Erdkabel. In dem 15 m breiten Leitungsschut>
streifen (7.5 m beiderseits der Leitungsachse) der 20 KV-Frefieitung sinc
elne Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdls und sonstige
Ieitungsgefihrdende MaBnahmen nicht gestattot. Flir das 0.4=kV-Erdkabel
ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m beiderseits der Leiltungsachse
freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpfianzen von tefwurzeinden
Gehoiz und sonstige leitingsgefahrdende Malinahmen untersagt sing

Adenauswahl: B&ume Il.GréBenordnung. Feldahorn Hainbuche, Ebere-
scfie; Obstgehdize: GroBer Rheinischer Bohnapfel Gellerts Butterbirne:
Schneiders spéte Knorpelkirsche Hauszwetschge (detaillierte Fflanziis:
siehe Beqriindunq)

3.1.4 ORDNUNGSBEREICH F -~ ENTWICKLUNG FINFS GESTUFTEN

NATURNAHEN WALDMANTELS MIT VORGELAGERTEM KRAUTSAUM
UND WIESE SOWIE PFLANZUNG EINER OBSTBAUMREIHE

-

Im Ordnungsbereich F (Flurstiick Nr, 257 teilweise der Flur 7, Gemarkung
Gondershausen, Grofe: 0,78 ha) ist ein gestufter naturnaher Waldmante!
aus cinheimiachen und standortgereciiten Arten zu entwicke!n. Der Wald-
rand ist gestuft von einer Extensivwiese und einem Krautsaum, iber ainzel-
ne und dichter werdende Strauchpflanzungen, Biume i, Ordnung bis hin
zum nérdlich angrenzenden Laub-Mischwaid/Gehélz mit den Bsumen |.
Ordnung anzulegen, wobei die Rinder des Waldrands méandrierend aus-

zushiiclen sind - Dig Extensivwiese und der Krautsaum sind geméi den Anga-

ben fir eine Extensivwiese im Ordnungsbereich B anzulegen; der
Krautsaum ist jedoch maximal alie 2 Jahre unter Abtransport des Méhguts
Zu méahen.

An der sidlichen Grenze der Kompensationsfliche ist eine Obstbaumreihe
gus Wildobst zu pflanzen wobel dle Baume In einem AbStand von ¢a. 10-12
m zu sefzen sind. Unter der Qbstbaumreihe ist eine 10 m breite Extensiv-
wiese anzulegen,

Der 10 m breite Schutzsireifen der RMR-Pipeline (genauer Veriauf s. Be-

griindung bzw. landespflegerischer Planungsbeitrag) st von der Bepflan.
zung mit Strauchern und Baumen freizuhalten; hier ist eine Extensivwiese

Zy entwickeln. 2
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3.2

3.21

3.2.2

3.23

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A - GEHOLZPFLANZUNG AUF OFFENTLICHER
GRUNFLACHE

Artenauswahl (defailierte Pflanzliste siehe Begrundung)

Baume Il Gréenordnung: Feldahorn. Hainbuche, Mehlbeere Wildapfe!
Wildbirne, Aspe, Vogelkirsche, Eberesche; Strducher. Hartrnegel Hasel
Weillidorn Fiaffenhiitchen, Feldrose, Hundsrose, Schneeball

Zur Einbindung des Plangebiets in das Landschaftsbild sowie &ls Abgren-

zung zur Strafle ist auf der éffentlichen Grunflache im Ordnungstereich A
eine Gehdlzfldche mit standorigerechten Arten anzulegen, Je 100 m* sind 1
Laubbaum Il, GroBenordnung und 15 Straucher der Pflanzliste B in stufgen
Aufbau anzupflanzen.

Artenauswahl: Bdume I, Ordnung: Feldahorn, Heainbuche. Vogelkirsche
Eberesche; Strducher: Roter Hartriege!, Hssel, Zwei- oder eingrifii
Weidorn, Pfaffenhiitchen, Gemeine Heckenkirsche. Schiehe, Feldrcs
Hundsrose, Traubenholunder

ORDNUNGSBEREICH C - BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE
(PRIVATE GRUNFLACHE]

Auf mindestens 20 % der Baugrundstiicksfische sind standorigerschite ©-
mische Gehdlze zu pflanzen. Die im Plangebiet zeichnerisch festgese:s”
Flgchen mit Bindung fir Pflanzungen werden auf die zu begrinenden =
grund-stlicksfidchen angerechnel. Je 100 m? Pflanzfidche sind mindes:
Bsume Il. GréBenordnung bzw. 2 Obstbdume und 10 Stréucher in Gru
zu setzen. Im Siden ist als Ubergang in die offene Landschaf en ca

breiter Krautsaum an der Grundstlcksgrenze zu entwickeln

Artenauswahl: Bdume II. Gréenordnung: Feldahorn. Vogelkirscne. Hart
che, Eberesche. Straucher Roter Hartriegel, Hasel, Wailkdom, Ffaffer
chen, Schlehe, Feldrose, Hundsrose, Brombeere, Himbeere, Salweius
Traubenholunder, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball: Ob S"‘dbf".i
Gellerts Butterbime, Hauszwetsche, Braune Leberkirsche. Apfel von Gror
cels

ORDNUNGSBEREICH D - BEPFLANZUNG DES ERDWALLS
(OFFENTLICHE GRUNFLACHE)

Auf dem Erdwall im Ordnungsbereich D ist ein dichtes Gehdiz sus
schen, trockenheitsertragenden, standortgerechten Béumen und Strau
zu entwickeln. Pro 100 m* sind mindestens 2 B&ume Il. Gréienordnung
in jedem Fall 20 Stréucher zu setzen. In Randbereichen, em Ubergang
die offene Landschaft, ist ein 2,00 m breiter Krautssum zu entwicke!s

Artenauswahl: Baume lI Grollenordnung. Feldahom. Hanbuche, \
sche; Strducher. Kornelkirsche, Liguster. Schlehe, Weilcern W
Schneeball
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1.24 STRASSENBEGRUNUNG

3.3

Zur Gliederung des Stralienraumes und zur Durchgrinun
sind enllapy der Straflen Baume winer Art zu pilanzen (s
Anhang). ie an die trockeneren. wérmeren Standorte ungd :
stoffbelastung an der Strafle angepallt sind Hinwsais -
sind jedocl in einer Grofie von mindestens 2.0 x 2.0 1
ausreichende Sauerstoff- und Wasserversorgung ces Wurze
wahrleiten, Sic sind zusdtzlich zu bepflanzen, urm sic vor Befahr
damit verbundene Bodenverdichtung zu schitzen

‘0

n und gie

m
L
{

ZUORDNUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN
KOMPENSATIONSMASSMAHMEN (§ 9 (1A) BAUGB)

Die Kompensationsmalinahmen auf den Flachen der Ordnungsbersiche &
B. D, E (Flurstick Nr. 103 thw. in der Fiur 7 und Fiurstick Nr 2€ A

Flur 3 der Gemarkung Gondershausen) und F (Flurstick Nr. : ,
Flur 7, Gemarkung Gondershausen) werden mit 11,33 % gen Ein

durch den Straflenteu, 2,96 %6 dem Lingniff durch den Ergwall ung 82
den Eingriffen durch die Vorhaben auf den privaten Grundstucken zugec

net,
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Textfestsetzungen der 3. An_plerung des Bebauungsplanes "Harder Delle - Teilgel-
tungsbereich 1" und der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Harder Delle - Teil-
geltungsbereich 2“

Satzung der Ortsgemeinde Gondershausen

iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Harder Delle — Teilgeltungsbereich 1
und die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Harder Delle — Teilgeltungsbereich 2"

vom 17.02.2006

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gondershausen hat in seiner éffentlichen Sitzung am
16.02.2006 folgende Satzung(en) beschlossen:

§ 1 Satzungsbeschluss

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Harder Delle — Teilgeltungshereich 1* und die
2. Anderung des Bebauungsplanes Harder Delle — Teilgeltungsbereich 2" werden gemarn
§8 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGEB) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-
Pfalz (GemQ) als Satzung(en) beschlossen.

Die Anderungen der Bebauungspldne gelten fiir alle Baugrundstiicke im Baugebiet
.Harder Delle”. Ausgenommen sind die auflerhalb des Plangebiets festgesetzten Flachen
zur Durchfilhrung von landespflegerischen Ausgleichsmalnahmen.

Das Baugebiet ist im Nordwesten durch das Wirtschaftswegeflurstiick Nr. 262/1 und die
Landesstralle 208, im Nordosten durch das Flurstlick Nr. 22, im Sldosten durch das
Wirtschaftswegeflurstick Nr. 263 und im Sidwesten durch das Wirtschaftswegeflurstick
Nr. 265, alle im Flur 7 der Gemarkung Gondershausen, begrenzt. Die genaue Abgrenzung
des Baugebietes ergibt sich aus dem Auszug aus der Liegenschaftskarte (Anlage zur
Satzung).

| § 3 Inhalt der Anderungen

Die Textfestsetzungen werden wie folgt gedndert, erganzt oder aufgehoben:

a) Ziffer 1.5 (Hohenlage der baulichen Anlagen) (§ 9 | Ziff, 2 und Il Satz 1 BauGB)
wird gestrichen.

by Ziffer 1.6 (Fldchen fiir Garagen und Nebenanlagen) (§ 9 | Ziff.4 BauGE) erhalt;
folgenden Zusatz:
Vor Carports ist kein Stauraum einzuhalten. Carports haben jedoch einen
Mindestabstand von 3,00 m zur Stralbenbegrenzungslinie einzuhalten.

¢) Ziffer 2.1.1 (Dachform, Dachneigung) erhélt folgende Fassung:
Fir Hauptgebdude ist nur das geneigte Dach zulassig, wobei folgende Werte
ginzuhalten sind:
Haustyp | im Sinne der Ziffer 1.2.4: 207 bis 48°.
Haustyp Il im Sinne der Ziffer 1.2.4: 3° bis 40°.

d) Ziffer 2.1.2 (Dachgestaltung) erhalt folgende Fassung:
Dachaufbauten sind zuldssig und dirfen maximal 2/3 der jeweiligen Gebaudeseita
nicht Gberschreiten, Dachaufbauten miissen mindestens 0,6 m unterhalb der
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Firsthdhe enden.

Zur Dacheindeckung sind nur dunkelfarbige Materialien zulassig. Hierzu sind
folgende Farben des RAL -Farbenvorlageprogramms heranzuziehen:

Grautdne 7000 — 7031, Brauntdne 8000 — 8028 und Blautdne 5003, 5004, 5008,
5011 und 5013. Die Dacheindeckung ist in Form, Grolie und Farbe an die im
Ortshild vorhandene Eindeckung (Schiefer, Plannen und Metalleindeckung, z.B.
Trapezblech) anzupassen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Die zeichnerischen Anderungen ergeben sich aus der Bebauungsplanzeichnung und
der Begriindung.

| § 4 Bestandteile der Satzung

Bestandtelle dieser Satzung(en) sind die Bebauungsplanzeichnung im MaBstab

1

1000 mit den Zeichenerkldrungen sowie die den Bebauungsplnen beizuflgende

Begriindung.

| § 5 Inkrafttreten

Diese Satzung und damit die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Harder Delle —
Teilgeltungsbereich 1" und 2. Anderung des Bebauungsplans ,Harder Delle -
Teilgeltungsbereich 2" treten mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

| § 6 Rechtsgrundlagen

Die Anderungen der Bebauungspline finden in folgenden Vorschriften — alle in der zurzeit
geltenden Fassung - lhre Rechisgrundlage;

1.
2,
3.
4.
5. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31.01.1994 (GVEI. 5. 153).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der seit dem 20.07.2004 geltenden
Meubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),

Verordnung Uber die bauliche Mutzung der Grundsticke (BauNVQ) vom 23.01.1990
(BGBI. 1 5. 132),

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. | 5. 58),

Landesbauvordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVEI. 5. 385},

Ausfertigung

Es wird bascheinigt, dass die fir den Satzungsbeschluss gesetzlich vorgeschriebenan
Verfahrensschritte eingehalten worden sind und dass der Inhalt der Satzung mit dem
wirklichen Wflien des Gemeinderates der Ortsgemeinde Gondershausen Ubereinstimmt.

Ortsgelmmnde Gondershausen
Gnndst&hauaan 17.02.2006

Schu‘lr'rlléliab[ﬁe% Ortsblrgermeister i ¢ *
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