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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Halsenbach hat am 27.10.2020 den Aufstellungsbeschluss des vorliegenden
Bebauungsplans ,Im Herscheid 1I* - u.a. zur Erweiterung des bestehenden Industrie- und Gewerbe-
gebietes - gefasst. Die Plangebietsflache liegt im sudlichen bzw. stidéstlichen Bereich der Ortsge-
meinde Halsenbach und Uberplant das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet nordlich der
K 108 (Industriestral3e).

Es besteht die Notwendigkeit zur Neuaufstellung eines Bebauungsplans fir das in Rede stehende
Plangebiet, da der Ur-Plan des weit Uberwiegenden Teils des Geltungsbereichs nie zur Rechtskraft
gebracht worden ist. In der Vergangenheit (04.11.1974) wurde fir das gesamte Industrie- und Ge-
werbegebiet bereits ein Bebauungsplan aufgestellt, der jedoch seit Jahren nicht mehr anwendbar
ist, da der Ausfertigungsvermerk gefehlt hat. Bauplanungsrechtlich richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben derzeit nach § 34 BauGB. Eine bauliche Erweiterungs- und Entwicklungsmadglichkeit ist
damit nicht gegeben.

Derzeit besteht eine konkrete bauliche Erweiterungsabsicht einer im Gebiet ansdssigen Firma,
weshalb seitens der Plangeberin unter anderem die Erforderlichkeit zur Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplans gesehen wird. Die Ortsgemeinde Halsenbach mdchte die Entwicklungsab-
sichten des ortsanséassigen Unternehmens unterstiitzen, um es weiterhin in der Ortsgemeinde zu
halten und insbesondere die Arbeitsplatze vor Ort zu sichern bzw. auch einen weiteren Ausbau der
Arbeitsplatze zu ermdglichen. Die vorliegende Planung dient somit auch der Standortsicherung.

Ferner Uberplant der vorliegende Bebauungsplan den rechtskraftigen und zugleich bereits kleinfla-
chig wieder aufgehobenen Bebauungsplan ,Am Eichelgartchen®. Die textlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplans orientieren sich unter anderem an beiden vorstehend genannten
Planwerken und berlicksichtigen damit zugleich die Bestandsbebauung.

Die im Bestand befindlichen baulichen Anlagen des nunmehr vorliegenden Geltungsbereichs wer-
den durch den in Rede stehenden Bebauungsplan entsprechend Uberplant. Hinzu kommt eine Er-
weiterungsflache im norddstlichen Anschluss an die Bestandsbebauung. Au3erdem wird die beste-
hende, innere verkehrliche ErschlieBung durch die Ausweisung von Verkehrsflachen mit Giberplant.
Die Bestandssituation wird somit lediglich bauplanungsrechtlich gesichert. Veranderungen an der
bestehenden ErschlielBungskonzeption werden nicht vorgenommen.

Weiterhin werden vorliegend einheitliche Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung getroffen.
Die Plangeberin beabsichtigt im gesamten bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet ,Im Her-
scheid“ aus stadtebaulichen Griinden eine einheitliche Baumassenzahl von 6,0 festzusetzen, ge-
malfd derer auch die Beitragserhebungen einheitlich ermittelt und im Sinne der Gleichbehandlung
umgesetzt werden kdnnen. Nachteilige Auswirkungen ergeben sich hierdurch fir vorhandene Be-
triebe nicht — Gegenteiliges ist der Fall.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im zweistufigen Regelverfahren. Im zwei-
stufigen Regelverfahren wird ein Umweltbericht nach 8§ 2 (4) BauGB erforderlich, ebenfalls eine zu-
sammenfassende Erklarung nach § 10 a BauGB und die Zusammenstellung von Umweltinformatio-
nen nach § 3 (2) Satz 2 BauGB.
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Der Bebauungsplan kann formal gemaf3 § 8 (2) BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der ehemaligen Verbandsgemeinde Emmelshausen entwickelt werden. Eine Anderung des Fl&-
chennutzungsplans wird somit nicht erforderlich.

Des Weiteren ist die verkehrsginstige Lage - mit optimaler Verkehrsanbindung an das drtliche so-
wie Uberdrtliche Verkehrsnetz - ein begunstigender Standortfaktor fiir die ansassigen Betriebe. Die
Erweiterungsflachen befinden sich bereits im Besitz des ortsanséssigen Unternehmens und kénnen
bauherrenseitig an die bestehende ErschlieRung bzw. Infrastrukturen angebunden werden bzw. auf
diese zuruickgreifen.

Der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs der Ortsgemeinde zu entnehmen.

\ \

|\ BEBAUUNGSPLAN
,IM HERSCHEID I
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Abb.: Lage des Plangebietes (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisinfor-
mationen: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, unmafstablich/verandert)

2 LAGE UND STADTEBAULICHE BESTANDSSITUATION

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist suddstlich der Siedlungsbebauung von
Halsenbach zu verorten und Uberplant den noérdlichen Teil des bestehenden Industrie- und Gewer-
begebietes. Dementsprechend ist der in Rede stehende Geltungsbereich nordlich der Kreisstral3e
K 108 gelegen. Die Bestandssituation im Plangebiet sowie dessen naheres Umfeld stellen sich so
dar, dass die meisten Grundstlicke des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes von Halsen-
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bach bereits bebaut sind. Innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches sind gewerblich genutzte
Hallen mit einer L&nge von bis zu 150 m zu verzeichnen. Zudem ist der Gberwiegende Teil der Fla-
chen durch Stellplatze bzw. Lagerflachen versiegelt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich daher um eine stark anthropogen veranderte, ar-
tenarme Landschaft, die lediglich durch vereinzelte, kleinere Rasenflachen sowie wenige Einzel-
baume innerhalb des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes aufgewertet wird.

Ein wichtiges Trittsteinbiotop stellt hingegen der nordwestliche Teil des Plangebietes dar. Hier be-
findet sich ein kleinerer Waldbestand, der im vorliegenden Bebauungsplan zur Gehoélzerhaltung
festgesetzt wird und somit auch weiterhin erhalten bleibt. Dieser Waldbestand ist auch aus stadte-
baulicher Sicht von Bedeutung, da hierdurch ein Abstand von rund 100 m zur westlich gelegenen
Wohnbebauung von Halsenbach sichergestellt und zugleich eine abschirmende Wirkung zur beste-
henden gewerblichen Bauflache erreicht wird.

Somit wird das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet im Westen durch Waldbestand sowie die
daran anschlieBende Wohnbebauung begrenzt. Im Stiden und Osten begrenzen bestehende Ver-
kehrsflachen (K 108 im Stden und Hunsriickhéhenstral3e im Osten) jenes Gebiet.

Demnach ist lediglich in Richtung Norden eine Erweiterung zur gewerblichen Nutzung méglich. Hier
schlie3en sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an die Bestandsbebauung an, die
bislang eine gewisse abschirmende Wirkung durch einen schmalen Gehoélzstreifen im nérdlich zu
verortenden Bdschungsbereich des Gewerbe- und Industriegebiets erfahren haben.

Der in Rede stehende Erweiterungsbereich umfasst eine Flache von rund 14.242 m2 und Uberplant
auf den Flurstiicken 215/2, 214, 213, 212 sowie 207/2 (tlw.), jeweils in der Flur 6, Gemarkung
Halsenbach, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache sowie einen Holzlagerplatz. Diese Erweite-
rungsflachen befinden sich in direkter Nahe zur Hunsriick-HohenstraRe und sind insbesondere
durch den bestehenden Verkehrslarm vorbelastet. Zudem besteht eine Vorbelastung durch die in-
tensiv landwirtschaftliche Nutzung mit schweren Geraten sowie Diinger und Pflanzenschutzmittel.

In Bezug auf die verkehrliche ErschlieRung ist der vorliegende Geltungsbereich aus Richtung Su-
den - ausgehend von der KreisstralRe K 108 — Uber die bestehende Gemeindestralte ,Am Eichel-
gartchen® erschlossen. Die ErschlieBung der Erweiterungsflache hat bauherrenseitig zu erfolgen.
Sie befindet sich in direktem Anschluss an das zu erweiternde Firmengelande.

Zuvor beschriebener Sachverhalt wird anhand der nachfolgend abgebildeten Luftbilddarstellung -
mit nachtraglich eingezeichnetem in Rede stehenden Geltungsbereich - ersichtlich.
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Abb.: Luftbild des Plangebietes und Umgebung (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz, Geobasisinformationen: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, unmal3-
stablich/verandert)

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP) 2017

Der glltige regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und l6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die tibergeord-
neten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) von 2008 und der Teilfort-
schreibung von 2013 zu Grunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet
sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Die Ortsgemeinde Halsenbach gehort dem Rhein-Hunsriick Kreis an und liegt in der Verbandsge-
meinde Hunsriick-Mittelrhein. Das Plangebiet befindet sich stdlich bzw. siiddstlich der Ortsgemein-
de Halsenbach, im Bereich des nordlich der K 108 bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes.
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GemaR der Karte ,Raumstrukturgliederung® liegt die Ortsgemeinde Halsenbach in einem verdichte-
ten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur. Der Raum ist durch eine hohe Zentrenerreichbar-
keit und -Auswahl gekennzeichnet. Dies bedeutet, man erreicht 8 und mehr Zentren in maximal 30
Pkw-Minuten. Boppard ist das nachsterreichbare Mittelzentrum und Emmelshausen das néchster-
reichbare Grundzentrum.

In den Darstellungen der Gesamtkarte des wirksamen RROP 2017 wird fur die Plangebietsflache
bereits Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe in der Farbe Grau dargestellt (siehe blau um-
kreiste Flache in der nachfolgenden Abbildung). Weitere Darstellungen liegen im vorliegenden Gel-
tungsbereich nicht vor.

Von grof3er Bedeutung ist trotz der landlichen Lage die verkehrsginstige ErschlieBung der Ortsge-
meinde Halsenbach. Ostlich der Plangebietsflache ist ein funktionales Netz des 6ffentlichen Ver-
kehrs fur die Uberregionale und regionale Verbindung gegeben.

Bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes sind (neben den Vorgaben des LEP 1V) die Vorgaben
des RROP zu berticksichtigen und im Hinblick auf ihre Vereinbarkeit zu prifen. Zu bertcksichtigen-
de Grundsatze des RROP sind dem Kapitel 1.3.3 ,Industrie- und Gewerbeentwicklung® zu entneh-
men. Die folgenden Grundsétze stellen wesentliche Vorgaben zur Industrie- und Gewerbeentwick-
lung im wirksamen RROP von 2017 dar:

e Grundsatz G 34: Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte.

e Grundsatz G 35: Giinstige Bedingungen fir die gewerbliche Entwicklung bieten insbeson-
dere auch Standorte an den Schnittpunkten von tGbergeordneten Verkehrswegen und in der
Néahe von Verknupfungspunkten des Giterverkehrs (Giterverkehrszentren, Frachtzentren,
Luftfrachtzentren, Guterhafen) und mit leistungsféahiger Telekommunikationsverbindung. Die
Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon unberthrt.

e Grundsatz G 36: Den Bedirfnissen ortlicher Handwerksbetriebe und Gewerbegebiete soll
durch Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierter und dezentral konzentrierter Gewerbefla-
chen bzw. von Handwerkerhdfen Rechnung getragen werden.

Die vorliegende Planung stellt eine gemeindliche Eigenentwicklung im bestehenden Industrie- und
Gewerbegebiet dar, mit der in der strukturschwachen Region des Rhein-Hunsrlick-Kreises ein gut
erschlossenes, autobahnnahes und damit attraktives Industrie- und Gewerbeflachenpotential durch
die Ansiedlung bzw. Erweiterung von Gewerbeunternehmen verfestigt werden soll. Insbesondere
die aktuelle Nachfrage nach einer betrieblichen Erweiterungsflache eines orts- bzw. gebietsansas-
sigen Unternehmens soll gemaR Planungsabsicht der Ortsgemeinde ermdéglicht werden. Dies vor
dem Hintergrund, dass die wirtschaftliche Entwicklung der betroffenen Firma auch kiinftig gesichert
werden soll. Vordergriindig gehen damit einher: 1) die Sicherung vorhandener und Il) der Ausbau
neuer Arbeitsplatze. Ferner stellt sich die Bestandssituation im tUberwiegenden Teil des Plangebie-
tes so dar, dass die meisten Grundstlicke des Industrie- und Gewerbegebietes bereits bebaut sind
bzw. einer industriellen und gewerblichen Nutzung unterliegen.

Durch die vorliegende verbindliche Bauleitplanung sind keine Zielkonflikte mit den Vorgaben des
wirksamen RROP 2017 fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald zu erkennen. Die Vorgaben
der Landes- und Regionalplanung stehen somit der Aufstellung des in Rede stehenden Bebau-
ungsplans sowie der damit einhergehenden Erweiterung des bestehenden Industrie- und Gewerbe-
gebietes nicht entgegen.

Die Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung werden nicht tangiert.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des Regionalen Raumordnungsplanes 2017 mit nach-
traglich blau, grob umkreister Plangebietsflache (Quelle: RIS RLP; unmaf3stéabliche Darstellung)

Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Emmelshausen wird der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans als gewerbliche Flachen dargestellt. Der westli-
che Teilbereich wird hingegen zur Gehdlzerhaltung festgesetzt und berlicksichtigt damit ebenso die
Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplans.

Ferner sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass Darstellungen des Flachennutzungsplanes
grundsatzlich keine parzellenscharfe Abgrenzung ermdéglichen. Die genaue Festlegung der Flachen
erfolgt in den Bebauungsplanen, die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Entspre-
chend steht den Gemeinden ein Ermessensspielraum auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
Zu.

Die Zulassigkeit der geplanten Gewerbegebietsausweisung bzw. -erweiterung kann formal geman
§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Emmelshausen entwickelt wer-
den. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Emmelshausen mit nachtraglich eingezeichnetem Geltungsbereich
(unmal3stéblich, verandert)

Ubergeordnete Umweltplanungen

Die Plangebietsflache liegt in der GroRBlandschaft Hunsriick in der inneren Hunsriickhochflache.

Im Plangebiet sind keine im Sinne des § 30 BNatSchG oder gemaf? § 15 LNatSchG naturschutz-
rechtlich geschiitzten Biotope und Vegetationsbestande ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt auch nicht in einem Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) oder in relevanter raumlicher Nahe zu einem solchen. Allerdings liegt es inner-
halb des gro3raumigen Landschaftsschutzgebietes ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz*.

Gemal 8 1 (2) der Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet sind Flachen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans mit baulicher Nutzung nicht Bestandteil
des Landschaftsschutzgebietes. Die Planung steht dem Schutzgebiet somit nicht entgegen.

Wasserschutzgebiete bzw. anderweitige Schutzgebiete werden nicht berlhrt.

Ubergeordnete Umweltplanungen sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.
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4 PLANINHALTE

Die Ortsgemeinde sieht die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Im Herscheid II* als er-
forderlich an, um unter anderem dem Erweiterungsbedarf eines ortsansassigen Unternehmens
Rechnung zu tragen bzw. dies zu ermdglichen. Die vorliegende Plankonzeption weist zudem die
Mdoglichkeit auf, dass sich weitere (kleinere) Unternehmen innerhalb dieses Plangebietes ansiedeln
kdnnen.

Neben der rdumlichen Erweiterung des bisherigen Industrie- und Gewerbegebietes (um rund
14.242 m2 im nordostlichen Teil des Geltungsbereichs) verfolgt die vorliegende Planung ein weite-
res Ziel. Der Bebauungsplan regelt besondere Zuldssigkeiten und schliel3t damit Bordellbetriebe
sowie Betriebe mit vergleichbaren Nutzungen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches aus. Die-
ser Ausschluss erfolgt, da die Ortsgemeinde Halsenbach durch die Errichtung derartiger Betriebe
die von ihr beabsichtigte Zweckbestimmung des Gewerbe- und Industriestandortes als Standort fur
Betriebe des verarbeitenden und produzierenden Gewerbes potenziell als gefahrdet ansieht. Einer
mdglichen Entwertung des Gewerbe- und Industriegebietes kann mit dieser Festsetzung entgegen-
gewirkt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden zwei unterschiedliche Arten der baulichen Nutzung fest-
gesetzt. Der Ordnungsbereich 1 wird gemafd § 9 BauNVO als Industriegebiet festgesetzt und um-
fasst die Teilbereiche nordlich bzw. norddstlich der GemeindestralRe ,Am Eichelgartchen® sowie die
vorgesehene Erweiterungsflache im Nordwesten der Bestandsbebauung. Im Ordnungsbereich 2 ist
hingegen ein Gewerbegebiet geméal? § 8 BauNVO vorgesehen. Dies entspricht auch der vorherr-
schenden Bestandssituation. Hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung werden im Plangebiet
weitere Untergliederungen vorgenommen. Hierauf wird in den folgenden Kapiteln im Detail einge-
gangen.

Hinsichtlich der getroffenen Textfestsetzungen orientiert sich die Plankonzeption in erster Linie an
dem bis heute nicht zur Rechtskraft gebrachten Ur-Plan sowie dem rechtskraftigen und kleinflachig
bereits wieder aufgehobenen B-Plan ,Am Eichelgartchen®. Diese Planwerke spiegeln weitestge-
hend die Bestandssituation im vorliegenden Geltungsbereich wider und werden entsprechend bau-
planungsrechtlich aufgegriffen bzw. gesichert. Des Weiteren wurden die Festsetzungen unter Be-
riicksichtigung jener des sudlich angrenzenden Bebauungsplans ,Im Herscheid I* getroffen, womit
das Ziel einer einheitlichen stadtebaulichen Entwicklung sichergestellt werden soll und kann.

Es sei an dieser Stelle bereits darauf hingewiesen, dass sich durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans fir bereits genehmigte bauliche Anlagen bzw. Gebaude keinerlei Anderungen ergeben. Sie
unterliegen dem Bestandsschutz.

Unter Berticksichtigung der landschafts- und ortshildpragenden Belange, die in der Bauleitplanung
allgemein zu berlcksichtigen sind, wird im Norden wund Westen des geplanten
Erweiterungsbereichs eine randliche Eingrinung mit heimischen, standortgerechten Geholzen
zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die randliche Eingriinung wird als Ordnungsbereich B
dargestellt. Zudem werden die Ordnungsbereiche A, C und D des rechtskraftigen B-Plans ,Am Ei-
chelgartchen® aufgegriffen und gleichbleibend dargestellt. Sie befinden sich im gekennzeichneten
Teilaufhebungsbereich, welcher der Planzeichnung enthommen werden kann.

Weiterhin wird der vorhandene Waldbestand im Westen zur Erhaltung festgesetzt. Dies kommt ei-
nerseits dem Landschaftsbild zugute und stellt zugleich aus artenschutzrelevanten Griinden eine
sinnvolle Festsetzung im Sinne des Erhalts von Trittsteinbiotopen dar. Ferner ist dies aus stadte-
baulichen Griinden — wie bereits weiter oben erlautert — zu forcieren.
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In Bezug auf die verkehrliche Erschliel3ung ist die Plangebietsflache aus Richtung Siden - ausge-
hend von der Kreisstral’e K 108 — Uber die bestehende Gemeindestrale ,Am Eichelgartchen® er-
schlossen. Die ErschlieBung der Erweiterungsflache hat bauherrenseitig zu erfolgen. Sie befindet
sich in direktem Anschluss an das zu erweiternde Firmengelande.

Die bestehende Anbindung des Gesamtgebietes an die LandesstralBe L 214 gewahrleistet einen
Anschluss an das regionale und Uberregionale Stral3ennetz des Gewerbe- und Industriegebiets von
Halsenbach.

Der nachfolgenden Abbildung kann die Planzeichnung zum BP ,Im Herscheid Il enthommen wer-
den. Die einzelnen Festsetzungen mit zugehdrigen Erlauterungen werden in den nachfolgenden
Kapiteln im Detail behandelt. Die Planzeichnung des rechtskréftigen und fortan Gberplanten Bebau-
ungsplans ,Am Eichelgartchen® ist dem Anhang der vorliegenden Begriindung beigefiigt und kann
dort eingesehen werden - ebenso der Teilaufhebungsbereich jenes Bebauungsplans.
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Abb.: Planzeichnung des Bebauungsplans ,,iIm Herscheid 11 (unmaf3stébliche Darstellung)

4.1 ErschlieBung

Die &uRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Kreisstralle K 108 ,Industriestral’e” und an-
schlieBend Uber die K 96. Die K 96 schlie3t weiterhin an die Landesstrae L 214 an, so dass eine
gute Anbindung an das regionale und Uberregionale Stral3ennetz sichergestellt ist.
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Zur inneren PlangebietserschlieBung ist weiterhin die bestehende Gemeindestral3e ,Am Eichelgart-
chen® vorgesehen. Diese fuhrt ausgehend von der K 108 zunachst in nordliche Richtung in das
Plangebiet hinein und knickt dann in Richtung Westen ab. Sie endet abschlieBend in einem hinrei-
chend dimensionierten Wendehammer. Diese Bestandssituation wird durch den in Rede stehenden
Bebauungsplan aufgegriffen und weist zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Er-
schlieBungsstraRe entsprechend eine Stralienverkehrsflache in der Planzeichnung aus. Eine Wen-
demdglichkeit fur groRere Lieferfahrzeuge, fur den Begegnungsverkehr, aber auch fir den Ret-
tungsdienst ist im Bestand bereits vorhanden.

Es bleibt abschliel3end festzuhalten, dass die bestehenden Verkehrsflachen durch den Bebauungs-
plan zwar tberplant und damit bauplanungsrechtlich gesichert werden. Mit der Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplans sind jedoch keine Anderungen des bestehenden ErschlieRungskon-
zepts vorgesehen. Lediglich ein Ful3- und Radweg wurde geméaR Ratsbeschluss fur das Flurstiick
183/2 (im Gemeindeeigentum) erganzend zeichnerisch festgesetzt — als Verbindung zwischen
Wendehammer und K 108.

Konfliktpunkte mit dem Ausbau der Ortsdurchfahrt bzw. der K 108 werden ebenfalls nicht erkannt.

Die ErschlielBung der Erweiterungsflache hat bauherrenseitig zu erfolgen. Sie befindet sich in direk-
tem Anschluss an das zu erweiternde Firmengelande und ist damit nicht Teil der vorliegenden Er-
schlieRungskonzeption.

Hinsichtlich der stralRenrechtlichen Vorschriften des Landesstral3engesetzes RLP (LStrG) werden
die Belange in der Planzeichnung berlcksichtigt. Entsprechend wird die Bauverbotszone entlang
von Kreisstralen mit einem zu bertcksichtigenden Abstand von 15 m (entlang der L 214 mit einem
Abstand von 20 m) zeichnerisch im BP dargestellt (vgl. § 22 (1) LStrG RLP)). Bei den baulichen An-
lagen auf den Flurstiicken 150/1, 185/4, 188/4 und 188/6, Flur 6, Gemarkung Halsenbach, welche
innerhalb der Bauverbotszone liegen, handelt es sich um Bestandsgebaude, fir die seinerzeit eine
Genehmigung erteilt worden ist. Sie unterliegen somit dem Bestandsschutz. Das Verbot fur die Er-
richtung von Hochbauten innerhalb der Bauverbotszone gilt somit fir alle kiinftigen Bauvorhaben.

Zudem ist geméanR Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitdt Bad Kreuznach vom 29.02.2024 zu
beachten, dass das Bauverbot gleichermal3en fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Um-
fangs glltig ist: ,Sofern die unter Ziffer 5 der Textfestsetzungen behandelten und erforderlichen Ge-
landeaufschittungen zur Erh6hung des Bodenniveaus bzw. zur Anflillung der Grundstiicke im nord-
lichen Planbereich innerhalb der vor genannten Bauverbotszone der LandesstralRe L 214 geplant
werden, ist dem LBM Bad Kreuznach eine entsprechende Detailplanung — einschlie3lich eines Ent-
wasserungsnachweises — zur Priifung und Entscheidung vorzulegen und einvernehmlich mit unse-
rer Dienststelle abzustimmen. Durch diese MalRnhahme dirfen die vorhandenen stralReneigenen
Entwasserungseinrichtungen und -leitungen sowie der Oberflachenabfluss der LandesstrafRe nicht
beeintréchtigt werden.*

Unter Bertcksichtigung des 8§ 23 Absatz 1 LStrG wurde die einzuhaltende Baubeschréankungszone
(BBZ) von 30 m entlang der Kreisstra3en K 108 und K 96 bzw. 40 m entlang der L 214 ebenfalls
zeichnerisch dargestellt, um so den Belangen des LandesstralRengesetzes RLP hinreichend Rech-
nung zu tragen. Die Neuerrichtung von baulichen Anlagen sowie wesentliche Anderungen der Be-
standsbebauung innerhalb dieser Zone bedirfen der Zustimmung der zustdndigen Stral3enbaube-
horde (8 23 (1) LStrG). Eine Entscheidung hieriliber obliegt somit der nachfolgenden, objektbezoge-
nen Planungs- und Genehmigungsebene. Bereits bestehende Hochbauten unterliegen weiterhin
dem Bestandsschutz.

In Erganzung zu den vorstehenden Ausfuhrungen wird auf den folgenden Hinweis in der Planur-
kunde verwiesen:
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Bauverbots- und Baubeschrankungszone: Es wird darauf hingewiesen, dass Hochbauten
oder bauliche Anlagen in der Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone zur Landesstral3e so-
wie zu den Kreisstral3en einer Ausnahmeentscheidung (bei Lage in der Bauverbotszone) bzw.
einer Genehmigung durch die Strallenbaubehdrde bedirfen (Einzelfallentscheidung).

4.2 Art der baulichen Nutzung und Zulassigkeiten

Der vorliegende Bebauungsplan ,Im Herscheid II* setzt fir den Ordnungsbereich 1(a und b) ein In-
dustriegebiet (Gl) gemal § 9 BauNVO und fir den Ordnungsbereich 2 (a, b und c) ein Gewerbege-
biet (GE) gemalf} § 8 BauNVO fest.

Im Ordnungsbereich 1b wird ergénzend hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung festgesetzt, dass
lediglich eine Lagerplatznutzung zulassig ist. Hochbauten und Nebenanlagen i.S.d. § 14(1) BauGB
sind nicht zuléssig (eingeschranktes Industriegebiet (Glen)). Diese Regelung wird den Erweite-
rungsabsichten des ortsansassigen Unternehmens hinreichend gerecht und mindert zugleich die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Die weiteren Ordnungsbereiche werden aufgrund
unterschiedlicher Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung mit unterschiedlichen Nutzungs-
schablonen eindeutig definiert und im nachfolgenden Kapitel naher erlautert.

Hinsichtlich des Einzelhandels wird fiir alle Ordnungsbereiche festgesetzt, dass Einzelhandel nur in
der Form als firmenbezogener Fabrikverkauf des produzierenden Gewerbes zuldssig ist. Der Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben im Bebauungsplan zielt auf die Umsetzung von landesplaneri-
schen Zielen zur Steuerung des (grof3flachigen) Einzelhandels ab. GemaR Landesentwicklungspro-
gramm (LEP) IV des Landes Rheinland-Pfalz sind groR3flichige Einzelhandelsbetriebe grundsétzlich
in zentralen Orten vorzusehen. Zudem sollen gemaf LEP groRflachige Einzelhandelsbetriebe in der
Regel in engem, rdumlichem und funktionalem Zusammenhang mit den zentralen Einkaufsberei-
chen der Standortgemeinde errichtet werden. Dies kann der Bebauungsplan fur das Gewerbe- und
Industriegebiet nicht leisten. Zudem ist es planerisches Ziel im gesamten Industrie- und Gewerbe-
gebiet produzierendes und verarbeitendes Gewerbe zu férdern und zu erhalten.

Ein weiteres Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplans ist es, zur Erhaltung, Weiterentwick-
lung und gleichzeitigen Sicherung der hochwertigen Gebietsstruktur des gesamten Planbereichs als
Standort des produzierenden und verarbeitenden Industrie- und Gewerbegebietes, die Zulassigkeit
erwinschter und die Unzulassigkeit nicht erwiinschter Betriebe ihrer Art nach noch differenzierter
zu ordnen und jede Geféhrdung dieses Ziels durch unerwinschte Betriebe, die moglicherweise ei-
nen sogenannten ,Trading-Down-Effekt‘ im Plangebiet auslésen kénnen, zu vermeiden. Damit er-
folgt eine Feinsteuerung der zuldssigen Nutzungen - mit dem Ziel, die allgemeine Zweckbestim-
mung des Industrie- und Gewerbegebietes zu wahren.

Ein ,Trading-Down-Effekt“ kann die Entstehung und Erhaltung einer hochwertigen Gebietsstruktur
mit vorwiegend produzierendem und verarbeitendem Gewerbe gefahrden. Er wird unter anderem
durch eine Konkurrenzsituation zwischen den auszuschlieBenden Betrieben (hier Prostitutionsbe-
triebe, Swingerclubs oder dhnliche Vergnigungsstéatten) mit typischerweise geringem Investitions-
bedarf und vergleichsweise hoher Ertragsstarke sowie Gewerbebetrieben mit deutlich héherem In-
vestitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke ausgeldst. Denn der Wettbewerb um Grundstiicke
und Immobilien zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fihrt tendenzi-
ell zu einer Erhéhung der Grundstiicks- und Mietpreise und damit zu einer Verdrangung von Ge-
werbebranchen mit schwacherer Finanzkraft. Es ist jedoch Planungsziel der Ortsgemeinde, dass
das ausgewiesene Industrie- und Gewerbegebiet - mit optimaler verkehrlicher Anbindung - auch
weiterhin ein attraktiver Gewerbestandort fiir die vorhandenen und ansiedlungswilligen Gewerbefir-
men darstellt.
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Damit der ,Trading-Down-Effekt* im Plangebiet vermieden wird und die von der Ortsgemeinde be-
absichtigte Zweckbestimmung des Gewerbegebietes gewahrt bleiben kann, sollen alle Betriebe des
Sex-Gewerbes (wie Gewerbebetriebe aller Art, Vergnligungsstatten etc.), die diesen Effekt auf-
grund eines sexualbezogenen, unmittelbar persénlichen optischen und/oder kdrperlichen Kontakts
zwischen verschiedenen Personen in besonderer Weise erméglichen (z. B. Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe, Stripteasebars, Swingerclubs, Peep-Shows, etc.), im Plangebiet aus stadtebauli-
chen Griinden ausgeschlossen werden.

Demnach sind im gesamten Geltungsbereich bzw. in dem gemaf 8§ 8 und 9 BauNVO festge-
setzten Gewerbe- und Industriegebiet Bordellbetriebe und sonstige ahnliche Gewerbebetrie-
be (fir den entgeltlichen Geschlechtsverkehr) unzulassig (8§ 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO).

Die Unzulassigkeit betrifft auch ausnahmsweise zugelassene Vergnigungsstatten bzw. Einrichtun-
gen fir die Schaustellung von Personen in Peep- oder sonstigen Live-Sex-Shows sowie fiir Swin-
gerclubs im gemall § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet. Die von der Zul&ssigkeit ausge-
nommenen Nutzungen werden - wie bereits erwéhnt - bewusst ausgeschlossen, da der Standort
den Anforderungen derartiger Nutzungen nicht gerecht wird. Gerade durch die Zulassigkeit bordell-
artiger Betriebe wird die Verwirklichung der oben genannten stadtebaulichen Ziele fur den Indust-
riepark, namlich die Sicherung und Ansiedlung von Betrieben des verarbeitenden und produzieren-
den Gewerbe- und Industriegebietes, wesentlich erschwert. Zur Sicherstellung der aufgezeigten
stadtebaulichen Ziele erfolgt eine Feinsteuerung bezlglich direkt sexualorientierter Betriebe und
Nutzungen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietstyps nach Baunutzungsverordnung
bleibt hingegen gewahrt.

Gleichartig werden fiir die Uber rechtsverbindliche Bebauungsplane festgesetzten Bereiche gemaf}
§ 9 BauNVO (Industriegebiet - GI) Bordellbetriebe und sonstige ahnliche Gewerbebetriebe (fir den
entgeltlichen Geschlechtsverkehr) fur unzuléssig erklart (8 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO). Nach
der Zweckbestimmung eines Industriegebietes und der allgemeinen Rechtsprechung sind Vergnu-
gungsstatten in einem nach § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiet nicht mit der Zweckbestim-
mung vereinbar und somit unzuléssig. Es bedarf daher keines expliziten Ausschlusses von Vergnu-
gungsstatten fur die Bereiche die innerhalb eines Industriegebietes nach § 9 BauNVO liegen.

Ein Ausschluss von nur bestimmten Vergnlgungsstéatten oder bestimmten Gewerbebetrieben im
Sinne des § 1 (9) BauNVO ist moglich, wenn besondere stadtebauliche Griinde im Sinne von
§ 1 (9) BauNVO vorliegen. Den Ausschluss der Moglichkeit, dass Gewerbebetriebe mit bordellahn-
lichem Charakter oder Vergnigungsstatten mit ,sexuellem Hintergrund“ einen sogenannten ,Tra-
ding-Down-Effekt* bewirken kdnnen, kann dabei einen besonderen stadtebaulichen Grund im Sinne
des § 1 (9) BauNVO darstellen, der den Ausschluss dieser baulichen Nutzung aus einem Gebiet
rechtfertigt (vgl. hierzu BVerwG vom 21.12.1992 — 4 B 132/92 und OVG Rheinland-Pfalz vom
11.05.2005, Az.: 8 C 10053/05/0VG sowie VG Trier, 5. Kammer vom 13.02.2008, Az. 5 K
975/07.TR).

Erganzend wird auf die Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes Rheinland-Pfalz gemaR
Beschluss vom 17. November 2008 verwiesen (Az. 1B11139/08 OVG sowie 7L.911/08.KO). Dem
Beschluss des OVG ist zu entnehmen, dass ein Ausschluss von Betrieben des ,Sex-Gewerbes*
(z. B. Bordelle und bordellartige Betriebe) auf Rechtsgrundlage des 88 1 (5) und 1 (9) BauNVO
grundsatzlich zulassig ist. Es wird weiterhin der Planung der Ortsgemeinde unterstellt, dass es sich
um eine Planung handelt, die von einem bodenrechtlichen Konzept getragen ist und damit auch
rechtskonform ist.
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4.3 Malfd der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im vorliegenden Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung der Grundstu-
cke Festsetzungen beziiglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Hohe der baulichen Anla-
gen getroffen. Diese Regelungen erfolgen vor dem Hintergrund, dass die Entwicklung der Baukor-
per (bauliche Dimensionierung: Gré3e und Hohe) den stadtebaulichen Bedurfnissen des Industrie-
und Gewerbegebietes mit seiner Au3enwirkung sowie dem Landschaftsbild bei gleichzeitiger Opti-
mierung der Flache in ihrer Qualitat und Wirkung entsprechen soll. Aufgrund der baulichen Vorpréa-
gung im Plangebiet erfolgen die Festsetzungen tber das MalR der baulichen Nutzung in Orientie-
rung an die Bestandssituation, den BP ,Am Eichelgartchen“ sowie den angrenzend aufgestellten
Bebauungsplan ,Im Herscheid I der Ortsgemeinde Halsenbach.

Vorliegend werden Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster) durch Baugrenzen festgesetzt.
Damit wird dem Bestand sowie dem allgemeinen Charakter eines Gewerbe- und Industriebgebietes
Rechnung getragen. Eine Baugrenze darf durch Gebaude oder Gebaudeteile nicht Gberschritten
werden (8 23 (3) BauNVO), so dass durch die Umgrenzung einer Flache mit Baugrenzen ein soge-
nanntes Baufenster entsteht. Da gro3e Uberbaubare Flachen zeichnerisch festgesetzt werden, ist
den Gewerbetreibenden ein ausreichender Spielraum bei der Anordnung ihrer Geb&aude und sons-
tigen Anlagen gegeben.

Es sei an dieser Stelle noch einmal darauf hingewiesen, dass jene Festsetzungen keine Auswir-
kungen auf legal errichtete Bestandsgeb&ude haben. Die Unzuldssigkeit hinsichtlich der Errichtung
von baulichen Hauptanlagen aufRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baufenster gilt fortan und
damit lediglich fur kiinftige Bauvorhaben.

Wahrend Baugrenzen die rdumliche Lage der Geb&dude auf dem Grundstick lenken, dienen die
Festsetzungen von Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Baumassenzahl
(BMZ) der quantitativen Beschrénkung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter
Baugrundstiicksflache zulassig sind. Dabei werden die Grundflachen aller in § 19 (4) S. 1 BauNVO
genannten Anlagen mitgerechnet, insbesondere Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Im
Ordnungsbereich 1 wird eine GRZ von 0,8 und im Ordnungsbereich 2 von 0,6 festgesetzt. Dem-
nach kénnen im Ordnungsbereich 1 maximal 80 % und im Ordnungsbereich 2 maximal 60 % der
Grundstucksflache in Verbindung mit der festgesetzten tiberbaubaren Flache bebaut werden.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundsticksflache maximal zuléssig sind. Allerdings wird im vorliegenden Bebauungsplan keine
Geschossflachenzahl festgesetzt. In Abstimmung mit der Verbandsgemeindeverwaltung wird eine
Festsetzung der Baumassenzahl fir sinnvoll und hinsichtlich beitragsrechtlicher Aspekte im Ar-
beitsalltag fur zielfihrender erachtet. Unter Berlicksichtigung der Gemeindesatzung der Ortsge-
meinde Halsenbach kdnnen somit einheitliche Beitragsregelungen zur Anwendung kommen, die
den tatséchlichen Gegebenheiten gerecht werden und zugleich Benachteiligungen Einzelner ver-
hindern.

Die Baumassenzahl (BMZ) gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundflache
zulassig sind. Die Baumasse wird nach den AuRenmaf3en der Gebdude vom FulRboden des unters-
ten Vollgeschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses ermittelt (vgl. § 21 (2) BauNVO),
wobei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, untergeordnete Bauteile von Gebauden sowie
weitere bauliche Anlagen, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, unbe-
ricksichtigt bleiben (siehe § 20 (4) BauNVO). Fir die Ordnungsbereiche 1a, 2a, 2b und 2c wird eine
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BMZ von maximal 6,0 festgesetzt (d.h. maximal 600 % der Grundstiicksflache darf mit geb&udere-
levantem Volumen bzw. Baumasse bebaut werden). Da im OB 1b lediglich eine Lagerplatznutzung
fur zuldssig erklart wird, ist die Festsetzung einer Baumassenzahl in diesem Ordnungsbereich nicht
erforderlich und wird hier dementsprechend auch nicht festgesetzt. Dasselbe gilt fiir die Hochst-
grenzen baulicher Anlagen.

Die Zulassigkeit der Hohe baulicher Anlagen werden in den Ordnungsbereichen la und 2a auf ma-
ximal 14 m begrenzt. Als MalRbezugspunkt fur die Festlegung der Hochstgrenzen gilt der obere und
untere MaRRbezugspunkt. Der obere MalRbezugspunkt ist der hochste Punkt der Gebaudehdille (z. B.
Oberkante Attika) - hierbei bleiben technische Aufbauten unberticksichtigt. Der untere Mal3bezugs-
punkt ist die Oberkante der Bodenplatte des jeweiligen Gebaudes. Dies entspricht den Festsetzun-
gen des angrenzenden B-Plan ,Im Herscheid I und stellt damit einen einheitlichen Gebietscharak-
ter sicher.

Die abweichenden Héhenfestsetzungen der Ordnungsbereiche 2b und 2c¢ sind aus dem Uberplan-
ten BP ,Am Eichelgartchen“ Gibernommen worden (siehe schraffierte Flache in der Planzeichnung;
Aufhebungsbereich BP ,Am Eichelgartchen). Hier werden héchstzuldssige Gebaudehohen in Ab-
hangigkeit einer NN-HoOhe festgesetzt und verhindern damit ebenfalls zu hohe Baukdrper, die das
Plangebiet bzw. das Orts- und Landschaftsbild negativ beeintrachtigenden kénnten. Die Festset-
zungen fir die Ordnungsbereiche 2b und 2c lauten daher (weiterhin; d.h. wie im rechtskraftigen BP
-Am Eichelgartchen®) wie folgt (kursiver Text):

Ordnungsbereich 2b:
Gebéaudehdhe max. 15 m
Die H6hen werden jeweils wie folgt gemessen:

o hochstzulassige Gebaudehdhe (= Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dach-
haut) = 472,28 m tber NN (= MalRbezugspunkt 457,28 + hichstzulassige Gebau-
dehdhe 15 m)

Ordnungsbereich 2c:
Gebaudehdéhe max. 12 m
Die H6hen werden jeweils wie folgt gemessen:

e hochstzulassige Gebaudehdhe (= Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dach-
haut) = 464,50 m tber NN (= MalRbezugspunkt 452,50 + héchstzulassige Gebau-
dehdhe 12 m)

4.4 Bauweise

Im vorliegenden Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Bauweise gemaf § 22 (4) BauNVO ge-
troffen. Fir das gesamte Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans — mit Ausnahme des OB 1b
(nur Lagerplatznutzung) - wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die abweichende Bauweise wird festgelegt, um eine an die Betriebsablaufe bestmdglich angepass-
te Ausnutzung der Grundsticksflachen zu erméglichen und Gebaudeldngen von mehr als 50 m zu-
zulassen. Dies wird auch aufgrund der Bestandssituation fur sinnvoll erachtet.
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4.5 Bauordnungsrechtliche Planinhalte und weitergehende Hinweise im Bebau-
ungsplan

Um eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Plangebiets zu schaffen, werden im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zu ortlichen Bauvorschriften getroffen. Diese Festsetzungen bewirken zu-
dem die Entwicklung eines recht einheitlichen Gebietscharakters im bestehenden und erweiterten
Industrie- und Gewerbegebiet.

Daher wird u.a. im vorliegenden Bebauungsplan geregelt, dass Stellplatze, Garagen, Nebenanla-
gen und Einrichtungen gemal § 14 (1) und (2) BauNVO auf den uberbaubaren und auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig sind, sofern keine héherrangigen gesetzlichen Bestim-
mungen zu beachten sind (z. B. Bauverbotszone nach § 22 LandesstraRengesetz). Stellplatze, Ga-
ragen, Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf3 § 14 (1) und (2) BauNVO sind nicht in den festge-
setzten Bepflanzungsflachen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zulassig.

Weiterhin werden Festsetzungen hinsichtlich Werbeanlagen getroffen. Eigenstandige Werbeanla-
gen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 14 m Uber Gelandeoberflache zulassig, damit keine
Ubermé&Rig dimensionierten bzw. wuchtig wirkenden Werbeanlagen entstehen kdnnen. Sie dirfen
somit, wenn in Verbindung mit Gebauden angebracht, die tatsadchliche Gebaudehdhe nicht tber-
schreiten. Grelle Farben mit Signalwirkung an Werbeanlagen sind aus landschaftsplanerischen As-
pekten nicht zulassig. Werbeanlagen missen auch aus Grinden der Verkehrssicherheit blendungs-
frei sein. Eine pulsierende Beleuchtung der Werbeanlage ist auf keinerlei Art gestattet. Werbeanla-
gen, Firmenschilder etc. sind zudem nur an der Statte der Leistung als firmenbezogene Werbung
zuldssig, um so der eigentlichen Nutzung eines Industrie- und Gewerbegebietes Rechnung zu tra-
gen. Ferner sind Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszonen (entlang der K 108, K 96 und L
214) sowie den festgesetzten Bepflanzungsflachen unzuldssig, um beispielsweise die Verkehrssi-
cherheit zu gewahrleisten oder aber die Pflanzfestsetzungen nicht zu umgehen.

Dariiber hinaus wird in Bezug auf die Einfriedungen festgesetzt, dass Einfriedungen in Form von
Mauern und undurchsichtigen Zaunen bis zu einer Héhe von 0,75 m Uber der geplanten Gelande-
oberkante zuléssig sind. Transparente Einfriedungen sind hingegen bis maximal 2,50 m zul&ssig.
Bei straRenseitigen Grundstiicksgrenzen ist der untere Maflbezugspunkt die Oberkante der Stra-
Renflache, an den Ubrigen Grundstlicksgrenzen das natirliche Gelande. Entlang der Kreisstral3e
K 96 sowie der Landesstral’e L 214 sind die Baugrundsticke lickenlos einzufrieden, um sie von
der Verkehrsflache deutlich abzugrenzen und gefahrliche Situationen im Stral3enverkehr zu vermei-
den.

GemaR der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Hunsrick-Kreises vom 31.01.2021 wird
darauf hingewiesen, dass ,lebende® Einfriedungen Zaunen vorzuziehen sind. Es sind heimische
Geholze und Straucher zu verwenden, welche o6kologische Funktionen erfillen (vgl. Pflanzliste
BUND). Negativbeispiele stellen etwa Buchsbaum (Buchsbaumziinsler), Thuja (Trockenschaden)
und Kirschlorbeer (fur Kinder lebensgefahrlich) dar. Nach Herstellung der baulichen Anlagen sind in
der darauffolgenden Pflanzperiode die in den Planunterlagen beschriebenen und dargestellten
Kompensationsmafinahmen (Bepflanzungen) durchzufihren.

Um eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung zu gewahrleisten, werden zuletzt baugestalteri-
sche Empfehlungen ausgesprochen (siehe Rubrik ,Hinweise“ in der Planurkunde). Auf3enanstri-
che, AuBenputze und Verblendungen sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt
werden.

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und die
8§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. Unter anderem muis-
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sen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (8 1 (5) des Landesstral3enge-
setzes) 0,50 m zurtickbleiben.

4.6 Landschaftsplanung / Grinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten getroffen, um die
Belange in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Wie bereits weiter oben erlautert, werden die Ordnungsbereiche A, C und D des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Am Eichelgartchen® aufgegriffen bzw. entsprechend lbernommen. Lediglich
OB D im Aufhebungsbereich des BP’s ,Am Eichelgartchen® wurde geringfigig verkleinert, um eine
Anbindung der Erweiterungsflache an das bestehende Gewerbegebiet zu ermdéglichen. Die im BP
-Am Eichelgartchen® festgesetzte externe KompensationsmalRnahme (Flurstiick 20/3, Flur 17,
Gemarkung Emmelshausen; ca. 7.993 m?) wird im Kapitel ,Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung”
aufgegriffen und naher erlautert.

Entsprechend wird gemaR Textfestsetzung (TF) Nr. 6.1 weiterhin festgesetzt, dass im
Ordnungsbereich A Erdgrasmulden zur Versickerung und Rickhaltung des anteiligen im
Plangebiet anfallenden unbelasteten Oberflachenwassers anzulegen sind. Je 250 m2 Flache sind
mindestens ein Baum |. Ordnung oder zwei Baume 1l. Ordnung sowie mindestens 25 Straucher zu
pflanzen.

Dasselbe gilt fir den Ordnungsbereich C (TF Nr. 8.3), dessen Festsetzung wie folgt lautet
(kursiver Text): ,Im Ordnungsbereich C ist die im Verlauf der Grundstiicksgrenze zur Parzelle
191/42 vorhandene Baumreihe aus standortgerechten, heimi-schen Baumen dauerhaft zu erhalten.
Je 15 mist ein Baum I. Ordnung vorzusehen. Abgédngige Gehdlze sind zu ersetzen.”

Unter Festsetzung Nr. 9 wird der Ordnungsbereich D gemafl Ur-Plan aufgegriffen und entspre-
chend des heutigen Bestands zur Erhaltung festgesetzt (kursiver Text):

»,Im Ordnungsbereich D ist die bestehende Gehblzstruktur mit den standortgerechten Bdumen und
Strduchern zu erhalten und der natiirlichen Entwicklung zu (berlassen.*

Zur randlichen Eingrinung - hin zur offenen Feldflur - ist innerhalb des Ordnungsbereichs B ein
wenigstens 2-reiher Geholzstreifen anzulegen und durch artgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten
(siehe TF Nr. 8.2). Innerhalb des OB B ist im Abstand von 1,50 m x 2,00 m ein Strauch in der
Pflanzqualitat Heister, 2xv., 0.B., 120-150 cm sowie auf der gesamten Lange alle 10-15 m ein
Hochstamm in der Pflanzqualitat 3xv., m.B., StU 12-14 cm bzw. ein Baum 3. Ordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Eine detaillierte Pflanzliste kann dem Anhang der vorliegenden Begriin-
dung entnommen werden.

Hinsichtlich der Bepflanzung entstehender Bdschungen wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass alle Boschungen im Plangebiet mit einer Héhe von mehr als 1,50 m mit heimischen standort-
gerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen sind. Je 100 m2 Bepflanzungsflache sind mindestens 2
Baume 1. GroRenordnung und 10 Strducher zu setzen. Es soll eine vielfaltige Durchmischung der
zum Einsatz kommenden heimischen Straucher aus der Pflanzliste im Anhang der Begriindung ge-
wahrleistet werden. Béschungen mit einer Hohe von weniger als 1,5 m sollen mit einer krauterrei-
chen Saatgutmischung begriint werden. Monotoner Einheitsrasen ist unzulassig. Sofern innerhalb
des OB B Boschungen entstehen, kommt lediglich die Textfestsetzung (TF) Nr. 8.2 zur Anwendung.
Hierbei handelt es sich um eine klarstellende Regelung der TF Nr. 8.1.
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Um die Auswirkungen der Planung so gering wie moglich zu halten, bleibt der Waldbestand im
Westen des Geltungsbereichs gemal Plankonzeption erhalten. Hierzu weist die Planzeichnung ei-
ne Flache mit Wald aus. Ahnliches gilt fiir die Geholzgruppe im Sudwesten der Erweiterungsfla-
che. Hier erfolgte in der Planzeichnung ein entsprechender Planeinschrieb mit der Bezeichnung
»,Gehdlzerhaltung®.

Des Weiteren wird fir den Ordnungsbereich E die Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese
mit Obstbdumen zum Ausgleich des Eingriffes durch die Gebietserweiterung festgesetzt. Dazu sind
in einem Abstand von 15 m x 15 m zueinander Obstbaume als Hochstdmme zu pflanzen und dau-
erhaft zu pflegen. Die unterlagerte Wiese ist ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Anfang Juli zu
mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
sind nicht zulassig. Alternativ kann die Flache auch statt durch Mahd durch eine naturvertragliche
temporare und extensive Beweidung gepflegt werden. Hierbei ist ein Viehbesatz von 0,3 bis max.
1,0 GVE/ha im Jahr einzuhalten. Die gepflanzten Baume sind dann vor Verbiss zu schiitzen. Eine
Artenliste (Streuobstbdume) kann dem Anhang der vorliegenden Begriindung entnommen werden.

Im Ordnungsbereich F ist als externe Kompensationsmaf3nahme eine Streuobstwiese mit unterla-
gerter, artenreicher Extensivwiese festgesetzt. Daflr sollen auf den Flurstiicken 246 und 247 in der
Flur 1 in der Gemarkung Halsenbach auf bisher artenarmen Griinland neun hochstammige Obst-
baume gepflanzt werden. Auf der Flache befinden sich zurzeit 3 junge Obstbaumpflanzungen sowie
3 abgestorbene junge Obstbaume (kein Anwachserfolg). Die 3 vitalen Obstbaume sind zu erhalten
und in die Pflege zu integrieren. Zudem befindet sich eine Birke an der nérdlichen Flurstiicksgrenze,
welche ebenfalls zu erhalten ist.

Der Abstand zwischen den zu pflanzenden Obstbdumen sollte mindestens 10 x 10 m betragen. Die
Pflanzqualitat der hochstammigen Obstbdume muss einen Stammumfang von mindestens 10-12
cm sowie eine dreifache Verpflanzung aufweisen. Die Baume sind zudem vor Verbiss zu schiitzen
und fachgerecht anzubinden. Die Baumscheibe ist in den ersten drei Jahren mechanisch offen zu
halten. In den ersten finf Jahren nach der Pflanzung ist die Baumkrone durch einen jahrlichen Er-
ziehungsschnitt fachgerecht zu entwickeln. Das Ziel einer extensiven, artenreichen Wiese wird
durch eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr erreicht. Dabei ist die Hauptblitezeit der Graser zu
beachten, weshalb die erste Mahd nicht vor Mitte Juli und die zweite Mahd nicht vor September er-
folgt. Das Mahdgut ist zu entfernen, mulchen ist nicht zulassig. Auf den Einsatz von chemisch-
synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthalt der Bebau-
ungsplan noch weitere Hinweise, welche eine weitestgehend umweltfreundliche Planung ermdgli-
chen. So wird auch unter der Rubrik ,Hinweise“ noch einmal angemerkt, dass Birozugange und
FuRBwege mit wasserdurchlassigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) zu befestigen sind,
um eine Versickerung zu erméglichen und um, d&hnlich wie weiter oben beschrieben, das Oberfla-
chenwasser mdglichst gering zu halten.

Zudem wird auf eine anzustrebende Dachbegriinung verwiesen. Den kiinftigen Bauherr*innen wird
zur Verbesserung des Lokalklimas empfohlen, Flachdacher sowie Dacher mit flachen Neigungen
zumindest extensiv zu begrinen.

Aus Bodenschutzgriinden ist wahrend der Bauarbeiten der Oberboden gemaf DIN 18915 nach Bo-
denhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung oder &hnlichem zu
schitzen. Hinsichtlich der Verwertung des Bodenmaterials wird zusétzlich auf die DIN 19731 ver-
wiesen. Anfallende Uberschussmassen sind abzufahren und soweit geeignet, einer fachgerechten
Wiederverwertung zuzufiihren. Grundsatzlich sind die Uberschussmassen auf eine zugelassene
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Erdaushubdeponie zu verbringen. Sollte eine andere Verwendung vorgesehen werden, kénnen da-
raus genehmigungspflichtige Tatbestande resultieren, die gesondert beantragt werden missen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020
(Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Be-
rechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) zu bertcksichtigen. Fiir Neubauvor-
haben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

4.7 Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet bereits gro3tenteils bebaut ist, ist die Versorgung mit Telekommunikation, Strom,
Gas und Wasser bereits durch den Anschluss an das vorhandene Netz sichergestellt.

Erganzend sei an dieser Stelle noch einmal angemerkt, dass die Erweiterungsflache lediglich als
Lagerplatz genutzt werden soll. Hier sind keine Hochbauten zuldssig, weshalb auch keine
Schmutzwasserableitung vorgesehen ist. Das Regenwasser ist im Bereich der Erweiterungsflache
bauherrenseitig zuriickzuhalten bzw. zu versickern. Versorgungsleitungen sind ebenfalls bauher-
renseitig zu erweitern.

Mdglicherweise im Plangebiet verlaufende und in der vorliegenden Planung zu berlcksichtigende
Leitungen kdnnen, je nach Eingang fachtechnischer Stellungnahmen der zustandigen Versorger, in
die Planunterlagen erganzend aufgenommen werden.

Leitungsverlaufe

Es wird auf die Bestandsleitung der Westnetz GmbH im sidlichen Teil der Erweiterungsflache
(ehemaliger Wirtschaftsweg) hingewiesen. Fir diese ist in der Planzeichnung bereits ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgers zeichnerisch festgesetzt, sodass deren Zugang-
lichkeit weiterhin sichergestellt ist. Es wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Westnetz GmbH bei
Bauvorhaben in unmittelbarer Nahe der Leitung empfohlen.

Die Westnetz GmbH in Idar-Oberstein weist in ihrer Stellungnahme vom 19.01.2024 darauf hin,
dass im Geltungsbereich Strom- und Breitbandversorgungsleitungen betrieben werden, die Uber ei-
nen Wegerechtsvertrag bzw. nach TKG gesichert sind. Die Schutzstreifenbreite des 20kV-Kabels
betragt 2 m (1 m beidseits der Leitungsachse). In den vorliegenden Planunterlagen ist bereits in
dem Bereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 5,00 m eingetragen. Ferner
heil3t es in der Stellungnahme (kursiver Text):

,Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass nach dem ,Merkblatt fiir Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen Lei-
tungstrassen grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten sind.

Sollten bei der Bauausfiihrung Anderungs- oder Sicherungsmafnahmen notwendig werden, richtet
sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. den gesetzlichen Bestimmungen.

Zu lhrer Information fligen wir einen aktuellen Auszug aus unseren Bestandsplanen bei [siehe
nachfolgende Abbildung]. [...J*
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Abb.: Auszug aus den Bestandsplanen der Westnetz GmbH
(Quelle: Westnetz GmbH, Idar-Oberstein, 20.02.2024)

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet wird im modifizierten Trennsystem entwassert.

Die Schmutzwasserentsorgung ist grundsatzlich gesichert. Das anfallende Schmutzwasser wird
leitungsgebunden Uber die Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreinigungsanlage entwassert. In
das Schmutzwassersystem darf ausschlief3lich Schmutzwasser eingeleitet werden. Sofern es durch
die Erweiterungsflache zu einer nennenswerten zusatzlichen Einleitung von Schmutzwasser
kommen sollte, ist dies rechtzeitig, insbesondere wegen der unterhalb des Industriegebietes
liegenden Schmutzwasser-Pumpstation, mit den Verbandsgemeindewerken abzustimmen.

Bezlglich der Niederschlagswasserbewirtschaftung wird auf folgenden Aspekt verwiesen:

Der Bebauungsplan ,Im Herscheid |“ der Ortsgemeinde Halsenbach sieht eine 6ffentliche Grunfla-
che fur die Niederschlagswasserbeseitigung vor, um wasserwirtschaftlichen Belangen ausreichend
Rechnung zu tragen. Diese Flache befindet sich siidwestlich des Plangebietes ,Im Herscheid I
(d.h. weiter sudlich des vorliegenden Geltungsbereiches) auf der Parzelle 7, Flur 7, in der Gemar-
kung Halsenbach, auf der sich bereits ein Riickhaltebecken befindet. In dieses Rickhaltebecken,
welches im Jahr 2011 baulich erweitert wurde, werden laut Abwasserwerk der Verbandsgemeinde
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die Niederschlagsabfliisse aus der Trennkanalisation des Gewerbe- und Industriegebietes ,Im Her-
scheid” eingeleitet und gedrosselt einem Gewasser Ill. Ordnung zugefiuhrt.

GeméaR der Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke der VG Hunsriick-Mittelrhein in
Emmelshausen vom 29.02.2024 sind die bereits bebauten Grundsticke des Gewerbe- und
Industriegebiets  ,Im  Herscheid 1l (Uber eine Regenwasserkanalisation an ein
Regenrickhaltebecken angeschlossen. ,,Die nun geplante nérdliche Erweitungsfldche, welche als
Lagerflache vorgesehen ist, ist nicht im Einzugsgebiet dieses Beckens berlcksichtigt. Aus diesen,
sowie aus topographischen  Grinden ist eine  (leitungsgebundene)  offentliche
Niederschlagswasserentwdsserung durch die VG-Werke nicht mdglich. Das Regenwasser dieser
Flachen ist daher vollstéandig bauherrenseitig zuriickzuhalten und nach geltenden Regelwerken
schadlos zu versickern oder abzuleiten. Dies konnte analog dem Entwasserungskonzept zum
Wasserrechtsantrag vom Mai 2023 flur die Erweiterungsflache des Firmengelandes des gleichen
Bauherrn erfolgen. Erforderliche Genehmigungsantrage sind bei den zustandigen Behorden
einzureichen.”

Die Regelwerke der DWA M 153 bzw. A 102 zur sachgerechten Wiedereinleitung von potenziell
verunreinigtem Niederschlagswasser in den natirlichen Wasserkreislauf sind zu beachten. Auf die
ggf. erforderlich werdende wasserrechtliche Erlaubnis/Genehmigung bzw. die Anpassung einer be-
stehenden wasserrechtlichen Erlaubnis im Hinblick auf die Erschlielung/Entwéasserung weiterer
Flachen wird hingewiesen. In diesem Zusammenhang wird seitens der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord (SGD-Nord), Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in
der Stellungnahme vom 29.02.2024 auf folgenden Sachverhalt hingewiesen (kursiver Text):

s|Die SGD-Nord weist] [...] darauf hin, dass der Firma Brodt Tief- und StraBenbau GmbH mit dem
Bescheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz (WAB) Koblenz, vom 13.11.2023, Az. 324- V36N-140-09 045-
30764/2023, eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem
Firmengeléande Uber ein Mulden-Rigolen-Element in das Grundwasser vorliegt. Die Versickerungs-
anlage ist im Bereich des Ordnungsbereiches A des vorliegenden Bebauungsplanes zu verorten.
Die im Bebauungsplan erfasste Erweiterungsflache 1b ist nicht Bestandteil des Einzugsgebietes der
zuvor genannten Erlaubnis und entsprechend nicht Bestandteil dieser. Zudem ist anzumerken, dass
der Notiiberlauf aus dem Mulden-Rigolen-Element gemaR der zugehérigen Planunterlagen in nord-
licher Richtung auf die angrenzenden Agrarflaichen vorgesehen ist. Eine dadurch mdgliche Beein-
trachtigung der nun geplanten Erweiterungsflachen ist ggf. zu beachten bzw. zu prifen.

Dartiber hinaus liegt fiir die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet ,Im Her-
scheid" Uber ein Regenriickhaltebecken in ein namenloses Gewasser Ill. Ordnung der Verbands-
gemeinde Hunsriick-Mittelrhein eine mit dem (aktuellen) Bescheid der SGD-Nord, Regionalstelle
WAB Koblenz, vom 04.08.2022, Az. 324-V35-140-09 102/052-21, erteilte wasserrechtliche Erlaub-
nis vor (s. Ifd. Nr. 9).“

Um einen sicheren Abfluss des Notlberlaufs des bestehenden Mulden-Rigolen-Elements siidlich
der geplanten Erweiterungsflache sicherzustellen, wird ferner die Zulassigkeit eines Mulden-
Rigolen-Systems im Ordnungsbereich E zeichnerisch dargestellt.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird weiterhin festgesetzt, dass die Park- und Stellplatzflachen mit
versickerungsfahigen, wasserdurchlassigen Beldgen auszufiuihren sind, sofern dem keine betrieb-
lichen Grinde entgegenstehen. Durch die hohe Versickerungsfahigkeit des Bodens wird das Ober-
flachenwasser gemindert, was besonders einer mdglichen Uberschwemmungsgefahr nach einem
Starkregenereignis entgegenwirkt.
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Da das Gebiet zu tber 90 % aus bebauten Flachen aufgrund genehmigter Betriebe besteht, bedarf
es keiner Neuplanung der entwasserungstechnischen Konzeption.

Grundsatzlich gilt es folgende Aspekte bauherrenseitig zu berlcksichtigen:

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Zisternen konnen zur Sammlung von Niederschlagswasser erstellt werden. Das in Zisternen ge-
sammelte Wasser kann als Brauchwasser zur Griinanlagenbewasserung bzw. Toilettenspilung
weiterverwendet werden. Die innerhdusliche bzw. innerbetriebliche Verwendung von Nieder-
schlagswasser ist dem Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Hunsrick-Mittelrhein und dem zu-
sténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. 8§ 13 (4) Trinkwasserverordnung). Es wird au3erdem
auf 8 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und auf § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) hingewie-
sen.

GemalR der Stellungnahme des Dienstleistungszentrums landlicher Raum (DLR) Rheinhessen-
Nahe-Hunsriick in Bad Kreuznach vom 24.01.2024 sind in dem Plangebiet méglicherweise Draina-
geanlagen enthalten. Folgender Hinweis wurde gegeben und ist entsprechend zu berilicksichtigen:
.L---] Wir weisen darauf hin, dass mdoglicherweise in den Ackerflachen des Plangebietes landwirt-
schaftliche Drainageanlagen verlegt wurden. Falls diese Anlagen durch Baumal3nahmen betroffen
sind, mussen sie wieder ordnungsgemaf angeschlossen oder umgelegt werden, damit auf den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Ackerflachen keine Staunasse verursacht wird.”

Léschwasserversorgung

Eine Loschwassermenge von 96 m3/h sollte Uber den Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt werden
kdnnen.

Fur die Unterbringung der Versorgungseinrichtungen fiir den 6ffentlichen Bedarf sind bei der Erstel-
lung von Bebauungspléanen die Richtlinien der DIN 1998 zur Raumeinteilung fir die einzelnen Lei-
tungszonen anzuwenden. Grinplanungen sind so aufeinander abzustimmen, dass keine Beein-
trachtigungen fur die Versorgungsanlagen entstehen. Unter Hinweis auf das DVGW Blatt GW 125
sind Leitungstrassen grundsatzlich von Bepflanzungen, Aufschiittungen und Uberbauungen freizu-
halten. Allerdings handelt es sich vorliegend um ein nahezu vollstandig bebautes Plangebiet.

Hochwasservorsorge und Starkregenwasservorsorge

Im Bestand handelt es sich um ein gré3tenteils bebautes und versiegeltes Plangebiet. Somit &ndert
sich die Starkregen- oder Hochwassersituation nicht bzw. kaum wesentlich zur Ist-Situation. Es wird
an dieser Stelle trotzdem darauf hingewiesen, dass die bestehende Bebauung so weiterzuentwi-
ckeln und das Plangebiet so zu erschlieen ist, dass nicht klarpflichtiges Abwasser, wie beispiels-
weise oberirdisch abflieRendes Niederschlagswasser, oder durch Starkregen anfallendes Auf3en-
gebietswasser wieder dem naturlichen Wasserkreislauf in der Nahe des Entstehungsortes zugefuhrt
werden kann. Somit kann einer Verscharfung der Hochwassersituation oder einer Uberschwem-
mungsgefahr durch Starkregen grundséatzlich entgegengewirkt werden.

Dariiber hinaus wird durch die getroffene Festlegung zur Verwendung versickerungsfahiger und
wasserdurchlassiger Belage fur Park- und Stellplatzflichen sowie fur Blrozugadnge und FulBwege
ebenfalls gewahrleistet, dass Abflussspitzen in Folge von Starkregenereignissen oder Hochwasser-
gefahren grundsatzlich abgemildert werden kdnnen.
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Erganzung zur Starkregenvorsorge

Aufgrund der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Koblenz vom 29.02.2024 wird nachfolgend die The-
matik der Starkregenvorsorge néher beschrieben.

Gemal der Sturzflutgefahrenkarte RLP ist die Plangebietsflache bei einem aul3ergewdhnlichen
Starkregenereignis (SRI 7) geféhrdet. In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca.
40 — 47 mm (bzw. I/m3) in einer Stunde. Im Falle eines solchen Ereignisses werden fur Teile des
Plangebiets Wassertiefen zwischen 5 und 100 cm mit einer FlieRgeschwindigkeit zwischen
0 — 1 m/s erreicht. An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass das verwendete Modell der Land-
oberflache nicht alle Strukturen vor Ort bericksichtigen kann, die den Abfluss des Wassers beein-
flussen. Daher sind gemalR Erlauterung zur Kartennutzung insbesondere die realen Verhéltnisse
und Strukturen vor Ort zu beachten.
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Abb.: Relevanter Auszug aus der Sturzflutgefahrenkarte
(Darstellung SRI 7, 1 Std.; Wassertiefen) (Quelle: Wasserportal.rip, letzter Abruf: 28.08.2024)

Weiterhin gilt es zu berlcksichtigen, dass sich der nordwestliche Bereich mit Wassertiefen von 50
bis unter 100 cm in dem Bereich befindet, wo gemaR Textfestsetzung Nr. 6.1 eine Wasserruckhal-
tung durch ein Erdmuldensystem vorgesehen ist. Somit werden die Fliel3richtungen bereits bertick-
sichtigt. Weiterhin kann der obigen Abbildung entnommen werden, dass lediglich der nordéstliche
Randbereich der Erweiterungsflache Abflusskonzentrationen mit Wassertiefen von 5 bis unter 30
cm aufweisen kann. In diesem Bereich ist jedoch eine randliche Eingriinung vorgesehen. Zur hin-
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reichenden Niederschlagswasserbewirtschaftung wird im Bereich der Erweiterungsflache die Zulas-
sigkeit eines Mulden-Rigolen-Systems mittels Planeinschrieb definiert (siehe Einschrieb OB B).

4.8 Bodenordnung

Eine Baulandumlegung im Sinne 88 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht erforderlich.

4.9 Altablagerungen / Bodenschutz und Bergbau / Altbergbau

GemalR Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Koblenz vom 29.02.2024 ist innerhalb des Bebauungsplans
»Im Herscheid II“ ein Altstandort mit der Registriernummer 140 09 045-5005 erfasst. Der Altstandort
wurde gemaf Stellungnahme ,saniert und hélt die Anforderungen an die generelle Bebaubarkeit, an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes (8 1 BauGB) nach
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir Industrie- und Gewerbegrund-
stucke ein.”

Bergbau/Altbergbau

GemaR der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz in Mainz
vom 26.02.2024 wurde Folgendes angeregt: ,Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab,
dass der Geltungsbereich der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet-
/Industriegebiet ,,Im Herscheid II“ im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder ,,Halsenbach*
(Eisen) und ,Kronprinz® (Kupfer) liegt. Aktuelle Kenntnisse (iber die letzten Eigentliimerinnen liegen
hier nicht vor. Aus den vorhandenen Unterlagen zum Bergwerksfeld ,,Kronprinz“ geht hervor, dass
im Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist. Uber tatsachlich erfolgten Abbau im Berg-
werksfeld ,Halsenbach* liegen unserer Behérde keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem
in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. [...]

410 Denkmalschutz Ersch

Denkmalpflegerische Belange sind durch das Planvorhaben insofern betroffen, als dass sich mit der
Trasse der historischen Hunsriickbahn ein Kulturdenkmal in unmittelbarer Néhe zum Planungsge-
biet befindet. Das Kulturdenkmal ,Hunsriickbahn® ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG in seiner
Substanz zu erhalten (Erhaltungsschutz), ebenso gemal § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG in seinem Er-
scheinungsbild (Umgebungsschutz). Der Umgebungsschutz kann sich unter anderem auf angren-
zende Bebauungen, Sichtachsen und stadtebauliche Zusammenhange beziehen.

Da das genannte Kulturdenkmal nicht innerhalb des Plangebietes liegt, werden keine grundsatzli-
chen, denkmalschutzrechtlichen Konflikte erwartet. Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege
seien etwaige Bedenken zurtickzustellen, da sich im Plangebiet bereits Gewerbe- und Industriefla-
chen befinden und keine massive Beeintrachtigung des Kulturdenkmals zu erwarten seien.

GemalR Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chéaologie, AulRenstelle Koblenz vom 02.02.2024 sind innerhalb des angegebenen Planungsbe-
reichs archéologische Fundstellen bekannt: innerhalb des als Waldflache festgesetzten Bereichs
befinden sich vorgeschichtliche Grabhlgelgruppen. Auch wenn die vorliegenden Planungen an die-
ser Stelle somit keine erheblichen Bodeneingriffe beinhalten, wird vorsorglich darauf hin, dass Bo-
deneingriffe im Rahmen der Vorhabenumsetzung, die aus vorliegenden Planunterlagen nicht ab-
sehbar bzw. nicht enthalten waren, zu Beeintrachtigungen oder Zerstérungen an diesen Fundstellen
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fuhren kénnen. Der Veranlasser von Baumal3nahmen unterliegt grundsatzlich der Anzeige-, Erhal-
tungs- und Ablieferungspflicht gemaR 88 16-21 DSchG RLP).

Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archaologische
Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalde oder Scherben, Miin-
zen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR 88 16 - 21 Denkmal-
schutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Koblenz, Niederber-
ger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zu
melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Es wird erganzend zum vorstehenden Sachverhalt auf den Hinweis zum Denkmalschutz in der
Planurkunde - unter der Rubrik ,Hinweise” - verwiesen.

411 Immissionsschutz

Die Plangebietsflache ist bereits grofdtenteils bebaut, weshalb anzunehmen ist, dass die Schall-
schutzthematik im Rahmen der vorangegangenen Baugenehmigungen hinreichend sichergestellt
ist. Da die Erweiterungsflache lediglich eine Lagerplatznutzung zuléasst und nicht naher an die vor-
handene Wohnbebauung heranriickt, wird ein Schallgutachten fiir entbehrlich erachtet.

Zur Sicherstellung eines hinreichenden Schallschutzes durch Gewerbeldrm befindet sich im Bebau-
ungsplan folgende Festsetzung gemaf § 9 (1) Ziffer 24 BauGB:

Durch Vorkehrungen zur Minderung der Schalleinwirkungen aus der gewerblichen bzw. indust-
riellen Nutzung ist sicherzustellen, dass an den Wohngebauden in der Industriestralie folgende
Beurteilungspegel nicht Uberschritten werden:

e tags (6 bis 22 Uhr) 60 dB(A)
e nachts (22 bis 6 Uhr) 45 dB(A)

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist hierzu ein entsprechender Nachweis zu er-
bringen.

Diese Festsetzung entspricht der Festsetzung zum Immissionsschutz gemaf3 rechtskraftigem Be-
bauungsplan ,Am Eichelgartchen®.

StralRenverkehrslarm

Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine Uberschlagige Schallprognose tber die in unmit-
telbarer Nahe verlaufenden klassifizierten Stralen gemafl DIN 18005 vorgenommen, um immissi-
onsschutztechnische Aspekte praziser bewerten zu kénnen. Bei den betroffenen Stralen handelt
es sich um die Bundesstral3e B 327 bzw. die nunmehr zur Landesstral3e L 214 abgestufte StralRe
sowie die Kreisstrafen K 108 und K 96. Die einzelnen Schallprognosen sind dem Anhang dieser
Begriindung zu entnehmen.

In der Schallprognose fiir ,Jlange gerade Straflen und die Lage des Immissionsortes tber Stral3en-
niveau® wurden folgende wesentliche Rahmenparameter bericksichtigt:

e DTV-Wert aus der Verkehrsstarkenkarte des Landesbetriebes Mobilitdt Rheinland-Pfalz von
2015:
o DTV-Wert fiir B 327 bzw. L 214: 3.803 KFZ/24 h, Schwerlastanteil 8 %
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o DTV-Wertfir K 108: 2.253 KFZ/24 h, Schwerlastanteil 3 %
o DTV-Wertfir K 96: 4.952 KFZ/24 h, Schwerlastanteil 3 %

woNTr

851:(5)\.7 "

6.759 (6 b U
2.253.(3)

e Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur Stral3e (Emissionsband StraRenmitte)
o 20mzurlL 214 (B 327)
o 18 mzur K 108
o 18 mzur K96

e gefahrene Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h flr die L 214, 50 km/h fur die K 108/K 96

e Zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der Umgebungsstruktur die Orien-
tierungswerte eines Gewerbegebietes mit 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) nachts herangezo-
gen.

Zu der vorliegend durchgefiihrten Larmprognose ist hier ergdnzend darauf hinzuweisen, dass das
allgemeine Verkehrswachstum nur noch sehr gering bis sinkend ausfallt und daher der Prognose-
faktor mit 1,0 angesetzt worden ist. In vielen Bereichen sind bereits seit Jahren Verkehrsabnahmen
zu verzeichnen. Vorstehende Aussagen gehen aus langjahrigen Auswertungen von Langzeitzahl-
stellen anderenorts hervor und werden unter anderem erfahrungsgeman in derzeit durchgefiihrten
verkehrsplanerischen Begleituntersuchungen von der VERTEC - Ingenieurbiro fur Verkehrspla-
nung und -technik in Koblenz entsprechend beriicksichtigt. Aufgrund dessen wird auf eine allgemei-
ne Vekehrsprognose auf einen bestimmten Planungshorizont hinaus verzichtet (beispielhaft 1).
Vielmehr werden die verkehrlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens in die Verkehrsprognose
integriert. In Anlehnung an den zuvor erlauterten Ausfiihrungen entspricht der zu bertcksichtigende
Faktor fir die Verkehrsprognose im Jahr 2035 1,0, das heif3t der DTV-Wert fur 2035 andert sich
grundsétzlich nicht zur Ist-Situation bzw. zum Kartierungszeitpunkt von 2015.

Als Ergebnis der Berechnung ist festzuhalten, dass ausgehend von allen klassifizierten Strallen
keine Uberschreitung der Orientierungsrichtwerte bestehen. Im Detail wird fir die L 214 (ehemals
B 327) eine Unterschreitung von -1 dB(A), fur die K 108 eine Unterschreitung von -7 dB(A) und flr
die K 96 eine Unterschreitung von — 4 dB(A) ermittelt. Einzelheiten der jeweils ermittelten Tages-
und Nachtorientierungswerte kénnen den im Anhang beigefligten Schallprognosen enthommen
werden.

Da keine Uberschreitung der Orientierungswerte hinsichtlich des einwirkenden StralRenver-
kehrslarms ermittelt wurde, besteht in diesem Zusammenhang auch kein Erfordernis zur
Festsetzung von aktiven, passiven oder planerischen SchallschutzmaRhahmen.

Radonvorsorge

1 Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Bebauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung® in der Ortsgemeinde
Weinsheim, VERTEC - Ingenieurburo fur Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Juni 2020;

Verkehrsplanerische Stellungnahme, vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Miihlpforte® in
der Stadt Nassau, VERTEC - Ingenieurburo fur Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Februar 2020
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Das Plangebiet ist innerhalb eines Bereichs mit lokal erhéhtem und seltener hohem Radonpotential
zu verorten. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt Radonmessungen (Langzeitmes-
sungen, ca. 3 — 4 Wochen) in der Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergeb-
nisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich gegebenenfalls fur bauliche
Vorsorgemalinahmen zu entscheiden.

Zur Bericksichtigung der Thematik in der Bauleitplanung stehen nachfolgend Aussagen und Emp-
fehlungen zur Radonthematik, wodurch dem Bauherrn ein Anstol3 gegeben wird, das Thema ,Ra-
don“ im Rahmen der konkreten Objektplanung nach eigenem Ermessen zu berlcksichtigen. Dem-
nach verpflichtet sich der zuklnftige Bauherr eigenverantwortlich sich mit der Radonthematik aus-
einander zu setzen. Auch auf Grund anderer bekannter Gutachten zur Thematik Radon ist davon
auszugehen, dass die gutachterlichen Ergebnisse Empfehlungen ohne rechtlichen Verbindlichkeits-
charakter fur die Bauleitplanung haben.

Durch bauliche Vorsorgemal3nahmen kann generell sichergestellt werden, dass ein Gefahrdungs-
potenzial durch Radon nicht besteht. Ein zwingendes Erfordernis zur Einholung eines Radongut-
achtens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird vorliegend nicht erkannt. Es wird entspre-
chend hiervon abgesehen. Darlber hinaus werden nachfolgende allgemeine Ausfuhrungen und
Empfehlungen zu einer Radonvorsorge gegeben.

Ausfuhrungen und Empfehlungen zu einer Radonvorsorge:

Radon ist ein Umweltschadstoff, der in erhdhter Konzentration das Lungenkrebsrisiko steigert. Die
Radonkonzentration in der Bodenluft ist nattrlichen Ursprungs und unterliegt damit einer raumli-
chen Variation. Die Radonbelastung in der Raumluft wird durch die Konstruktion des Hauses und
die Eintrittspfade des Radons in das Gebaude bestimmt.

In Deutschland existiert kein Grenzwert fur die Radonkonzentration in Gebauden. Unter dem Ge-
sichtspunkt eines notwendigen Gesundheitsschutzes der Bevolkerung wurde von der Bundesregie-
rung ein ,Zielwert* von 100 Bg/m?® im Jahresmittel definiert, der im Aufenthaltsbereich von Gebau-
den nicht Gberschritten werden soll.

In der gutachterlichen Praxis werden bei Werten ab einigen 100 Bg/m3 im Jahresmittel in Aufent-
haltsrAumen unterschiedlich aufwandige Malinahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration als
sinnvoll erachtet und empfohlen.

Unter dem Gesichtspunkt praventiver Radonschutzmaflinahmen bei Neubauten hat das Bundesamt
fur Strahlenschutz (BfS) sogenannte Radonvorsorgegebiete definiert. Dazu z&hlen alle Flachen in
Deutschland, fiir die Radonkonzentrationen in der Bodenluft Giber 20.000 Bg/m3 prognostiziert wer-
den. Die Radonvorsorgegebiete werden ihrerseits nach der Héhe der Radonaktivitdtskonzentration
in der Bodenluft klassifiziert. Diese Einteilung orientiert sich an der erwarteten Uberschreitungshau-
figkeit einer Radonkonzentration von 100 Bg/m?3 in Aufenthaltsraumen. Hierbei wird aber nicht naher
ausgefihrt, wie diese Grenzen bei gréReren Flachen genau anzuwenden sind.

Folgende Klassen werden definiert:

Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m?
Radonvorsorgegebiet II: Uber 40.000 bis 100.000 Bg/m3
Radonvorsorgegebiet Il Uber 100.000 Bg/m3

Bei der Ausweisung von Neubaugebieten bzw. der Erteilung neuer Baugenehmigungen sollen ent-
sprechende MalRhahmen zum radongeschitzten Bauen empfohlen werden. Art und Umfang der
Mafinahmen sollen sich an dieser Klasseneinteilung orientieren. Dabei gilt, dass die Effizienz der
PraventionsmalRnahmen umso grof3er sein muss, je hoher die Radonkonzentrationen in der Boden-
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luft sind und die daraus resultierende Uberschreitungswahrscheinlichkeit eines Referenzwertes in
Neubauten. Ziel ist es, Neubauten so zu planen, dass in Aufenthaltsraumen eine Radonkonzentra-
tion von 100 Bg/m3 im Jahresmittel dauerhaft und nachhaltig nicht Gberschritten wird. Hierzu rei-
chen oftmals Malinahmen aus, die bereits den gegenwartigen Stand der Technik darstellen
und daher mit keinem unvertretbar hohen Aufwand fir den Bauherrn verbunden sind.

Es kommen folgende EmpfehlungsmafRnahmen des BfS zum Tragen fir die Radonvorsorgegebiete
| und Il zustande:

- Abdichtung von Bdéden und Wanden im gesamten erdbertihrten Bereich gegen Bodenfeuchte
und nicht drickendes Wasser nach DIN 18 533 bzw. den allgemein anerkannten Regeln der
Technik (aaRdT).

Der Einsatz sogenannter ,radondichter” Materialien ist nicht zwingend erforderlich. Werden Fo-
lien verlegt, so ist abweichend von den oben genannten aaRdT (bzw. DIN 18 533, Wasserein-
wirkungsklasse W1-E, Bodenfeuchte und nicht driickendes Wasser) auf eine gasdichte Verkle-
bung bzw. VerschweiRung der Nahte bzw. Uberlappungsbereiche und einen entsprechend dich-
ten Anschluss an vertikale Abdichtungen sowie Durchdringungen zu achten, um einen spateren
konvektiven Eintritt radonhaltiger Bodenluft Gber punktuelle Undichtigkeiten auszuschliel3en.

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 20 cm, mit
Nachweis der Rissuiberbriickung).

- Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der erdberiihrenden Gebaudewandun-
gen (Zu- und Ableitungen) mit radondichten Materialien (z. B. Rohrdurchfliihrungssysteme bzw.
gasdichte Ein-/Mehrspartenhauseinfiihrungen).

- Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel und &hnliches von auf3en.

- Im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dartber liegenden Etagen dicht
schlieRende Kellertiir zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringung der
Kellerdecke (z. B. Leitungen, Schéchte); gleiches gilt auch fiir Rohrleitungen, Leerrohre oder
ahnliches, die unter Umstanden bis in hohere Geschosse gefiihrt werden.

Sollte von Bauherr*innen, unabhangig von den oben genannten Empfehlungen, ein zusatzlicher
praventiver Radonschutz gewilnscht werden, so kénnen hierfir folgende MaRnahmen ergriffen
werden:

- Abdichtung von Béden und Wéanden im erdberthrten Bereich mit radondichten Materialien. Ge-
gebenenfalls Anschluss an vertikale Abdichtungen (hierbei ist auf eine sorgfaltige Ausfiihrung
zu achten) um spateren konvektiven Radoneintritt iber Undichtigkeiten auszuschliel3en).

Anmerkung: ,Der Begriff ,Radondichtigkeit* wird in Deutschland aus der messtechnischen Be-
stimmung des Radon-Diffusionskoeffizienten abgeleitet und per definitionem wie folgt festge-
legt: Ein Material gilt als radondicht, wenn seine Dicke gréRer oder gleich 3 Diffusionslangen
von Radon ist. Die Radondichtigkeit muss vom Hersteller des Materials durch ein Zertifikat oder
Prifbericht nachgewiesen werden.

- Hinterfullungen vor erdberiihrten AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien, um eine passive
Be-/Entliftung des Bereiches unter der Bodenplatte zu begiinstigen.

Eine andere Mdglichkeit stellt die prophylaktische Verlegung einer Drainage in einem Kiesbett unter
der Bodenplatte dar. Diese kann in Betrieb genommen werden, wenn spatere Radonmessungen in
der Raumluft bei regulérer Nutzung des Gebaudes erhthte Werte ergeben haben. In der Praxis ha-
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ben sich mit dieser Unterbodenabsaugung gute Erfolgte bei der Reduzierung der Raumluftkonzent-
rationen gezeigt.

Anmerkung: Ziel einer Drainage ist es, die Druckverhaltnisse zwischen Gebaude und Untergrund
umzukehren und dadurch das Eindringen radonhaltiger Bodenluft ins Gebaude zu verhindern. Er-
reicht wird dies durch eine Luftabsaugung unter dem Gebéaude, das heil3t die Erzeugung eines Un-
terdrucks unterhalb des Fundaments gegeniber dem Hausinneren. Die abgesaugte Bodenluft wird
in die Atmosphéare abgeleitet. Beim Anlegen einer Drainage muss die Durchlassigkeit des Unter-
grundes in geeigneter Weise berlicksichtigt werden; Verbindungen (,Kurzschlisse®) zu eventuell
vorhandenen Entwésserungssystemen oder zur freien Atmosphdare erfolgt in der Regel tber Voll-
wandrohre (z. B. in bereits vorhandenen Schachten im Gebaudeinnern oder nachtraglich an der
Gebaudeaul3enseite installiert), gegebenenfalls ist der Einsatz eines Ventilators zur Erzeugung des
Unterdruckes notwendig. Auslassoffnungen der abgesaugten Luft sollten stets mehr als 2 m von
Turen oder Fenstern entfernt sein.

Von Seiten des Radonschutzes ist generell besonderes Augenmerk auf die gasdichte Ausfiih-
rung der Durchfiihrungen von Versorgungsleitungen und &hnliches in der Bodenplatte und in an-
deren erdberthrten Bauteilen zu legen. Gleiches gilt auch fir potenzielle Ausbreitungswege inner-
halb des Gebaudes selbst (z. B. Leerrohre, Schachte).

Grundsatzlich wird empfohlen, nach Fertigstellung der Gebdude Raumluftmessungen zur Be-
stimmung der Radonkonzentration bei reguldrer Nutzung der Raumlichkeiten zu machen, um er-
héhte Radonbelastungen ausschlie3en zu kénnen.

Vorstehende MalRnahmen zum radonsicheren Bauen stellen eine Empfehlung dar und sind vor al-
lem fiir Gebaude in Betracht zu ziehen, in denen im erdberiihrten Bereich Aufenthaltsraume zur
dauerhaften Nutzung (Wohnbereich, Arbeitsplatze) vorhanden sind.

Die aufgefuhrten MaRnahmen sind nicht verpflichtend oder gesetzlich vorgeschrieben.

Vorsorglich und um der Radonthematik ausreichend Rechnung zu tragen, wird folgender Hinweis
zur Radonprognose und -vorsorge im Bebauungsplan (Planurkunde, Rubrik ,Hinweise®) gegeben
(kursiver Text):

,Radonvorsorge: Das Plangebiet ist innerhalb eines Bereichs mit lokal erhéhtem und sel-
tener mit hohem Radonpotential zu verorten. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau
empfiehlt Radonmessungen (Langzeitmessungen, ca. 3 — 4 Wochen) in der Bodenluft des
jeweiligen Bauplatzes durchzufihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage flr die Bauplaner
und Bauherren sein, sich gegebenenfalls fiir bauliche Vorsorgemafinahmen zu entscheiden.
Dariuiber hinaus wird auf die Erlauterungen und Empfehlungen zur allgemeinen Radonvor-
sorge verwiesen, die in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt sind.“

5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

5.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gemaR § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen
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Bauleitplanung sind im Rahmen der Abwéqung die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die Eingriffs-/Ausgleichsregelung (8 1 a (3)
BauGB) zu berticksichtigen.

Gemal § 1 a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemein-
de insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu
begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung - genauer gesagt
fur die in Rede stehende Erweiterungsflache - bertihrt und daher nachfolgend behandelt. Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans ist somit eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfor-
derlich, auf die in den folgenden Kapiteln naher eingegangen wird.

5.2 Bestandssituation

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt 6stlich der Siedlungsbebauung von
Halsenbach und Uberplant den ndérdlichen Teil des bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes
sowie einen kleinen Erweiterungsbereich weiter nordlich. Das in Rede stehende Plangebiet ist nérd-
lich der IndustriestraRe (Kreisstraf3e K 108) zu verorten.

Die in Rede stehende Flache ist fast vollstandig bebaut und es sind vordergriindig groR3flachige ge-
werblich genutzte Hallen mit einer Lange von bis zu 150 m zu verzeichnen. Zudem ist der Gberwie-
gende Teil der Flachen durch Stellplatze bzw. Lagerflachen versiegelt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich bei dem rund 15 ha grol3en Bestandsgebiet (d.h.
ohne die noch unbebaute Erweiterungsflache) um eine stark anthropogen veranderte, artenarme
Landschaft, die lediglich durch vereinzelte, kleinere Rasenflachen sowie wenige Einzelbaume in-
nerhalb des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes aufgewertet wird. Die Boschungen im
Plangebiet sind Uberwiegend mit jungen, teils auch mit Gehdlzen mittleren Alters bestellt.

Ein wichtiges Trittsteinbiotop stellt der nordwestliche Teil des Plangebietes dar. Hier befindet sich
ein kleinerer Waldbestand, der im vorliegenden Bebauungsplan als eben solcher zeichnerisch fest-
gesetzt ist und somit auch weiterhin erhalten bleibt.

Der westliche Waldbestand wird durch die Planung nicht beeintrachtigt und begrenzt dieses in Rich-
tung Westen. Im Stiden wird der vorliegende Geltungsbereich durch die K 108 begrenzt, woran sich
weiter sldlich des Bebauungsplans das bestehende Industriegebiet ,Im Herscheid 1“ mit entspre-
chender Bestandsbebauung anschlief3t. Im Osten wird das Plangebiet durch die Hunsriickh6hen-
stralRe (L 214) bzw. ihre Anbindung (die K 96) begrenzt.
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Dementsprechend und auf Grund der Tatsache, dass der zu Grunde liegende Ur-Bebauungsplan
aus dem Jahr 1974 stammt — der seit Jahren nicht mehr anwendbar ist, da der Ausfertigungsver-
merk fehlt — sind die Uberplanten rund 16 ha nicht als Eingriff zu werten. Jene Eingriffe gelten als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. waren sie damals nicht ausgleichspflichtig (vgl. § 1la
(3) S. 6 BauGB). Sie werden daher in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht bericksichtigt.

Allerdings wird vorliegend zudem eine Erweiterungsflache von rund 14.240 m2 mit aufgenommen
und damit erganzend Baurecht geschaffen, weshalb diese Flachen in der E-/A-Bilanz zu bertick-
sichtigen sind. Die Erweiterungsflachen stellten sich im Bestand als intensiv ackerbaulich genutzte
Flache dar, die im stidwestlichen Randbereich teils als Lagerplatz fir Holz genutzt wird. Am nord-
westlichen Erweiterungsrand (Flurstiick 212) sowie entlang der rund 10 m hohen Hangkante - hin
zum bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet von Halsenbach — befinden sich vereinzelte Laub-
baume (teils junge, teils mittelalte Arten).

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen
Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope: nicht betroffen

Nach § 15 LNatSchG geschiitzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: LSG ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz*
Naturparke: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura 2000-Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zuséatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8 7 (2) ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:

« im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97),

« inder Anlage 1, Spalte 2 zu 8§ 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO),
« in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die europédischen Vogelarten gemaR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.
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Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans tberplant den nordlichen Teil des beste-
henden Industrie- und Gewerbegebietes - nordlich der Kreisstralle K 108 (,Industriestrale®). Das
Plangebiet ist fast vollstandig bebaut und unterliegt gewerblicher sowie industrieller Nutzung.

Fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist lediglich der Erweiterungsbereich im Norden relevant.
Hier werden intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Uberwiegend Ackerflache, die im Randbe-
reich als Holzlagerplatz genutzt wird) Gberplant. Die rund 10 m hohe Hangkante — in Richtung des
bestehenden Gewerbegebietes — weist vermehrt Laubgehélze (mit teils mittelalten Baumbestanden
bzw. Strauchern) auf. Hinsichtlich des Artenschutzes stellen diese potentielle Nistplatze und insbe-
sondere Lebensraume, etwa fur die lokalen Brutvogel- und Fledermausbestande sowie fir Bilche,
dar. Diese Geholzbestande sind grof3tenteils zur Erhaltung festgesetzt und gehen daher nicht verlo-
ren.

GemalR Abfrage des Artenanalyse-Portals Rheinland-Pfalz (Stand: 24.04.2023) gibt es keine Hin-
weise auf das Vorkommen geschiitzter Arten innerhalb sowie im naheren Umfeld des gesamten
Plangebietes. Aufgrund der Vorbelastungen durch Larm und Bewegungsunruhe der Umgebungs-
nutzung sowie des baulichen Bestands sind zudem keine Vorkommen geschutzter Arten zu erwar-
ten. Auch die Erweiterungsflache hat lediglich eine Bedeutung als Lebensraum und Nahrungshabi-
tat fUr storungstolerante Tierarten, wie z. B. Meise, Amsel, Elster, Kréhe, oder Sperling. Selbst nach
Umsetzung der in Rede stehenden Planung ergibt sich keine Herabsetzung der Eignung als Le-
bensraum fir diese Tierarten. Es handelt sich um ubiquitére, kulturfolgende Arten.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung - einhergehend mit einer geringen Artenviel-
falt - hat die Flache hauptsachlich eine Bedeutung als Nahrungsraum fiir Offenlandarten. Wegen
des Meidungsverhaltens zu bestehenden Geholz- und Siedlungsstrukturen (sogenannte Vertikal-
strukturen) im Abstand von weniger als 200 m ist u.a. das Vorkommen der gefahrdeten, bodenbri-
tenden Feldlerche auszuschlieRen.

Offenlandflachen haben eine Bedeutung als Jagdrevier z.B. fur Greifvogel wie den Rotmilan und
andere Raubvogel. Des Weiteren ist aufgrund weniger Einzelgehdlze bzw. Straucher - im Bo6-
schungsbereich im Anschluss an die Bestandsbebauung - das Vorkommen von Siedlungsarten
bzw. Halboffenlandarten sowie von Brutvoégeln der Gehdlze potentiell mdglich. Ferner ist das Vor-
kommen von Flederméausen aufgrund der Ackerflachen als Nahrungshabitat méglich.

Fur diese Arten bleiben jedoch weiterhin gentigend Lebensraum- und Nahrungshabitate bestehen.
Zudem werden grof3e Teile der vorhandenen Geholzbestdande im Bebauungsplan zur Erhaltung
festgesetzt. AulRerdem unterliegen auch die kiinftigen Erweiterungsflachen schon heute einer ge-
wissen Larm- und Bewegungsunruhe (u.a. durch die direkt angrenzend verlaufende L 214), wes-
halb nicht von einer Geféahrdung lokaler Populationen auszugehen ist. Des Weiteren sieht die Plan-
konzeption eine randliche Eingriinung mit Geholzen sowie eine Bepflanzung der Bdschung vor.
Weiterhin ist als interne KompensationsmafRnahme die Entwicklung einer Streuobstwiese mit Lese-
steinriegel auf einer Flache von rund 3.475 m3 auf dem Flurstiick 212, Flur 6, Gemarkung Halsen-
bach festgesetzt. Die bestehende Gehdlzgruppe im Norden des Flurstiicks 212 wird zum Erhalt
festgesetzt und sichert damit ein wichtiges, bestehendes Trittsteinbiotop insbesondere fir die Fau-
na.

Zur hinreichenden Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurden in der Planurkunde zu-
dem folgende Hinweise aufgenommen (Vermeidungsmaf3nahmen):
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e Empfehlung zur Aufhdngung von Fledermaus- und Vogelnistkasten innerhalb des Plange-
bietes bzw. in dessen ndherem Umfeld.

¢ Verwendung insektenfreundlicher AufRenbeleuchtung - zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachjagenden Flederméausen.

¢ Hinweis zu Rodungszeiten (Gehdlzrodungen nur im Zeitraum vom 1. November eines Jah-
res bis vor dem 1. Marz des Folgejahres).

e Malnahmen zur Entspiegelung grof3flachiger Glasfronten (Vermeidung von Vogelschlag).
e Begrunungs- und Pflanzempfehlungen:
o Bei PflanzmafRnahmen wird die Verwendung einheimischer Laubgehotlze empfohlen.

o Alle festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach
Fertigstellung bzw. der Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren. Eine fachge-
rechte Pflanzung bzw. Einsaat schlie3t Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensiche-
rungsmaf3inahmen mit ein.

o Abgangige Gehdolze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Aspekte kdnnen im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren als Nebenbestimmun-
gen in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

Weiterhin werden die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Eichelgartchen”
weitestgehend in der vorliegenden Planung aufgegriffen und damit weiterhin sichergestellt.

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmafRnahmen ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Be-
bauungsplan und seine spatere Umsetzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ein-
treten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lo-
kaler Populationen streng geschuitzter Arten verschlechtert.

5.4 Bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nahe-
ren Umgebung folgende Ziele fiir die einzelnen Landschaftspotentiale verfolgt werden. Es handelt
sich hierbei um bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus
rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

- Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der nattrlichen bzw. naturnahen bodendkolo-
gischen Verhaltnisse.

- Nutzungsaufgabe der Land- und Forstwirtschatft.

Wasserpotential
- Versickerung von unbelastetem Oberflichenwasser im Plangebiet.
- Keine weitere Bodenversiegelung.
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Klimapotential
- Pflanzung von Geholzen zur Schadstofffilterung und Erhalt vorhandener Gehdlzbestande.

Arten- und Biotoppotential

- Erhohung der Strukturvielfalt durch Pflanzung von Einzelgehdlzen, Hecken und Feldgeh6l-
zen und Erhalt vorhandener Geholzstrukturen.

Landschaftsbild und Erholung

- Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft
weiter zu erhéhen, es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fur die Nah- und
Feierabenderholung instand zu halten. Dem Ziel der Erhdhung der Strukturvielfalt dienen
dieselben Malinahmen, die unter dem Arten- und Biotoppotenzial genannt sind.

55 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmafl3nahmen

Mit der Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes werden die beschriebenen Natur- und
Landschaftspotentiale der Flache mehr oder weniger stark beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre Auswirkungen beschrieben sowie landespflegeri-
sche Ziele fir das Plangebiet unter Bertlicksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs-, Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fir PflanzmalRnahmen ge-
eigneten Pflanzenarten befindet sich im Anhang dieser Begriindung.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegentiber &uReren Eingriffen und der potentiellen Belastungsintensitat durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potentials gegenlber Eingriffen und ei-
ner geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bauvor-
haben.

Bodenpotential:
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Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen durch zusétzliche
Versiegelung im Bereich des Lagerplatzes bzw. der
bauherrenseitigen ErschlieBung.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, dadurch Beeintrachtigung der
nattrlichen Bodenfunktionen.

Eingriff in die naturliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Minimierung der Versiegelung, Minimierung der Bodenin-
anspruchnahme im Rahmen der baulichen Téatigkeit.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten - unter Beachtung der einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische
Zwecke.

Bodenlockerung und Verbesserung des Bodengefliges
durch Pflanzung von Gehdlzen und Verbesserung der
Filter- und Pufferfunktionen durch Entwicklung einer ex-
tensiven Streuobstwiese (OB E) sowie einer randlichen
Eingriinung im OB B.

Vermeidung von zusatzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff ist als hoch zu bewerten.

Klimapotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Potenzieller, kleinflachiger Verlust von Kaltluftprodukti-
onsflachen und Kaltluftproduzenten durch Rodung von
Gehdlzen, Versiegelung bisheriger Ackerflachen.

Allerdings hat die Erweiterungsflache keine Relevanz
hinsichtlich der Frischluftzufuhr fur die bestehende
Siedlungslage von Halsenbach.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen
Minimierung der Flachenversiegelung.

Pflanzung von neuen Gehoélzen als Sauerstoffproduzen-
ten und Verbesserung der Schadstofffilterung durch die
randliche Eingriinung (OB B) sowie die extensive Streu-
obstwiese (OB E).

Eingriff ist als gering bis mittel zu bewerten.

Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser auf Grund der
zusatzlichen Flachenversiegelung, Veranderung der
Wasserzufuhr.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser;
Erh6éhung des Verbrauchs von Trinkwasser.

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Erhéhung der Wasserspeicherkapazitdt des Bodens
durch Pflanzung von Gehdélzen; Minimierung der Versie-
gelung, Empfehlung zur Rickhaltung und breitflachige
Versickerung des anfallenden unbelasteten Oberfla-
chenwassers (zeitverzdgerter Abfluss).

Befestigung der Hof- und Stellplatzflachen und Zufahrten
mit nicht vollversiegelnden Belégen, sofern betriebliche
Griinde dem nicht entgegenstehen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.
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Arten- und Biotoppotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung bereits groRtenteils bebauter Gewerbe-
und Industrieflachen. Zusétzliche Uberplanung von
Ackerflachen im Nordosten (Erweiterungsflache).

Mitunter kleinflachiger Verlust von Lebensraumen fir
Végel und andere Tiergruppen durch potentielle Ro-
dung einzelner Gehdlze.

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Kompen-
sationsmaf3nahmen grundsétzlich ausgleichbar.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Reduzierung der versiegelten sowie der Uberbaubaren
Flachen auf ein Mindestmaf.

Soweit moglich Erhalt der Bestandsgehdlze, randliche
Eingriinung (OB B) und weitere Gehélzpflanzungen auf
Bdschungen.

Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (OB E).

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Landschaftsbild / Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Das Landschaftsbild ist zum einen gepragt durch die
groRen bestehenden Industrie- und Gewerbebauten
des bestehenden Gewerbegebietes sowie weiter im
Westen durch die Wohn- und Siedlungsbebauung der
Ortsgemeinde. Das ndhere Umfeld ist aulRerdem ge-
pragt durch Wald, Acker- und Wiesenflachen sowie die
unweit ostlich verlaufende Hunsruck-Hohenstrale
(L 214).

Das Plangebiet ist entsprechend bereits anthropogen
vorgepragt und der Eingriff erfolgt somit nicht in einen
unbelasteten Landschaftsraum.

Die Erweiterungsflachen stellen sich derzeit als Acker-
flachen — in direkter Nahe zum bestehenden Gewerbe-
gebiet - dar und haben somit kaum eine Bedeutung fur
die feierabendbezogene Naherholung.

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen
Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen.

Randliche Eingriinung im Erweiterungsbereich (OB B)
sowie Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese
(OBE).

Hinweis zur Verwendung landschaftstypischer Farben
bei der auReren Gestaltung.

Eingriff in das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion ist als gering zu bewerten.

5.6

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die zusatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu beurteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsregelung der bauleitplanerischen Abwagung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die Méglich-
keiten und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten sich hier-
bei ausschlieBlich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:
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,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
oder von Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden®.

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG mal3-
geblich.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu beurteilen. Die Beur-
teilung erfolgt in Anlehnung an das standardisierte Bewertungsverfahren gemafl 8 2 Abs. 5 der
Landeskompensationsverordnung und den Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs in Rheinland-Pfalz (Hrsg. Ministerium fiir Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat, Mainz, Mai
2021).

Um die Auswirkungen der Planung so gering wie méglich zu halten, wird der Waldbestand im Wes-
ten des Geltungsbereichs zur Erhaltung festgesetzt. Da mittels dieser Festsetzung keine Aufwer-
tung, sondern lediglich eine Erhaltung des Ist-Zustandes erfolgt, kann diese nicht als Ausgleich an-
gerechnet werden. Im Umkehrschluss gilt dies auch fiir jene Teile des in Rede stehenden Gel-
tungsbereiches, die bereits bebaut bzw. erschlossen sind. Sie sind in der vorliegenden Planung
ebenfalls nicht in die Bilanzierung aufzunehmen (vgl. § 1a (3) S. 6 BauGB). Die Kompensationsfla-
chen und -malRnahmen des Uberplanten, rechtskraftigen und bereits teilweise aufgehobenen Be-
bauungsplans ,Am Eichelgartchen® sind in den vorliegenden Bebauungsplan tibernommenen wor-
den (siehe Ordnungsbereiche A, C und D). Ordnungsbereich A und C werden daher in der vorlie-
genden Bilanzierung ebenfalls nicht aufgefiihrt. Da jedoch im Nordwesten des rechtskraftigen B-
Plans ein kleiner Teilbereich des Ordnungsbereichs D geringfligig anderweitig Gberplant wird, wur-
de der gesamte Ordnungsbereich D vorliegend in die Bilanzierung mit aufgenommen, um diesen
Wegfall in der E-/A-Bilanzierung hinreichend darzustellen. Nahere Erlauterungen hierzu folgen wei-
ter unten.

Erganzende Erlduterungen zur externen KompensationsmafRnahme des rechtkraftigen Bebauungs-
plans ,Am Eichelgartchen®:

Fir den Bebauungsplan ,Am Eichelgartchen“ ergab sich nach der Flachenbilanzierung im damali-
gen Verfahren ein Kompensationsbedarf von 7.862 m2. Durch die Aufwertung der Ausgangsbiotope
wurden 2.101 m?2 innerhalb des Plangebietes kompensiert. Der verbleibende Anteil von rund
5.830 m2 wurde als externe Kompensationsmaflinahme vorgesehen - in der Gemarkung Emmels-
hausen, Flur 17, Parzelle 20/3 (FlachengréRe ca. 7.993 m32). In der zugehdrigen Begriindung heif3t
es hierzu (kursiver Text):

,Damit der Eingriff in Natur und Landschaft vollstdndig ausgeglichen werden kann, werden im Be-
reich des Liesenfelder Baches, nordwestlich von Emmelshausen gelegen, externe Kompensati-
onsmafinahmen notwendig. Auf die Ausfiihrungen in der Begrindung und des Fachbeitrags Natur-
schutz wird verwiesen.”
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Abb.: Ubersicht der externen Kompehsatibnsmarsnahme des
Bebauungsplans ,,Am Eichelgéartchen*

In der Begriindung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Eichelgartchen® heil3t es auf S. 22 wie
folgt (kursiver Text):

»[-..] Der Verlust von Boden und die dadurch verursachten nachteiligen Auswirkungen auf die Bo-
denfunktionen, insbesondere den Wasserhaushalt durch Neuversiegelung, sind quantitativ ermittelt.
Die unterschiedlichen Biotoptypen und Nutzungsstrukturen mit variierender Lebensraumeignung
nehmen unterschiedliche Flachenanteile ein und sind als Eingriffsflache definiert.

Nach der Flachenbilanzierung ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 7.862. m2. Hiervon kénnen
durch die Aufwertung von Ausgangshiotopen 2.101 m2 innerhalb des Plangebiets kompensiert wer-
den. Der verbleibende Anteil von rund 5.830 m? ist auRerhalb des Plangebiets zu kompensieren.

Dafir steht ein Gelénde im Tal des Liesenfelder-Bachs nordwestlich von Emmelshausen zur Verfu-
gung. Es handelt sich im Wesentlichen um eine Teichanlage, die in der Biotopkartierung (BK)
Rheinland-Pfalz unter der Objektbezeichnung ATeiche NW Galgenhdhe® Nr. 1053 (TK 25: 5811)
gefuhrt wird.

Das Gebiet besitzt zwar eine dkologische Bedeutung, jedoch handelt es sich im Wesentlichen um
kiinstliche geometrisch gestaltete Teiche in einem Bachtal mit dauerhaften, nachteiligen gewéasser-
baulichen Veranderungen des Bachlaufs. Mit dem Rickbau der technischen Anlage und der Initiie-
rung eines natirlichen Bachlaufs mit der Entwicklung eines standorttypischen Bachauenwalds ist
eine Verbesserung des Ist-Zustands angestrebt. Aus der Bewertung des Ist-Zustands und Soll-
Zustands ergibt sich eine Aufwertung, die mit einem anrechenbaren Flachenansatz von 11.632 m2
beziffert werden kann (siehe Fachbeitrag Naturschutz). [...].“

Die zugrundeliegende tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des BP’s ,Am Eichelgartchen”
kann dem Anhang der vorliegenden Begriindung entnommen werden. Sie geht aus dem Fachbei-
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trag Naturschutz zu jenem BP hervor, weshalb dieser der vorliegenden Begriindung als separate
Anlage beigefugt wird.

Die vorstehenden Ausfihrungen zeigen, dass der Kompensationsbedarf damals vollstandig ausge-
glichen und sogar ein Uberschuss von 5.802 m2 erzielt werden konnte (d.h. 11.632 m2 - 5.830 m2 =
5.802 m2 Uberschuss; siehe Erlauterungen weiter oben). Die MaRBnahme ist im Kompensationska-
taster (KSP) RLP eingetragen und bleibt als solche unveréndert bestehen.

Integrierte Biotopbewertung

Biotopwert vor dem Eingriff:

Code _Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW

HAD Ackerflache - Einsaat 5] 13.188 79.128
BA1 Feldgehdlze - heimische mittelalte Arten 14 655 9.170
VB2 Wirtschaftsweg, unbefestigt 9 399 3.591
Summe vor Eingriff: 14.242 91.889

Gehaolzstreifen - mit Uberhaltern mittlerer

BD3 Auspragung (Flache D Ur-Plan) 13 2.140 27.820
Summe vor Eingriff (mit Komp.-fliche D gemaR Ur-Plan): 119.709

GemalR den Ausfihrungen weiter oben gilt es im Rahmen der vorliegenden Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung lediglich den Teilbereich der Erweiterungsflache zu beriicksichtigen (d.h.
die Flurstiicke 212, 213, 214, 215/2 sowie 207/2 (tlw.), in der Flur 6, Gemarkung Halsenbach). Hie-
rauf wird im Folgenden im Detail eingegangen.

Entsprechend der aktuellen Biotopausstattung der ausgleichsrelevanten Erweiterungsflache (rund
14.242 m?), ist dieser ein Gesamtbiotopwert von 91.889 Biotopwertpunkten (BWP) zuzuschreiben.
Die in Rede stehende Erweiterungsflache setzt sich aus insgesamt drei unterschiedlichen Biotopty-
pen zusammen:

Der Uberwiegende Teil der Erweiterungsflache stellt sich im Bestand (d.h. vor dem Eingriff) als in-
tensiv bewirtschafteter Acker dar (HAO; rund 13.188 m2). Aufgrund der intensiven Nutzung und der
daraus resultierenden stark verarmten bzw. fehlenden Segetalvegetation wird diesem Biotoptyp ein
Biotopwert von 6 zugeordnet. Damit ist der intensiv genutzte Acker weniger wertig als Acker mit
Segetalvegetationsfragmenten (10 BW) oder mit artenreicher Segetalvegetation (14 BW). Aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung erfolgte eine deutliche anthropogene Uberformung.
Durch die Verdichtung des Bodens — infolge des Befahrens mit schweren Maschinen — sind die Bo-
den vorbelastet und die bodenékologischen Verhdaltnisse als méRig zu bezeichnen. Gemeint ist hier
vor allem die biologische Aktivitat als MalR des Transformationsvermogen (d.h. Auf-, Ab- und Um-
baufahigkeit des Bodens flir organische Schadstoffe). Durch Pfliigen ist die nattrliche Horizontab-
folge des Bodens zerstort und die monotone Bestellung beeintrachtigt die biologische Aktivitat des
Bodens zusatzlich. Zudem ist eine Nahrstoffanreicherung durch die Verwendung von Dingemitteln
anzunehmen. Bei einer Nutzung von Pflanzenschutzmitteln haben Krauter auch am Ackerrand kei-
ne Chance sich zu etablieren.

Im Nordwesten der Flache ist ein Teilbereich (rund 655 m2) mit Feldgehdélzen heimischer mittelalter
Arten (BA1l) zum Erhalt festgesetzt. Dieser wird mit 14 BWP bepunktet. Die Feldgehélze bleiben
somit in ihrem derzeitigen Zustand erhalten, weshalb die Wertigkeit des Biotoptypen vor und nach
dem Eingriff gleichbleibend bertcksichtigt wird. Da die Parzelle des Wirtschaftsweges (VB2; mit
rund 399 m2) ebenfalls als solche gleichbleibend erhalten wird, verandert sich an diesem Wert nach
dem Eingriff ebenso nichts - er wird der Vollstandigkeit halber mit aufgefiihrt.
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Bei dem ermittelten Eingriffswert (91.889 BWP) wurde allerdings die teilweise Uberplanung des
Ordnungsbereiches D noch nicht bericksichtigt. Im Bereich des rechtskraftigen BP’s ,Am Eichel-
gartchen® wird jedoch ein Teil des Ordnungsbereiches D iberplant. Dieser stellt sich als Geholz-
streifen mit Uberhaltern junger bis mittlerer Auspragung (BD3) dar. An dieser Stelle werden nur 13
statt der méglichen 15 Bewertungspunkte fiir die Uberhalter mittlerer Auspragung vergeben, da der
Baumbestand als jung bis mittel einzuordnen ist. Aus diesem Grund wurde ein Mittelwert gewahlt.
Im Vergleich zur Flache BA1 (Feldgehdlze; umgeben von Ackerflachen) ist der Zustand der vorhan-
denen Geholze im Bdschungsbereich schlechter (siehe BD3 im Biotop- und Nutzungstypenplan
(BNT)), weshalb hier eine hthere Bepunktung nicht zu rechtfertigen ist.

Somit ergibt sich ein Gesamtwert von 119.709 BW-Punkten vor dem Eingriff.

Biotopwert nach dem Eingriff:

Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
BA1 Feldgehdlze - heimische mittelalte Arten 14 655 9170
VB2 T Cnalswey, unberesugt 9 399 3.591

OB E - Ausgleichsfliche (?-Signatur)
AR23 TStreuobsiwiese | 17 | 2825 | 48.025

OB B - Randliche Eingrl‘.‘lnung (Gehdlzpflanzung)

Genholzstrerfen mit heimischen Geholzen
BD?2 mit Lesesteinriegeln 12 1.012 12.144
OB 1b- liberbaubare/nicht Giberbaubare Flachen (GE)
I Vollversiegelung durch Lagerplatz (GRZ
HT1/HT4/HTS 0,8;dh.7.384 m*x 0,8= 5907 m?) - 5907
Lagerplatz unversiegelt bzw. nicht
Uberbaubare Flache (d.h. 20 %; 7.384 m?x
HT3 102 =1.477 m? 3 1477 4431
HM3 Strukturarme Grunanlage 8 1.967 15.736
Summe nach EIngriff: 14.242 93.097
Gehodlzstreifen - mit Uberhaltern mittlerer
BD3 Auspragung (Flache D Ur-Plan) 13 1.749 22737
Tinschansweq Detestgr (enemals rache
VB1 |D Ur-Plan) 3 391 1173
Summe nach Eingriff (mit Komp.-fliche D geman Ur-Plan): 117.007

Wie bereits weiter oben erwéahnt, befindet sich im Nordwesten der Erweiterungsflache eine kleine
Flache mit Feldgehdlzen (BAl), die gemaR Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzt ist. Diese bleibt
in ihrer Wertigkeit auch nach Umsetzung der Planung weiterhin bestehen (14 (BW) x 655 m2 =
9.170 BW).

Durch die Umsetzung der Planung im Bereich der Erweiterungsflache erfolgen jedoch eine grofR3fla-
chige Versiegelung aufgrund der kiinftigen Lagerplatznutzung sowie die damit einhergehende bau-
herrenseitig umzusetzende Erschliefung. Jene Flachen fallen unter den Biotoptyp HT (Hofplatz,
Lagerplatz) und werden daher mit dem BW ,0“ angerechnet. Aufgrund der festgesetzten GRZ von
0,8 im Ordnungsbereich 1b sind somit insgesamt rund 7.384 mz2 als vollversiegelte Flache zu bilan-
zieren (GRZ (0,8) x Nettobauland (7.384 m?) = 5.907 m? potenziell vollversiegelte Flache). Die an-
deren 20 % (unversiegelter Lagerplatz; 1.477 m2) werden als Biotoptyp ,Lagerplatz — unversiegelt*
(HT3) angerechnet. Hier werden lediglich 3 BWP angesetzt, da es sich um ein Industriegebiet han-
delt und somit nicht von der Anlage strukturarmer Garten/Kleingartenanlagen (7 BWP) auszugehen
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ist. Es wird somit weniger von Gartenanlagen als von geringflgig versiegelten Flachen (z.B. ge-
schotterte Beldge, wasserdurchlassige Decke) ausgegangen. Daran angliedernd befindet sich eine
strukturarme Grinanlage mit (nahezu) fehlendem Baumbestand (HM3). Diese Flache wird mit 8 BW
bewertet und weist eine FlachengrtéRe von 1.967 mz2 auf.

Im Bereich der intensiv genutzten Ackerflachen des in Rede stehenden Geltungsbereiches befinden
sich auch die zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereiche B und E des vorliegenden Bebauungs-
plans. Als interne KompensationsmafRnahme sind zur randlichen Eingriinung im Ordnungsbe-
reich B Heckenpflanzungen aus heimischen standortgerechten Gehdlzen festgesetzt. Die Flache
des Ordnungsbereichs B (BD3; Gehdlzstreifen aus Uberwiegend autochthonen Arten und in junger
Auspragung (ohne Uberhalter) in einem Bereich mit artenreicher Extensivwiese und Lesesteinhau-
fen) ist mit einem Biotopwert von 11 zu bewerten. Dies ist damit zu begriinden, dass es sich zwar
um autochthone Geholze - jedoch junger Auspragung handelt und nicht um solche mit Uberhéltern
mittlerer Auspragung (BWP 15). Eine zusatzliche Aufwertung der Flache wird durch die Unterbrin-
gung von Lesesteinriegeln erzielt. Daher werden insgesamt 12 BWP angerechnet.

Auerdem ist die Entwicklung einer Streuobstwiese (artenschutzrelevante Hochstammanlage auf
Wiesen/Weiden) mit jungem Baumbestand im Ordnungsbereich E vorgesehen (12 BWP). Somit
entstehen - neben den positiven Auswirkungen fir den Arten- und Biotopschutz — insbesondere
durch die Geholzplanzungen positive Effekte fur die Schutzgiter Wasser, Boden und Luft.

Eine Obstbaumreihe mit jungem Bestand aus Uberwiegend autochthonen Arten wird im Praxisleit-
faden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in RLP mit 11 BWP angegeben. Aufgrund der un-
terlagerten Extensivwiese sowie der zunehmenden Bedeutung bzw. Geféahrdung von Streuobst-
wiesen wird hier jedoch ein héherer Biotopwert angerechnet. Denn hiervon profitieren nicht nur Bo-
denfunktion, Wasserhaushalt, Lokalklima und das Landschaftsbild. Durch die vorgesehene Aus-
gleichsmalRnahme - auf einer Flache von rund 2.825 mz in direkter Nahe des Eingriffsortes — wird
auch ein wichtiger Beitrag hinsichtlich der Biodiversitat und damit hinsichtlich des Artenschutzes ge-
leistet. Denn bei Streuobstwiesen handelt es sich um stark gefahrdete Lebensrdume, die von vielen
Pflanzen- und Tierarten genutzt werden. Die Extensivwiese mit Obstbaumen bietet neue Lebens-
raumstrukturen u.a. fur Insekten, Végel und Flederméause.

Insofern ist eine wenigstens gleichwerte Bepunktung mit dem Biotoptyp ,artenreiche Extensivwie-
se“ (EA1; 17 BWP) fachlich und verbal argumentativ begriindbar. Denn fir den OB E sieht die zu-
gehorige Textfestsetzung zudem bodenverbessernde Mal3nahmen sowie das Einsden mit Re-
giosaatgut aus dem Herkunftsgebiet U7 vor. Eine Obstbaumreihe aus Uberwiegend autochthonen
Arten alter Auspragung erzielt gemaf Praxisleitfaden bis zu 18 BWP, wobei jedoch nicht die arten-
reiche Extensivwiese explizit aufgefiihrt bzw. berlcksichtigt wird. Daher werden fiir die Entwicklung
und Pflege einer Streuobstwiese mit unterlagernder, artenreicher Extensivwiese insgesamt 17 BWP
angerechnet.

Eine Aufwertung des Ist-Zustandes erfolgt u.a. durch die Pflanzung von Gehdlzen auf derzeit inten-
siv genutzter Ackerflache, wodurch sich das Bodengefiige verbessert. Zudem wird der Wasser-
haushalt der Flachen verbessert — u.a. durch die Bindung des Wassers an den Wurzeln, die zusatz-
liche Verdunstung Uber die Blatter sowie die zusatzliche Niederschlagswasserriickhaltung durch
das Laub. Weiterhin wird durch die Lockerung des Bodens und die Verbesserung des Bodengefii-
ges sowie durch herabfallendes Laub die Tatigkeit von Mikroorganismen des Bodens angeregt, was
sich ebenfalls positiv auf die Bodenfunktionen auswirkt. Es werden somit insbesondere die Eingriffe
in die Schutzgiter Boden und Wasser, aber auch ins Mikroklima ausgeglichen.

Die biologische Funktionalitat kann somit ortsnah ausgeglichen werden. Durch den vorgesehenen
Obstbaumbestand sowie den Gehdlzstreifen im Ordnungsbereich B wird ein Ausgleich fur die Ver-
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siegelung erreicht und zudem Nahrungs-, Versteck- und Nistplatze fir die Fauna geschaffen. Lang-
fristig konnen durch das Entstehen besonderer Habitatstrukturen wie Baumlocher u.A. Fledermau-
se, Vogel und Kleinséduger profitieren. Ferner werden auch im Offenland jagende Vogelarten wie
der Mausebussard mit dieser MaRhahme beriicksichtigt, da sogenannte Ansitzwarten entstehen.

Die Extensivwiese mit Obstbaumen bietet neue Lebensraumstrukturen etwa fir Insekten, was wie-
derum die Nahrungssituation fiir Insektivoren verbessert. Bezlglich des Lebensraums fiir Insekten
heilt es im Gesetzentwurf der Bundesregierung im ,Entwurf eines Dritten Gesetztes zur Anderung
des Bundesnaturschutzgesetzes® vom 31.03.2021 (kursiver Text):

sinsekten sind integraler Bestandteil der biologischen Vielfalt und spielen in Okosystemen eine
wichtige Rolle. Doch sowohl die Gesamtmasse der Insekten als auch die Artenvielfalt bei Insekten
ist in Deutschland in den letzten Jahrzehnten stark zurlickgegangen.

Mit dem am 4. September 2019 durch das Bundeskabinett verabschiedeten Aktionsprogramm In-
sektenschutz hat die Bundesregierung es sich zur Aufgabe gesetzt, das Insektensterben umfas-
send zu bekampfen. Ziel dieses Programms ist eine Trendumkehr beim Riickgang der Insekten und
ihrer Artenvielfalt.”

Der extensive Obstanbau lockt eine Vielzahl von Insekten an, u.a. durch Nektar und Pollen der un-
terlagerten bzw. umgebenden Wiesenflachen. Zudem dienen die Blatter der Obstbdume als Rau-
penfutter und auch die Blliten sowie die reifen Friichten dienen als Nahrung — nicht nur fir Insekten.
Durch die zunehmende Zahl von Insekten werden wiederum Vdgel und Séugetiere angelockt, die
neben jener Nahrungsquelle zudem eine neue Lebensraumstruktur finden. Beispielsweise bieten
Hohlen alter Baume Unterschlupf fir Flederméuse oder Siebenschléfer. Ferner briten viele Vogel-
arten dort, u.a. der Steinkauz.

Weiterhin bieten die vorzusehenden Steinriegel - auch (Lese-)Steinhaufen, Steinriicken genannt —
weitere wichtige Lebensrdume, insbesondere fir Pflanzen die trockene, warme Standorte besie-
deln. Am Tag speichern die Steine die Sonnenwdrme und geben diese in der Nacht wieder ab. Aus
diesem Grund nutzen viele Insekten und Kriechtiere Steinriegel als Jagd- und Ruheplatz. In den
Hohlrdumen und Nischen der Steinhaufen finden viele Pflanzen Schutz. Sie bieten zudem einen si-
cheren Unterschlupf fur kleinere Tiere wie z.B. diverse Spinnenarten und Insekten. Auch Wechsel-
warme Reptilien, wie die Waldeidechse, Kreuzotter, Blindschleiche suchen Steinriegel auf, um hier
in der Sonne zu rasten und Schutz vor Feinden in den Zwischenrdumen der Steinriegel zu finden.
Das gilt insbesondere auch flir Amphibien, wenn Biotope der Gewasser und Walder in der Nahe
sind.

Durch die Umsetzung der MaRnahmen in den Ordnungsbereichen B und E werden daher Aufwer-
tungen der Flachen erzielt und Biotoptypen mit hoherer Wertigkeit als vor dem Eingriff entwickelt.
Der Kompensationsbedarf nach dem Eingriff belduft sich somit auf einen Wert von 93.097. Bei die-
sem Ergebnis ist die Situation in dem Ordnungsbereich D (Uberplanung des rechtskraftigen BP's
»,Am Eichelgartchen®) jedoch noch nicht beriicksichtigt.

Die wegfallende Flache des Ordnungsbereiches D belauft sich auf etwa 391 m2. Somit bleiben im
Bereich des Gehdlzstreifens (BD3) weiterhin rund 1.749 m2 gemal} Ist-Zustand bestehen. Die in
Anspruch genommene Flache wird sich zukiinftig als befestigter Wirtschaftsweg (VB1) darstellen
und daher mit 3 BWP bewertet.

Somit ergibt sich ein Gesamtwert von 117.007 Biotopwertpunkten nach dem Eingriff.

Eine vollstandige Kompensation des Eingriffs ist somit allein durch plangebietsinterne Kompensati-
onsmaflnahmen nicht méglich (siehe nachfolgende Tabelle).
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Komgensationsbedarf

Biotopwert vor Umsetzung der Planung (BW) 119.709

Biotopwert nach Umsetzung der Planung (BW) 117.007
Kompensationsdefizit: 2.702

Gemal vorstehender Erlauterung sowie der Tabelle zum Kompensationsbedarf ergibt sich
somit weiterhin ein verbleibender Kompensationsbedarf von 2.702 Biotopwertpunkten.

Um das bestehende Kompensationsdefizit auszugleichen sind zusatzlich Kompensationsflachen im
sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans (sog. externe AusgleichsmalRnahmen) notig. Um
den bendétigten Ausgleich zu erbringen, stehen die Flurstiicke 246 und 247 in der Flur 1 der Gemar-
kung Halsenbach zur Verfligung.

[Bilanzierung Kompensationsflache |
AusgleichsflachengroRe gesamt [m?): 1.605

davon Flurstlick 246 [m?] 1.200

davon Flurstiick 247 [m?] 405

Kompensationsdefizit [BWP]: 2.702

Biotopwert vor der AusdleichsmaRnahme:

Code _ Biotoptyp BW/m? Flache[m?] BW
Fettwiese, artenarm mit 3 jungen
EA3 Obstbaumpflanzungen 10 1.605 16.050
Summe: | 1.605 | 16.050

Biotopwert nach der Ausgleichsmal&nahme:

Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW

HK2 Streuobstwiese 13 1.605 20.223
Summe: | 1.605 | 20.223

Externer Kompensatlonsbedarf

Blotopwert vor Umsetzung der Planung 16.050

Biotopwert nach Umsetzung der Planung 20.223

Kompensationsdefizit: - 4173

Bewertung des Zustands vor Umsetzung der KompensationsmalRnahme

Es handelt sich bei der Flache um eine gemeindeeigene Grunflache mit 4 Gehdlzen. An der nérdli-
chen Ecke des Flurstiicks 247 befindet sich eine altere Birke. Zudem befinden sich auf demselben
Flurstiick 3 junge Obstbaumpflanzungen ohne Anwachserfolg. Auf dem Flurstiick 246 befinden sich
3 weitere junge Obstbhaumpflanzungen. Diese stellen sich im Bestand als vital dar. Die unterlagerte
Wiese (EA3) ist bedingt intensiv genutzt aber artenarm. Die Flache wird insgesamt mit 10 Bio-
topwertpunkten (BWP) bewertet.

Die Flache weist einen Biotopwert von 16.050 Biotopwertpunkten vor Umsetzung der Kom-
pensationsmalnahme auf.
11. September 2024
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Bewertung des Zustands nach Umsetzung der KompensationsmalRnahme

Auf der Flache sollen die 3 vorhandenen und vitalen Obstbdume erhalten und dauerhaft gepflegt
werden. Zusatzlich werden 9 weitere hochstammige Obstbaume gepflanzt (HK2) und die unterla-
gerte Wiese durch extensive Pflege hin zu einer artenreichen Extensivwiese entwickelt. Die Flache
wird unter Beriicksichtigung des Time-Lags mit 13 BWP bewertet.

Nach Umsetzung der KompensationsmalRinahme weist die Flache einen Biotopwert von
20.223 Punkten auf.

Ergebnis der Bewertung

Aus der Gegenuberstellung der Biotopwerte vor Umsetzung der MalRnahme (16.050 Biotopwert-
punkte) und nach Umsetzung der Kompensationsmaflinahme (20.223 Biotopwertpunkte) wird er-
sichtlich, dass sich ein Kompensationsiberschuss von 4.173 Biotopwertpunkte ergibt.

Das zuvor ermittelte Kompensationsdefizit von 2.702 Biotopwertpunkten kann somit vollstandig
ausgeglichen werden. Um das Defizit auszugleichen werden etwa 901 m2 der Flache bendtigt. Die
restliche Flache kann die Ortsgemeinde fir kiinftige AusgleichsmafRnahmen nutzen.

HK2/HK3 - Streuobstwiese/-weide,
10 unter Berlcksichtigung des Time- 13 3 901 2,702
Lags

EA3 - Fettwiese,
artenarm

Den nachfolgenden Abbildungen kann die Verortung der Ausgleichsflache entnommen werden:

/)\ 2 12
— -
Fléche fiir 25 e
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"‘ . EXTERNE [
— AUSGLEICHSMASSNAHME |
M7 QS . 7 |
- : S “ N // // o N
i . ‘ AN
&N > MOJ/ i
/ ‘g -’ R
3 5 \
S ® ®
o - &,
%
24504
Ausgleichsfidche zum %
Bebauungsplan "Im Herschied II" D
ca. 910 gm Y
/\ 243
/7/ / \ A y A

Abb.: Lagelbersicht der externen KompensationsmalRnahme (OB F)
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Bebauungs-
plananderung ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus § 2 (4) BauGB in Verbindung mit
8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie 88 2 a und 4 ¢ BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB
fest, dass Erlauterungen maglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die
Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fiir die einzel-
nen Schutzguter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwagung nach
§ 1 (7) BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprufung im Bebauungsplanverfah-
ren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die ,zustandige® Behorde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Halsenbach plant die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Im Her-
scheid II“ u.a. zur Erweiterung des bisherigen Industrie- und Gewerbegebietes. Die Plangebietsfla-
che liegt im sidlichen bzw. stidostlichen Bereich der Ortsgemeinde Halsenbach.

Es besteht die Notwendigkeit zur Neuaufstellung des vorliegenden Bebauungsplans fur das in Rede
stehende Plangebiet, da der Ur-Plan des weitliberwiegenden Teils des Geltungsbereichs nie zur
Rechtskraft gebracht worden ist. In der Vergangenheit (04.11.1974) wurde fiir das betroffene In-
dustrie- und Gewerbegebiet bereits ein Bebauungsplan aufgestellt, der jedoch seit Jahren nicht
mehr anwendbar ist, da der Ausfertigungsvermerk gefehlt hat. Bauplanungsrechtlich richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben derzeit nach § 34 BauGB. Eine bauliche Erweiterungs- und Entwick-
lungsmaglichkeit ist damit nicht gegeben. Weiterhin besteht derzeit eine konkrete bauliche Erweite-
rungsabsicht einer im Gebiet ansassigen Firma, weshalb seitens der Plangeberin unter anderem
die Erforderlichkeit zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans gesehen wird.

Die im Bestand befindlichen Industrie- und Gewerbeanlagen werden durch den vorliegenden Be-
bauungsplan entsprechend Ulberplant. Hinzu kommt eine Erweiterungsflache im nérdlichen An-
schluss an die Bestandsbebauung. Des Weiteren wird die bestehende, innere verkehrliche Er-
schlieBung durch die Ausweisung von Verkehrsflachen tberplant. Hierbei wird jedoch lediglich die
Bestandssituation bauplanungsrechtlich gesichert. Verdnderungen an der bestehenden Erschlie-
Bungskonzeption werden nicht vorgenommen.

Der Bebauungsplan kann formal gemaf § 8 (2) BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der ehemaligen Verbandsgemeinde Emmelshausen entwickelt werden. Eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird somit nicht erforderlich. Zudem kann die Erweiterungsflache an die beste-
hende ErschlieBung und Infrastrukturen angebunden werden bzw. auf diese zugreifen.
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1.2

Kurzdarstellung der Planinhalte

Die wesentlichen Planungsinhalte, die fir den Umweltbericht relevant sind, werden wie folgt zu-
sammengefasst:

Festsetzung eines Industriegebietes (GI) gemafl § 9 BauNVO in den Ordnungsbereichen la
(Flache mit bestehender Bebauung) und 1b (Erweiterungsflaiche) sowie Gewerbegebiet
(GE) gemaRl § 8 BauNVO in den Ordnungsbereichen 2a, 2b und 2c (Flache mit bestehen-
der Bebauung).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen fir den gesamten Geltungsbereich:

o Unzulassigkeit von Bordellbetrieben und sonstigen ahnlichen Gewerbebetrieben (fiir
den entgeltlichen Geschlechtsverkehr) im Gewerbe- und Industriegebiet

o Unzulassigkeit von Vergniigungsstatten bzw. Einrichtungen fur die Schaustellung
von Personen in Peep- oder sonstigen Live-Sex-Shows oder fiir Swingerclubs im
gemal § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbebetrieb

o Festsetzung fir alle Ordnungsbereiche, dass Einzelhandel nur als firmenbezogener
Fabrikverkauf des produzierenden Gewerbes zulassig ist

Festsetzung einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 im Ordnungsbereich 1 (OB 1) und von
maximal 0,6 im Ordnungsbereich 2 (OB 2)

Festsetzung einer Baumassenzahl von maximal 6,0 im gesamten Geltungsbereich
Festsetzung einer max. Gebaudehohe von 14,00 m in den Ordnungsbereichen 1a und 2a

Festsetzung einer max. Gebaudehdhe von 15,00 m fir den Ordnungsbereich 2b sowie
12,00 m fur den Ordnungsbereich 2c (gemal rechtskraftigem BP ,Am Eichelgartchen®)

Festsetzung der abweichenden Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO (Gebaudeléangen lber
50 m in den Ordnungsbereichen 1a, 2a, 2b, 2c

Festsetzung des Ordnungsbereichs B als Flache zur randlichen Eingrinung sowie des Ord-
nungsbereichs E fir die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese

Bdschungen im Plangebiet mit einer Héhe von mehr als 1,50 m sind mit heimischen stand-
ortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (je 100 m2 Bepflanzungsfliche mindestens 2
Baume II. GréRenordnung und 10 Straucher)

Park- und Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren, sofern kei-
ne betrieblichen Griinde dem entgegenstehen, um eine Versickerung des Niederschlags-
wassers zu gewahrleisten

Zeichnerische Festsetzungen zur Gehdlzerhaltung

Festsetzung einer externen Ausgleichsflache und — mafRnahme (OB F) zur Kompensation
fur den Eingriff im Bereich der Erweiterungsflache
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Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

e Geltungsbereichsgréiie: ca. 16,13 ha

Davon eingriffsrelevante Flache (d.h. Erweiterungsflache):

o

(¢]

(¢]

o

o

OB 1b (Eingeschranktes Industriegebiet — nur Lagerplatz):

OB B (randliche Eingriinung mit Lesesteinriegel)
OB E (Streuobstwiese)
Gehoblzerhaltung (zeichnerische Festsetzung)

Wirtschaftsweg (unbefestigt)

Zusétzliche Flache (externe AusgleichsmalRnahme)

o OB F (Streuobstwiese mit unterlagerter Extensivwiese):

ca. 14.242 m?
ca. 9.351m?2
ca. 1.012m?
ca. 2.825m?

ca. 655 m2

ca. 399 m2

ca. 1.610 m2

Hinsichtlich der Angaben zum Bedarf an Grund und Boden sei an dieser Stelle nach einmal darauf
hingewiesen, dass das in Rede stehende Plangebiet bereits fast vollstandig gebaut ist und der Ur-
Bebauungsplan aus dem Jahr 1974 nur deshalb seit Jahren nicht mehr anwendbar ist, weil der Aus-
fertigungsvermerk gefehlt hat. Insofern belauft sich die eingriffsrelevante Flache lediglich auf den
Erweiterungsbereich im Nordosten des Geltungsbereichs (mit rund 14.242 m2).

Nachfolgend wird die Planzeichnung des Bebauungsplans ,Im Herscheid 11 abgebildet, anhand de-
rer zuvor beschriebener Sachverhalt noch einmal ersichtlich wird.
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Abb.: Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Im Herscheid 11 (unmaf3stéabliche Darstellung)

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

Der giltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die ibergeord-
neten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) von 2008 und der Teilfort-
schreibung von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet
sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Die Ortsgemeinde Halsenbach gehdrt dem Rhein-Hunsriick Kreis an und liegt in der Verbandsge-
meinde Hunsrick-Mittelrhein. Das Plangebiet befindet sich siidlich bzw. stddstlich der Ortsgemein-
de Halsenbach, am sudlich bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet.
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GemalR der Karte Raumstrukturgliederung liegt die Ortsgemeinde Halsenbach in einem verdichte-
ten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur. Der Raum ist durch eine hohe Zentrenerreichba-
keit und -auswahl gekennzeichnet. Dies bedeutet, man erreicht 8 und mehr Zentren in maximal 30
Pkw-Minuten. Boppard ist das nachsterreichbare Mittelzentrum und Emmelshausen das nachster-
reichbare Grundzentrum.

In den Darstellungen der Gesamtkarte des wirksamen RROP 2017 wird fur die Plangebietsflache
bereits groRtenteils Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe in der Farbe Grau dargestellt. Im
nordlichen Bereich ist ein Teil der Plangebietsflache als Siedlungsflache fur Wohnen in der Farbe
Rot gekennzeichnet. Hierbei ist jedoch anzumerken, dass den untergeordneten Planungsebenen
Interpretations- und Ausgestaltungsmaglichkeiten gerade im Randbereich der nicht parzellenschar-
fen Darstellungen tberlassen werden.

Den nordwestlichen Bereich der Ortsgemeinde Halsenbach lberdeckt ein ,Vorbehaltsgebiet fur Er-
holung und Tourismus®. Das im Siden bzw. Sudosten befindliche Industrie- und Gewerbegebiet
von Halsenbach ist nicht von dem Vorbehaltsgebiet betroffen. Weiterhin erstreckt sich rund um die
Ortsgemeinde das ,Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund®, welches die Ortsgemeinde und
die Plangebietsflache jedoch nicht Uberdeckt.

Von grof3er Bedeutung ist trotz der landlichen Lage die verkehrsgilinstige ErschlieBung der Ortsge-
meinde Halsenbach. Ostlich der Plangebietsflache ist ein funktionales Netz des 6ffentlichen Ver-
kehrs flr die Uberregionale und regionale Verbindung sichergestellit.

Bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes sind diesbeziiglich neben den Vorgaben des LEP IV
die Vorgaben des RROP zu beriicksichtigen und im Hinblick auf ihre Vereinbarkeit zu priifen. Be-
ricksichtigende Grundséatze des RROP sind dem Kapitel 1.3.3 ,Industrie- und Gewerbeentwicklung*
zu entnehmen. Die folgenden Grundsatze stellen wesentliche Vorgaben Uber die Industrie- und
Gewerbeentwicklung des wirksamen RROP von 2017 dar:

e Grundsatz G 34: Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte.

e Grundsatz G 35: Giinstige Bedingungen fir die gewerbliche Entwicklung bieten insbeson-
dere auch Standorte an den Schnittpunkten von tbergeordneten Verkehrswegen und in der
Nahe von Verknipfungspunkten des Guteverkehrs (Guterverkehrszentren, Frachtzentren,
Luftfrachtzentren, Glterhafen) und mit leistungsfahiger Telekommunikationsverbindung. Die
Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon unberthrt.

e Grundsatz G 36: Den Bedirfnissen ortlicher Handwerksbetriebe und Gewerbegebiete soll
durch Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierter und dezentral konzentrierter Gewerbefla-
chen bzw. von Handwerkerhéfen Rechnung getragen werden.

Die vorliegende Planung stellt eine gemeindliche Eigenentwicklung im bestehenden Industrie- und
Gewerbegebiet dar, mit der in der strukturschwachen Region des Rhein-Hunsriick Kreises ein gut
erschlossenes, autobahnnahes und damit attraktives Industrie- und Gewerbeflachenpotential durch
die Ansiedlung bzw. Erweiterung von Gewerbeunternehmen verfestigen soll. Insbesondere die ak-
tuelle Nachfrage nach einer betrieblichen Erweiterungsflache eines orts- bzw. gebietsansassigen
Unternehmens soll gemaR Planungsabsicht der Ortsgemeinde ermdglicht werden. Dies vor dem
Hintergrund, dass die wirtschaftliche Entwicklung der betroffenen Firma auch kiinftig gesichert wer-
den soll. Vordergriindig gehen damit einher, die Sicherung vorhandener und der Ausbau neuer Ar-
beitsplatze. Ferner stellt sich die Bestandssituation im Giberwiegenden Teil des Plangebietes so dar,
dass die meisten Grundstlicke des Industrie- und Gewerbegebietes bereits bebaut sind bzw. einer
industriellen und gewerblichen Nutzung unterliegen.
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Durch die vorliegende verbindliche Bauleitplanung sind keine Zielkonflikte mit den Vorgaben des
wirksamen RROP 2017 fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald zu erkennen. Die Vorgaben
der Landes- und Regionalplanung stehen somit der vorgesehenen Erweiterung des Industrie- und
Gewerbegebietes aus den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des RROP 2017 mit nachtraglich blau, grob umkreis-
ter Plangebietsflache (Quelle: RIS RLP; unmafstébliche Darstellung

2.2 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Emmelshausen wird der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans als gewerbliche Flachen dargestellt. Der westli-
che Teilbereich wird hingegen zur Gehdlzerhaltung festgesetzt und berlicksichtigt damit ebenso die
Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplans.

Ferner sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass Darstellungen des Flachennutzungsplanes
grundsétzlich keine parzellenscharfe Abgrenzung ermdglichen. Die genaue Festlegung der Flachen
erfolgt in den Bebauungsplanen, die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Entspre-
chend steht den Gemeinden ein Ermessensspielraum bei der parzellenscharfen Festlegung der
Flachennutzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu.

Die Zulassigkeit der geplanten Gewerbegebietsausweisung bzw. -erweiterung kann formal geman
§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Emmelshausen entwickelt wer-
den. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Emmelshausen mit nachtréglich eingezeichnetem Geltungsbereich

(unmalstéblich, verandert)
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2.3 Ubergeordnete ,,Umweltplanungen*

Die Plangebietsflache liegt in der Grol3landschaft Hunsriick in der inneren Hunsriickhochflache.

Im Plangebiet sind keine im Sinne des § 30 BNatSchG oder § 15 LNatSchG naturschutzrechtlich
geschitzten Biotope und Vegetationsbestdnde ausgewiesen. Kartierte Biotope liegen ebenfalls
nicht vor.

Das Plangebiet liegt auch nicht in einem Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) oder in relevanter rAumlicher Néahe zu einem solchen, allerdings innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz®. GemaR § 1 (2) der Landes-
verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet sind Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reichs eines Bebauungsplans mit baulicher Nutzung nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebie-

tes. Die Planung steht dem Schutzgebiet somit nicht entgegen.

Wasserschutzgebiete oder weitere Schutzgebiete werden nicht berihrt.

Ubergeordnete Umweltplanungen sind durch die vorliegende Plananderung nicht betroffen.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und Fachplane von Be-

deutung:

Fachgesetze / Fachplane

Inhalt

Berlicksichtigung in vorlie-
gender Planung durch

Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert wor-
den ist, in der derzeit geltenden
Fassung.

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden, Vermeidung und Aus-
gleich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes und
der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes.

Beschréankungen des Malles
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Festsetzung zur Bepflanzung
entstehender Boschungen
sowie eines Gehdlzstreifens

Festsetzung einer extensiv
gepflegten Streuobstwiese

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage
fur Park- und Stellplatzflachen

Empfehlung zur Dachbegru-
nung

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542, in Kraft getreten
am 01. Méarz 2010), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240), in der derzeit geltenden Fas-

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
natirlicher Gewasser; Schutz der
nattrlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Gering-
halten schéadlicher Umwelteinflis-

Beschrédnkungen des Malles
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Festsetzung zur Bepflanzung
entstehender Bbdschungen
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sung

se durch landschaftspflegerische
MafRnahmen; Ausgleich von Be-
eintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des
Menschen

sowie eines Geholzstreifens

Festsetzung einer extensiv
gepflegten Streuobstwiese

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage
fur Park- und Stellplatzflachen

Hinweise zum Baum-, Boden,
und Artenschutz

Empfehlung zur Dachbegri-
nung

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GVBI 2005, S. 387), neuge-
fasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI, S. 583) in der derzeit gelten-
den Fassung

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
naturlicher Gewasser; Schutz der
naturlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Gering-
halten schéadlicher Umwelteinflis-
se durch landschaftspflegerische
MaRnahmen; Ausgleich von Be-
eintrdchtigungen in  Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des
Menschen.

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Festsetzung zur Bepflanzung
entstehender Béschungen
sowie eines Gehdlzstreifens

Festsetzung einer extensiv
gepflegten Streuobstwiese

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage
fur Park- und Stellplatzflachen

Hinweise zum Baum-, Boden,
und Artenschutz

Empfehlung zur Dachbegru-
nung

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Méarz 1998,
das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 25. Februar 2021 (BGBI.
| S. 306) geéndert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung

Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Funktionen des
Bodens; Vermeidung von Beein-
trachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte.

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchléassiger Belage
fur Park- und Stellplatzflachen

Hinweise zum Bodenschutz

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5)
geandert worden ist, in der derzeit
geltenden Fassung

Sicherung der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen, Gewaéhrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung.

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchléassiger Belage
fur Park- und Stellplatzflachen

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Wassergesetz fir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung vom 14. Juli
2015, zuletzt geéndert durch § 2 des

Schutz der Gewésser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigungen;
sparsame Verwendung des Was-
sers; Bewirtschaftung der Gewas-

Beschrédnkungen des Malles
der baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal
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Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. | ser, dass sie dem Wohl der Allge- zulassigen Versiegelung

S. 118), in der derzeit geltenden | meinheit und im Einklang mit ihm

Fassung auch dem Nutzen einzelner die- Festsetzung zur Verwendgng
nen. wasserdurchlassiger Belage

fur Park- und Stellplatzflachen

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom | Erforschung und Erhaltung von

23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt | Kulturdenkmélern und Denkmalbe- - Hinweis auf Benachrichti-
geandert durch Artikel 4 des Geset- | reichen. gungspflicht der Denkmal-
zes vom 28. September 2021 (GVBI. schutzbehorde

S. 543), in der derzeit geltenden
Fassung

Weitere Fachgesetze:

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S.
540), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) ge-
andert, in der derzeit geltenden Fassung (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsor-

ge).

Landeswaldgesetz von Rheinland-Pfalz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBL. S.
504), zuletzt gedndert durch 8§ 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), in
der derzeit geltenden Fassung (Erhalt, Schutz, gegebenenfalls Mehrung und Pflege von
Wald durch Leistungen der Forstwirtschaft)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.I, S. 1802), in
der derzeit geltenden Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021
I, S. 123), zuletzt geédndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober
2022 (BGBI. I. S. 1792), in der derzeit geltenden Fassung (Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkun-

gen).

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter tibergeordneter Planungen be-
trachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. —objekte beriicksichtigt.

4

4.1

BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

Lage und Relief

Der Geltungsbereich Uberplant den noérdlichen Teil des bestehenden Gewerbe- und Industriegebie-
tes von Halsenbach. Das Plangebiet befindet sich zwischen der KreisstralRe K 96 im Siidosten und
der Siedlungslage Halsenbach im Nordwesten auf einer Héhe von circa 450 m {. NN.
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4.2 Geologie und Bdden

Das Plangebiet liegt in der Bodengro3landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden An-
teilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum Teil wechselnd mit Lésslehm. Typische
Boden sind Braunerden und Regosole aus devonischem Tonschiefer. Es handelt sich um Standorte
mit hohem Wasserspeicherungsvermégen und mit schlechtem bis mittleren natirlichen Basen-
haushalt. Die Bodenart im Plangebiet ist nicht kartiert.

Die noch unbebauten Flachen stellen sich als Waldboden dar und sind wenig beeintréachtigt.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens im Plangebiet wird insgesamt als hoch bewertet.

4.3 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und Grauwacken. Der
obere Grundwasserleiter des Plangebietes ist entsprechend den Karten des Landesamtes fiir Geo-
logie und Bergbau als Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser Grundwasserleiter weist eine ge-
ringe bis aulRerst geringe Ergiebigkeit auf.

Oberflachengewdasser oder Wasserschutzgebiete liegen im Plangebiet nicht vor.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir den Wasserhaushalt wird insgesamt als mittel bewertet.

4.4 Klima

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima der Ortsgemeinde Halsenbach bzw. des Plan-
gebietes und seiner Umgebung:

Klimabezirk: Hunsriick
mittlere Jahrestemperatur: 75-10°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 125-15°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (< 0 °C): 20 - 30 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (> 25 °C): 20 — 30 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 800 — 950 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode: 300 — 400 mm

(KLIMAATLAS VON RHEINLAND-PFALZ, Wetterregionaldaten des LUWG, Deutscher Wetterdienst)

4.5 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle nattrliche Vegetation (hpnV) stellt die Pflanzengesellschaft dar, die sich un-
ter heutigen Standortgegebenheiten ohne Einfluss des Menschen entwickeln wiirde. Da Pflanzen-
gesellschaften nur an Standorten wachsen, die ihren 6kologischen Anspriichen genligen, ist die
hpnV ein Indikator fir die Standortverhaltnisse am Ort ihres Vorkommens.

Ohne menschlichen Einfluss wirde sich im gesamten Plangebiet ein Hainsimsen-Buchenwald auf
basenarmen Standorten der Hochlagen und des Hugellandes entwickeln.
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4.6 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Uberplant den kompletten nérdlichen Teil
des bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes nérdlich der ,Industriestrae” (K 108). Das Plan-
gebiet ist fast vollstandig bebaut und unterliegt gewerblicher sowie industrieller Nutzung.

Im Westen des Plangebiets befindet sich ein kleiner Waldbestand der in der vorliegenden Plan-
zeichnung als Waldflache gesichert wird. Eingriffe in diesen westlich gelegenen Waldbestand wer-
den nicht vorbereitet.

Fur die artenschutzrechtliche Bewertung ist lediglich der Erweiterungsbereich im Nordosten rele-
vant. Hier werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen Uberplant, die sich teils in den Rand-
bereichen zu Feldgehélzen bzw. Geblisch ausgebildet haben (nordwestlicher Erweiterungsbereich).
Allerdings sieht der Bebauungsplan in diesen Randbereichen auch einen Grinstreifen zur Anpflan-
zung von Gehdlzen bzw. eine Gehdlzerhaltung vor.

Aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen und industriellen Nutzung - einhergehend mit Ver-
larmung und Bewegungsunruhe — ist die gesamte Plangebietsflache und damit auch die Erweite-
rungsflache bereits vorbelastet. Die Plangebietsflachen haben aul3erdem keine offensichtliche be-
sondere Bedeutung fur geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend zeigen die Auswertung
der Naturschutzfachdaten sowie die Erkenntnisse aus der Vorortbegehung, dass innerhalb des
Plangebietes keine hochwertigen Biotope vorkommen. Ferner sind keine nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz bzw. § 15 Landesnaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope im Plangebiet und
dessen Umgebung vorhanden.

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen
Gesetzlich geschiitzte Biotope: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: LSG ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz*
Naturparke: nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura 2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasserschutzgebiete: nicht betroffen
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Abb. Hangkante zum bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet
(Bestandsaufnahme, April 2023)

Abb.: Blick in Richtung Westen (Aufnahme links) bzw. Osten (Aufnahme rechts) der Erweite-
rungsflachen (Bestandsaufnahme, April 2023)
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I Harsehole

Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan
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4.7 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die groRen bestehenden Industrie- und Gewerbebauten des
bestehenden Gewerbegebietes sowie die weiter ostlich gelegene Wohn- und Siedlungsbebauung
der Ortsgemeinde Halsenbach. Ferner ist die Landschaft gepréagt durch Wald, Acker- und Wiesen-
flachen im n&heren Umfeld, aber auch durch die unweit verlaufende Hunsriickhéhenstral3e (L 214).

Das Plangebiet selbst ist somit bereits anthropogen vorgepragt und der Eingriff erfolgt daher nicht in
einen unbelasteten Landschaftsraum.

Die Erweiterungsflachen stellen sich derzeit teils als landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen
sowie teils als mit Feldgeholzen bzw. Geblisch versehene Randbereiche dar. Die Gehdlze stellen
somit eine gewisse Sichtabschirmung — hin zum bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet - hin-
sichtlich der feierabendbezogene Naherholung dar.

Der westlich gelegene Waldbestand, mit seiner lediglich geringen Bedeutung fir die Naherholung
(aufgrund des kleinflachigen Bestands), bleibt hingegen erhalten. Ebenso das bestehende Wirt-
schaftswegenetz zwischen Wohnbebauung und freier Feldflur.

Insgesamt hat das Plangebiet fir Landschaftsbild und Erholungseignung eine geringe Bedeu-
tung.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei der Nichtdurchfihrung des Planvorhabens ergeben sich keine bedeutsamen Verdnderungen
des Umweltzustandes. Das Plangebiet ist bereits gréf3tenteils bebaut und auch die Erweiterungsfla-
che ist bereits durch Vorbelastungen gepragt. Im Erweiterungsbereich wiirde voraussichtlich wei-
terhin eine intensive landwirtschaftliche Nutzung erfolgen.

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG
DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fiir die einzelnen Schutzguter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. Anschlie3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen flr das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschliel3ende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen fiir das einzelne Schutzgut ohne Berlcksichtigung der ge-
planten Minimierungs- und Ausgleichsmafl3nahmen.
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6.1 Schutzgut Flache
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Abschlie3ende Bewertung

Im Verhéltnis zum Gesamtplangebiet sowie im Verhaltnis zu der Flache, die benétigt wirde,
wenn der bereits ortsansassige Betrieb an anderer Stelle neu bauen wiirde, wird die zusatz-
liche Flacheninanspruchnahme von circa 14.200 m2 Flache als maRig bewertet. Zumal die

Fléche bereits anthropogen gepragt ist.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturnahe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-

extreme beurteilt.
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tenreichen Extensiv-
wiese mit Obstbaumen
(OB F; externer Aus-
gleich)

AbschlieRende Bewertung

Unter Bericksichtigung der festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalBnahmen ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Be-
bauungsplan und seine spatere Umsetzung die Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG ein-
treten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lo-
kaler Populationen streng geschitzter Arten verschlechtert.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natirlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.
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Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine unversiegelte
Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Fallen jedoch nicht méglich. Entsprechendes ist auch bei
der vorliegenden Planung der Fall.
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AbschlieRende Bewertung

Der Eingriff in den Boden ist als erheblich zu bewerten. Aufgrund der Standortbezogenheit
wird der stadtebaulichen Entwicklung der Vorrang eingeraumt.

6.4

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitéat, Naturnéhe etc.).
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AbschlieRende Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind unter Berlcksichtigung
der Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen nicht zu erwarten.
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6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Gber die Betrachtung der bi-
oklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluftent-
stehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.
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AbschlieBende Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische Faktoren sind
u.a. aufgrund der kleinflachigen Gebietserweiterung nicht zu erwarten. Die Ausgleichmalf3-
nahmen verbessern zudem die Bestandssituation in der bereits stark anthropogen gepréag-
ten Landschaft.
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6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitét erfolgt Gber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.
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AbschlieBende Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Biodiversitat werden als nicht erheblich bewertet — u.a.
aufgrund der AusgleichsmaRBnahmen in direkter Eingriffsnéhe.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.
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Das Landschaftsbild ist gepréagt durch die grof3en bestehenden Industrie- und Gewerbebauten so-
wie die weiter westlich gelegene Wohn- und Siedlungsbebauung der Ortsgemeinde Halsenbach.
Weiterhin ist das Landschaftsbild gepragt von Wald, Acker- und Wiesenflachen im ndheren Umfeld
sowie die unweit verlaufende Hunsriickhéhenstralie.

Das Plangebiet sowie die Erweiterungsflache sind bereits anthropogen vorgepragt. Der Eingriff er-
folgt somit nicht in einen unbelasteten Landschaftsraum.

Die Erweiterungsflachen stellen sich derzeit teils als landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen
sowie teils als mit Feldgehoélzen bzw. Gebiisch versehene Randbereiche dar. Die Gehdlze dienen
somit einer gewissen Sichtabschirmung. Eine randliche Eingriinung ist auch weiterhin vorgesehen,
weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als nicht erheblich bewertet wer-
den.

6.8 Natura 2000

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet und nicht in einem unmittelbar raumlichen
Zusammenhang zu einem FFH- oder Natura 2000-Vogelschutzgebiet.

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks eines Natura 2000-Gebietes
sind entsprechend nicht zu erwarten.

6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgtiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeld-
funktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen beziglich sei-
ner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen
Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.
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AbschlieBende Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Men-
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schen sind nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan trifft hierzu entsprechende Festsetzungen
— unter Berticksichtigung der Bestandssituation.

Da es sich bei der Plangebietsflache um ein nahezu vollstandig bebautes Gewerbe-/ Indust-
riegebiet handelt, welches trotz Erweiterungsflache nicht nadher an bestehende Wohnbebau-
ung heranriickt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natirlichen Ressourcen, wie zum Beispiel Bodenschétze oder Energieres-
sourcen. Vorliegend werden unter dem Begriff Sachwerte, Bodenschatze und Investitionsgtiter ver-
standen, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat gefahrdet sein kénn-
ten.

Sachwerte - im Sinne der oben aufgefihrten Definition - sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch das Planvorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Sachwerte zu prognostizieren.

6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung, wie
zum Beispiel Baudenkmaler, Bodendenkméaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanla-
gen.

Denkmalpflegerische Belange sind durch das Planvorhaben insofern betroffen, als dass sich mit der
Trasse der historischen Hunsrickbahn ein Kulturdenkmal in der N&ahe zum Planungsgebiet befin-
det. Das Kulturdenkmal ,Hunsriickbahn® ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG in seiner Substanz zu
erhalten (Erhaltungsschutz), ebenso gemal § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG in seinem Erscheinungsbild
(Umgebungsschutz). Der Umgebungsschutz kann sich unter anderem auf angrenzende Bebauun-
gen, Sichtachten und stadtebauliche Zusammenhéange beziehen.

Da das genannte Kulturdenkmal nicht innerhalb des Plangebietes liegt, werden keine grundséatzli-
chen, denkmalschutzrechtlichen Konflikte erwartet. Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege
sind etwaige Bedenken zuriickzustellen, da sich im Plangebiet bereits Gewerbe- und Industriefla-
chen befinden und keine massive Beeintrachtigung des Kulturdenkmals zu erwarten sind.

Weiterhin kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet archaologische Befunde vorhan-
den sind. Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archaologische Be-
funde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefal3e oder Scherben, Miinzen
und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR 8§ 16 - 21 Denkmalschutzge-
setz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1
(Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zu melden. Der
Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.
Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Es wird erganzend zum vorstehenden Sachverhalt auf den Hinweis zum Denkmalschutz in der Pla-
nurkunde unter der Rubrik ,Hinweise® verwiesen.

Von der Planung gehen aller Voraussicht nach keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachwerte aus.
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6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgefliige kann Uber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzgiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MalRhahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schutzgitern keine bewer-
tungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern und Natura 2000-Erhaltungszielen oder -zielarten sind nicht zu erwarten.

6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu beriicksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveréanderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine Planungen bekannt, durch deren Zusammen-
wirkungen erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt und die Schutzglter zu erwar-
ten sind.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN
UND ABWASSERN

Es wird grundsatzlich die Verwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dies nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden Bauvorschrif-
ten ausreichend sichergestellt.

Ferner werden die Aspekte der Nutzung regenerativer Energien durch die Anbringung von Solaran-
lagen durch die Plangebung beriicksichtigt. Auf die Festsetzung von Hauptgeb&uderichtungen wird
verzichtet, so dass die Baukdrper bzw. die gro3ten Dachflachen optimal zur Ausnutzung der Son-
nenenergie platziert werden kénnen.

8 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches Aussagen zu MalRhahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu
treffen. Der Mal3stab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Durch die vorliegende Pla-
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nung sind ohne Beriicksichtigung von KompensationsmalRnahmen erhebliche Auswirkungen auf
folgende Schutzguter zu prognostizieren:

e Boden
e \Wasser
e Lebensraum von Pflanzen und Tieren

Die anderen Schutzgiter sind nicht erheblich betroffen.

In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die Eingriffsfol-
gen zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne Schutzgtiter zu
vermeiden (insbesondere Schutzgut Boden und Wasser). Zu diesen Festsetzungen zahlen (ledig-
lich inhaltliche Wiedergabe):

Boden
u Wéhrend
MalRnahme Wirkung EhIERE Betriebs-
Bauphase
phase
Der Oberboden ist gemaf
Minimie- DIN 18915 nach Horizonten
rungs- geordnet abseits vom Baube-
mafnah- trieb zu lagern und vor Ver- Schutz des Oberbodens & [
men dichtung oder &hnliches zu
schitzen
Fe§ts§tzung einer maximal Schutz der Bodenfunktion ] M
zuldssigen Versiegelung
Pflanzung / Erhalt von Ge-
holzen und Waldbestand
Entwicklung einer artenrei-
AUs- chen Extensivwiese mit Boden wird gelockert und
: Obstbaumen das Bodengefiige verbessert;
gleichs- . . = ;
Bepflanzung von Béschun- somit werden die biologische O M
mafinah- - Co .
en Aktivitat und die Filterfunktio-
men g
) . nen des Bodens verbessert
Entwicklung einer ar-
tenreichen Extensiv-wiese
mit Obstbaumen (OB F; ex-
terner Ausgleich)
Wasser
. Wahrend
MaRnahme Wirkung GEEY Betriebs-
Bauphase
phase
Minimie- Empfehlung zur Riickhaltung Ausgleich der Wasse_rfuh-
rungs- i rung, dadurch Vermeidung
des unbelasteten Oberfla- - ™M ]
mafnah- A bzw. Minderung von Abfluss-
chenwassers in Zisternen .
men spitzen
Festsetzung einer maximal Verringerung der versiegel- 0 >
zuléssigen Versiegelung ten Flache, dadurch noch
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Festsetzung, dass Park- Versickerung moglich
Stellplatze mit offenporigen,
versickerungsfahigen Bela-
gen zu befestigen sind
Pflanzung / Erhalt von Ge-
hdlzen
Entwicklung einer artenrei-
AUs- chen Extensivwiese mit Boden wird gelockert und
: Obstbaumen Bodengefiige verbessert;
gleichs- . ; oo .
Bepﬂanzung von Boschun- somit werden die blO'OngChe I:l IZ
mafnah- - ; ;
en Aktivitat / Filterfunktionen des
men g
. . Bodens verbessert
Entwicklung einer ar-
tenreichen Extensiv-wiese
mit Obstbaumen (OB F; ex-
terner Ausgleich)
Tiere und Pflanzen
. Wéhrend
MalRnahme Wirkung g\é‘ 3hLeansi Betriebs-
P phase
Minimie- Vermeidung der Beeintrach-
rungs- Hinweis zu Gehdlzrodungen | tigung potenziell vorhandener ™4
mal3nah- (zeitliche Begrenzung) Fortpflanzungsstatten und Ul
men Jungtiere
Hinweis zur Entspiegelung .
grol3flachiger Glasfronten Vermeidung von Vogelschlag [ M
Hinweis zur Verwendung fle- . -
. Vermeidung von Kollisionen
dermausfreundlicher ‘a0ender Eledermause im u
Leuchtmittel fur die Stragen- | 129 M
StralRenverkehr
beleuchtung
Pflanzung / Erhalt von Ge-
hélzen
Entwicklung einer artenrei-
Aus- chen Extensivwiese mit Erhalt und Schaffung neuer
: Obstbaumen Lebensraume bzw. Aufwer-
gleichs- . ; , “
maRnah- Bepflanzung von Boschun- tung bisheriger Lebensrdume [l ™M
gen insbesondere fir Vogel und
men ..
. . Flederméause
Entwicklung einer ar-
tenreichen Extensiv-wiese
mit Obstbaumen (OB F; ex-
terner Ausgleich)
Aufhé@ngen von Fledermaus- | Schaffung neuer Vogel- und 0
und Vogelnistkasten Fledermausnistplatze M
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Wie die Aufstellung zeigt, sind Malinahmen zur Eingriffsminimierung und zum Eingriffsaus-
gleich bereits im Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertragliche Planung ge-
wabhrleistet wird. Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen damit vermieden werden.

9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen még-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kdnnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundsatz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmdglichkeiten, zum Bei-
spiel zur Erschliel3ung, zur Stellung der Baukdrper oder zur Lage von Grunflachen. Nicht als Alter-
native in Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums
~Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs - EAG Bau“ vom 26.08.2004).

Anlass der in Rede stehenden Planung war u.a. ein Erweiterungsbedarf eines bereits ortsansassi-
gen Unternehmens. Die vorliegende Planung dient somit der Standortsicherung sowie der wirt-
schaftlichen Entwicklung dieses und weiterer (kleiner) Unternehmen und gewahrleistet zuséatzlich
den Erhalt und den Ausbau von Arbeitsplatzen an diesem Standort. Die Planung ist standortgebun-
den.

Des Weiteren dient die Planung der Bestandssicherung und Entwicklungsmdoglichkeit des gesamten
Gewerbe- und Industriegebietes, da derzeit kein aktuell rechtskréaftiger Bebauungsplan fur dieses
Gebiet existiert. Die Umsetzung der Planung auf einer anderen Flache hatte voraussichtlich gréere
negative Auswirkungen auf Natur und Umwelt.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Ge-
meinde steht. Sie ist rechtlich nicht zwingend zu wéhlen, weil durch den Bebauungsplan keine er-
heblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Minimie-
rungs- und Kompensationsmafnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Maf3 redu-
ziert werden kdnnten.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemafl Anlage 1 Nr. 2 e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a— d und i zu beschreiben, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

In die Beschreibung sind gegebenenfalls Malihahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher
Auswirkungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekamp-
fungsmafinahmen fir derartige Krisenfalle aufzunehmen.

Durch die vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative Auswir-
kungen durch solche Unfélle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren Auswir-
kungen eine erhohte Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.
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11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltprifung ist neben der Bestandsaufnahme, die im April 2023
bei leichter Bewdlkung am Nachmittag durchgefiihrt wurde, die Auswertung von fachlichen Anga-
ben und Informationen zu nennen. Es wurden tberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landes-
verwaltungen zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope,
Grundwasserlandschaften, Gewassergiite, Gewasserstrukturgiite, Bodentypen-Gesellschaften und
Klima ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von Luftbil-
dern eine wichtige Stlitze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Da-
ten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

Gemal § 4 ¢ BauGB ist fur Bebauungspléane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monito-
rings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende
Maflinahmen ergreifen zu kdnnen. Zusatzlich sollen dadurch die Festsetzungen und Ausgleichs-
maflnahmen uberwacht werden.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kénnen bereits mit Umsetzung
der einzelnen Baumalnahmen tiberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfiihrung der stadtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmalinahmen in engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmalRnahmen sind abzuleiten:

Uberwachungs-

gegenstand Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings

Bauantrag,
Nachkontrolle
nach Realisie-

rung, turnusma-
Bige Nachkon-

Einhaltung der
Festsetzungen zum
MaR der baulichen

Bauaufsicht,
Gemeinde bzw. beauftrag-
te VGV-Bau- und Umwelt-

Unterlagensichtung im Verwal-
tungsgang, Begehung - Doku-
mentation der Ergebnisse

Nutzung trolle alle 10 verwaltung
Jahre
Bauantrag,
Nachkontrolle Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwal-

Umsetzung der
festgesetzten Be-
grinung

nach Realisie- | Gemeinde bzw. beauftrag- | tungsgang, Begehung oder Luft-
rung, turnusma- | te VGV-Bau- und Umwelt- | bildauswertung - Dokumentation
Rige Nachkon- verwaltung der Ergebnisse

trolle alle 10
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Jahre
Anlage / Umset- Zehnjahr|ggr Begghung und Best_andsbewer-
Turnus bzw. im tung im Zuge ohnehin anstehen-

zung der Kompen-
sationsmafnah-
me(n).

Fachbehdorden, Fachpla-

Zuge ohnehin ner der Bestandsbewertungen (z. B.

vorzunehmen- Landschaftsplanfortschreibun-
der Erhebungen gen)

Fur das Monitoring ist die Gemeinde nach dem Baugesetzbuch zustandig. Sie ist jedoch auch auf
den Sachverstand der zustandigen Fachbehdrden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehdrde
angewiesen.

Durch die Bundelung der MonitoringmafRnahmen auf den Realisierungszeitpunkt bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rah-
men der normalen Tatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehérden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der beauftragten Verwaltung
mitzuteilen (vgl. 8 4 ¢ Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Die Ortsgemeinde Halsenbach plant die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Im Her-
scheid II“ im stdlichen bzw. stddstlichen Bereich der Ortsgemeinde Halsenbach.

Es besteht die Notwendigkeit zur Neuaufstellung eines Bebauungsplans fir das in Rede stehende
Plangebiet, da der Ur-Plan des weitliberwiegenden Teils des Geltungsbereichs nie zur Rechtskraft
gebracht worden ist. Zudem sieht die Ortsgemeinde Halsenbach vor, die Entwicklungsabsichten ei-
nes ansassigen Unternehmens zu unterstiitzen, um es weiterhin in der Ortsgemeinde zu halten und
insbesondere die Arbeitsplatze vor Ort zu sichern. Die vorliegende Planung dient somit u.a. der
Standortsicherung sowie der wirtschaftlichen Entwicklung dieses Unternehmens und gewahrleistet
zusatzlich den Erhalt und den Ausbau von Arbeitsplatzen an jenem Standort. Die hierzu vorgese-
henen Erweiterungsflachen kdnnen an die bestehende Erschlieung und Infrastrukturen angebun-
den werden und auf diese zugreifen. Ein ergdnzender ErschlieBungsausbau seitens der Ortsge-
meinde wird nicht erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der in die Planung integrierten Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen
gehen von der Planung Uberwiegend keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen aus. Um eine
vollstandige Kompensation sicherzustellen, wurde zudem eine externe Ausgleichsflaiche in die
Planunterlagen aufgenommen (OB F, Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese mit Obstbau-
men). Diese ist dem Eingriff im Bereich der Erweiterungsflache zuzuordnen.

Die groRten Eingriffe erfolgen in die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen. Der
Eingriff in das Schutzgut Boden ist grundsétzlich als erheblich zu bewerten. Allerdings ist der grofte
Teil des Plangebietes bereits bebaut, weshalb im Vergleich zu einer Neuausweisung von gewerbli-
chen Bauflachen vorliegend lediglich von einer maRigen Eingriffserheblichkeit zu sprechen ist.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftshild werden nicht vorbereitet. Das Land-
schaftsbild ist bereits durch die Bestandsgebaude und weitere anthropogene Pragung des Plange-
bietes und des direkten Umfeldes vorbelastet. Ferner hat das Plangebiet keine Bedeutung fir die
Naherholung. Potenziell durch Birger*innen genutzte Wegebeziehungen bleiben weitestgehend er-
halten. Eine Verschlechterung hinsichtlich der Erholungseignung wird nicht erkannt. Erhebliche
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Wechselwirkungen und Summationswirkungen mit anderen Planungen sind ebenfalls nicht zu er-
warten.

Die Planung ist aufgrund der Erweiterungsabsicht eines ortsanséssigen Betriebes standortgebun-
den. Des Weiteren dient die Planung der Bestandssicherung und Entwicklungsmoglichkeit des ge-
samten Gewerbe- und Industriegebietes, da derzeit kein aktuell rechtskraftiger Bebauungsplan fur
dieses Gebiet existiert. Die Umsetzung der Planung auf einer anderen Flache hatte voraussichtlich
grolere (negative) Auswirkungen auf Natur und Umwelt.

Die Umweltprifung ergibt letztendlich keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf
die Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter Umwelt-
gesichtspunkten Abstand zu nehmen.

Gemal vorstehenden Ausfiihrungen wird deutlich, dass unter Berlicksichtigung der vorge-
sehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen zum momentanen
Zeitpunkt keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten
sind.
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14 LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS

Ubergeordnete Plane

Ministerium fir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung: Landesentwicklungspro-
gramm (LEP V)

Planungsgesellschaft  Mittelrhein-Westerwald:  Regionaler = Raumordnungsplan  Mittelrhein-
Westerwald in der wirksamen Fassung 2017

Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Emmelshausen mit integrierter Land-
schaftsplanung

Ministerium fir Umwelt Rheinland- Pfalz: Planung vernetzter Biotopsysteme. Bereich Rhein-
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Kartengrundlagen und Online-Kartendienste

Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz: Digitales Wasserbuch.
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Deutscher Wetterdienst: Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz
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Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), in der derzeit geltenden Fas-
sung.
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sung.
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durch § 21 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GVBI. S. 29), BS 2020-1, in der derzeit geltenden
Fassung.

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88), in der derzeit gel-
tenden Fassung.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403), in der derzeit geltenden Fassung.

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S.
387), neugefasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geédndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287), in der derzeit geltenden Fassung.

Landesstralengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gean-
dert durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413), in der derzeit geltenden Fassung.

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118), in der derzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
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Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), in der derzeit geltenden Fassung
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Anhang

- Planzeichnungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Eichelgértchen*

- Planzeichnung zur Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Am Eichelgértchen*

- E-/A-Bilanz des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Am Eichelgértchen*

- Schallprogose gemaR DIN 18005 zur L 214 (ehemals B 327)

- Schallprogose gemaR DIN 18005 zur KreisstraRe K 108

- Schallprogose geman DIN 18005 zur KreisstralRe K 96

- Anlage zur Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, 29.02.2024

- Legende Biotop- und Nutzungstypenplan

- Pflanzlisten

Separate Anlagen

- Biotop- und Nutzungstypenplan, MaR3stab: 1:1.000
- Fachbeitrag Naturschutz (Bebauungsplan ,Am Eichelgértchen®), 17.11.2010
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Ortsgemeinde Halsenbach
Begriindung zum Bebauungsplan

,Im Herscheid II*

Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Am Eichelgartchen“
- teilweise bereits aufgehobenen (siehe nachste Seite)
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Planzeichnung zur Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Am Eichelgartchen“

Tailsulhetang Bebauungsplan “Am Elchelgamohens"
Ol v e (il e
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E-/A-Bilanz des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Am Eichelgartchen
Ortzgemeinde Halsenbach
Bebauungsplan ,Am Eichelgarichen® 18
Tab. 2: Flachenbilanz der Eingriffe in die Bodenfunktionen (in Anlehnung an Hinweise/\Vorgaben der Genehmigungsbehdrden)
Eingriffs-Ermittlung Ermittlung des Kompensationsbedarfs bzw. -flachen
Vollversiegelungen Diie Grundlage fur die Kompensation gem3g bildet die Eingriffszahl {EZ) als Produkt aus
Oberbaubare Fldche (ea. 10.155 m®), GRZ:0.6: ca. 6093 m* tatsdchlicher Flache und Bodenfunktionszahl (BFZ) sowie Versiegelungsanteil (WA):
Mebenflachen ca. 2.000 m*
Beanspruchte Biotoptypen Fliche BFZ VA EZ
Teilversiepelung der Restiidche des Plateaus  {ca. 4700 m?) Schotterfliche ca. 530 m* x03 x05%1 ca 145m°
Schotterflache {abziiglich 25%) ca. 3525 m* Erdlagerivegetaionsfreie Flache ca. 30 m* ®x045 x09 ca 160mt
Ackerland ca 5.610m’ 060 x051 ca 3063m’
Verkehrsflichen {vollversiegelt): RuderalfluriPisnierflur ete. ca. 2040 m* x070 x08 ca1280m°
ca. 460m° Erdhalde mit Pioniergehslzen £a  Alm x075 x08 ca 20m°
Intensivgriinland ca_ 4,680 m® x075 x09 ca31dm’
Gesamtsumme: ca. 12078 m*
{entspricht einer anrechenbaren $1-prozentigen Versiegelung) Summe: ca. 12.250 m* ca. 1862 m®
Boschungen, die nicht iberbaut werden: ca. 4800 m* Baschungen in Erdbauweise (Minderung) betrifft v.a. Grin- und Ackerdand mit einer
Bodenfunktionszahl unter 0.335, nur fiir die entwickelten und von Inansprechnahme betroffenen
Gebiische entsteht daher ein Kompensationsbedarf von ea. 70 m® {1:1).
Der Kompensationsbedarf betrigt netto 7.932 m*

Ortsgemeinde Halsenbach
Bebauungsplan ,Am Eichelgarichen®

17
Tab 4 : Flachenbilanz der Strukturverluste durch Umnutzung (ind. der Versiegelungsfliche)
Flachenermittlung der Strukturveriuste Ermittlung des Kom- Gegenuberstellung von
pensationsbedarf Kompensationsmaknahmen
1 Strukturen mittlerer Lebensraumeignung bzw. Kein Bedarf, da diese in Kleinflachige Inanspruchnahme
Empfindlichkeit {II): Begriinungskonzept integriert wird durch das umfassende
- Feldgeholz werden (Erhalt) Begriinungskonzept kompensiert.
- Hecke am westlichen Plangebistsrand

2 Strukturen geringer Lebensraumeignung - baw. Soweit betroffen, verfiigen diese Strukturen lediglich iiber eingeschrinkte
Empfindlichkeit {Ill}: Biotopfunktionen und sind im Umfeld des Plangebietes haufig anzutreffen.
Ubrige Biotoptypen Daher darf die Kompensation der Versiegelung und der Inanspruchnahme

von Strukturen geringer Lebensraumbedeutung zusammengefasst werden.
Die grinordnerischen Festsetzungen zur Entwicklung extensiven Grinlands
und standortheimizscher Gebiischflachen sowie naturnaher temporarer
Stillgewiasser stellen einen mindestens gleichwertigen Ersatz dar (vgl. Tab.
5).

Der Kompensationsbedarf fiir die Strukturverluste wird innerhalb des Plangebietes vollstandig gedeckt.
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Ortzgemeinde Halsenbach
Bebauungsplan ,Am Eichelgarichen®
18

Tab. 5 Kompensation innerhalb des Plangebietes
(EF = Ersatzfaktor, d.h. die Anrechenbarkeit); Ziel innerhalb des Plangebietes: Gehdlzentwicklung, Extensivgrinland mit
natumah gestalteten Mulden zur Regenriickhaltung (E: Erhalt von Bictopen ohne kempensatonische Wirkung)

Ordnungsbereiche Ausgangsbiotope (Ersatzfaktor)
Kompensations-
bereiche Weg, befestigt Acker, Erdlager Intensivgrinland Wiese Ruderalflur Saum Gebusch
0.3) {0.4) (0.25) (0.25) (0.2) {0.15) {0.00)
A
brutto: 2,495 m® | 72 m*x 08 = 1.767 m* x 0.25= 56 m? x0.15=
netio: 786 m? 335 m’ 442 m* 9m*
B
. 3
brutto: 4.803 m 200 m2x0.4= 3894 m'x035= | 260m2x0.250 FIm2x02= TOm2x00=
netto: 1135 m 80 m2 974 m’ 65 m2 76 m2 0
C

netto: 120 m® Pflanzung von 4 Biumen 1. Ordnung = 120 m*

b

= 241 m* | Hieraus resultiert ein Kompensationsbedarf von netto ca. 5.830 m?, vgl. Tab. 3
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Schallprogose gemaf DIN 18005 zur L 214 (ehemals B 327)

Maximale AhWEiBhUHE:

-1 dB(A

Schallprognose nach DIN 18005
(fir lange gerade Stralen und Immizsionsort Ober Strafenniveau)
Proj.-Mr 12 751 BP "Im Herscheid II"
Ortsgemeinde Halsenbach
Strafie: L 214
Quelle:
OTY 2015 3803 KfzlZdh gemal Yerkehrsmengenkarte des LEM BLP 2015
OTWY 2025 r 3325 KizizZd k [OT 205 1,023 " 1,056) abgefragt bei LEM Oktober 2013
p & gemal Yerkehrsmengenkarte des LEM BLP 2015
Faktor tags 0.06 gem. Angabe LEM
Faktor nachts 0,008 gem. Angabe LEM
Mtags 235 Kfzth [OTW 2030 " Faktor tags)
M nachts a1 Efzth [OTW 2030 " Faktor nachts)
Mitrelungspegel
Lml25]tags 63.20 dBlA) gem. Formel 5
LmlZ5] nachts 54.40 dbiAa) gem. Formel 5
Korrektur: Fahrbahnoberfldche
L S0 0 dB(A) gem. Tabelle 2
Korrekiur: Hochsigeschwindigkeir
v T0 kmih
Lw r -2,28 dBlAl gem. Formel B
Korrektur: Steigung
L Sig 0 4dB(4) gem. Tabelle 3
Emissionspegel
Lm.Etags E0.92 dB(A) gem. Faormel 25
L m.Enachts 5213 dBlA) gem. Formel 25
Korrektur: Luftabsorption (Abstand)
z 20 m aus B-Plan [Baugrenze-Strabenmitte]
H O0m aus B-Flan
" F 260 Ewischenwert gem Formel 26
L= r -1.31 dBlA) gem. Formel 26
Korrektur: Kreuzongen/Einmiindungen
Lk 0 dE(A) gem. Tabelle G
Beurteilungspegel
Lrtags r G223 gem. Formel 24
Lr nachts " 5343 gem. Formel 24
gerundet " 63 gem. DIN 13005
gerundet " 54 gem. DIN 13005
Orientierungswerte
Sebistzart GE
Tagwert: B5 dB(A) aus Beiblat DIk 15005
Machtwert o5 dBlA) aus Beiblatt DIM 15005
Abweichung
tags r -2 dB[A] [Beurteilungspegel - Orientierungswert]
nachts F -1 dBE[A) [Beurteilungspegel - Orientierungsw ert]
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Schallprogose gemaf DIN 18005 zur Kreisstrafle K 108

Schallprognose nach DIN 18005
(fiir lange gerade Strallen und Immigsionsort Ober Stralfenniveau)
Proj.-Nr 12 751 BP "Im Herscheid II"
Ortsgemeinde Halsenbach
stralke: K 108
Quelle:
OTw 2015 2293 Kfzldd h gemah Verkehrsmengenkarte des LEMBLF 2012
OTWY 2025 r 2325 Kizlzd h [OTW 2015 ¢ 1,023 1,056] abgefragt bei LEM Oktober 2019
p 3 = gemah Verkehrsmengenkarte des LEMBLF 2015
Faktor tags 0,06 gem. Angabe LEM
Faktor nachts 0,008 gem. Angabe LEM
Mtags 133 Kizth [OTY 2030 ° Faktar tags]
M nachts r 18 Kz [OTW 2030 ° Faktor naches]
Mimtelungspegel
Lml25])tags 53,69 dB(A) gem. Formel 5
Lml25] nachts 20,87 dbla) gem. Formel 5
Korrektur: Fahrbahnoberfliche
L St 0 dE(4] gem. Tabelle 2
Korrektur: Hochstgeschwindigkeit
v 90 kmth
Lu " -5.25 dB(8) gem. Formel 6
Korrektur: Steigung
L Sitg 0 4dE(&) gem. Tabelle 3
Emissionspegel
Lm.Etags r 4.4 dBlA) gem. Formel 25
L m.Enachts 45,53 dB(A) gem. Formel 25
Korrektur: Luftabsorption (Abstand)
z 1B m aus B-Plan [Baugrenze-Strabenmitte]
H Om aus B-Plan
" r 2.51 Zwischermert gem Formel 26
L= r -1.56 dBl[A] gem. Formel 26
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk 0 dE(4] gem. Tabelle &
Beurteilungspegel
Lrtags r SE.2T gem. Formel 24
Lrnachts r 47,33 gem. Formel 24
gerundet " 57 gem. DIM 13005
gerundet r 43 gem. DIN 18005
Orientierungswerte
Sebietzart GE
Tagwert: 65 dE(A) aus Beiblar OIN 18005
Machtwert 25 dE(A] aus Beiblatt DIN 15005
Abweichung
tags r -a dBA] [Beurteilungspegel - Crientierungsw ert]
nachts F -7 dB(&) [Beurteilungzpegel - Orientierungsw ert)

Maximale AhWEiBhUHE:

7 dB(A)
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Schallprogose gemalf DIN 18005 zur KreisstralRe K 96

Schallprognose nach DIN 18005
(fiir lange gerade Stralten und Immissionsort dber Stralfenniveau )
Proj.-Mr 12 751 BP "Im Herscheid II"
Ortsgemeinde Halsenbach
Strafie: K 96
Quelle:
OTY 2015 4352 KfzlZd h gemiR Verkehrsmengenkarte des LEM BLP 2015
OTY 2025 d 51 Kizlzd b [OTY 2015 # 1,023 " 1,066] abgefragt bei LEM Okbober 2013
P 3 - gemihl Verkehrsmengenkarte des LEM FLP 2015
Faktartags 0,06 gem. Angabe LEM
Faktar nachts 0,008 gem. Angabe LEM
Mtags 306 Kfzth [OTY 20307 Faktor tags)
M rachts 40 Kfzlh (OTW 20307 Faktar nachts)
Mitrelungspegel
Lml25]1tags 53,11 dE[A) gem. Farmel 5
Lm(25] nachts 54,28 dbia) gem. Formel S
Korrektur: Fahrbahnoberfliche
L See0 0 dE[A) gem. Tabelle 2
Korrektur: Hchsrgeschwindigkeit
v 50 kmth
Lu 4 -5.28 dBlAl gem. Formel 6
Korrektur: Steigung
L Sig 0 dEA) gem. Tabelle 3
Emissionspegel
Lm.Etags r 57,83 dB(A) gem. Formel 25
L m.E nachts 43,00 d8(4] gem. Formel 25
Korrektur: Luftabsorption (Abstand)
= 18 m aus B-Plan [Baugrenze-Stralenmitte]
H 0m aus B-Plan
r r 251 cwischerwert gem Farmel 26
L= r -1,86 dB(A) gem. Formel 26
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk 0 dE[4&) gem. Tabellz &
Beurteilungspegel
Lrtags r o369 gem. Formel 24
Lr nachts S0,56 gem. Farmel 24
gerundet r 1] gem. OIM 18005
gerundet r 51 gem. OIM 18005
Crientierungswerte
Gebistzart GE
Tagwert: 65 dE4A] ausz Beiblatt DIN 15005
Machiwert 55 dB(A) aus Beiblare OIM 13005
Abweichung
tags r -5 dBElAl [Eeurteilungspegel - Orientierungswert]
nachts F - dBE[4) [Beurneilungspegel - Orientieringsw ert]

Maximale AhWEiBhUHE:

4 dB(A)

11. September 2024

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AWM BREITEN WEG 1
FON O

karst-ingenieure.de




Ortsgemeinde Halsenbach
Begriindung zum Bebauungsplan
,Im Herscheid II*

12 751
Seite 89

Anlage zur Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstel-
le Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, 29.02.2024

Report A3: zusatzliche Dotaildaten 2u Bodonechutzfische (Karten, Vorgainge, ote.)

Lagepian (Auszug aus Liegenschafiskarte)
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Karienausgabe 2u Bodanschutzfidchs 1.1
A’ Fliachangeometne der Beaeturgsstuio Bwsa
B: Registriernummer 140 09 043 - 5069 / 000 - 00
C: Flachanbezachnung ehem, Eigendbedarfetanbatelle Fe Bersch, Halsenbach, Industrisstr, 18
D: Lage n der Vanwaitlungsarhat Halserbach; VG HunsricicMittelihairg LK Fhan-Hungdoe. Kreis
E: Fracheneinstufurg cenortaminie s ALnst
F:UTN-Fangpunithocrdisete COstwert 397283 ! Nordwet 5556411
Koosdrone ava Digtalisisung
G: Flachangrafe 00238 ha

H: Sichorhett dor Abgrenzung
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Legende des
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Biotop- und Nutzungstypenplans

A WELDER

Buchenwald

Eichen—Buchenmizchwald

Sonstiger Loubmizchwald sinheimizcher aArten (o, dominante Art)

B KLEIMGEHOLZE

Feldgehdlz aus sinheimischen Baurnarten
Geblisch, Strauchgruppe

Gehdlzstreifen

Bischungshecke

Baumgruppe, Baumreihe
Obstbaumgruppe

Siedlungsgehdlz

E GROMLAMD

Fettwiese

F_GEWASSER

Ruckhaltebacken

G GESTEMSBIOTOPE

Vegetationsarme oder —freie Bereiche

H WEITERE ANTHROFPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

Acker

Rain, Stra3enrand
Halde, Aufschiittung
Ziergarten

Gebdude

Hofplatz, Lagerplatz

Lagerplatz, unversieqelt

W VERKEHRS— UMD WIRTSCHAF TSWEGE

Bundes, Landes, KreisstraBe
Wirtschaftsweg

Wirtschaftsweg, unbefestigt

W_KLEINSTRUKTUREN DER FREIEM LAMDSCHAFT

Eleinstrulkturen

Futterrmiete, Strohlager
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SONSTIGE DARSTELLUMGEN
I . Plangebietsgranza

Freilaitung {Bezseichrung sisha im Plan)

SCHUTZGEGENSTENCE / BESCHWDERHEITEM

§ 30 BMotSchG — Hiotope : —

Schutzgebiete 1 LSG Mosekysbiat von Schwaich bis
Koblarz (07-LSG—71-2)

Prioritdtsroumn VBS =

Biotopkartierung =
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Pflanzlisten

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume I. Gr6RBenordnung

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Hangebirke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior

Traubeneiche Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur

Winterlinde Tilia cordata

Baume Il. GréRenordnung

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B Liste von StralBenbdumen max. Wuchshéhe
Bergahorn Acer pseudoplatanus 30m
Spitzahorn Acer platanoides 30m
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 10m
Gemeine Esche Fraxinus excelsior 30m
Holzapfel Malus sylvestris 10 m
Mehlbeere Sorbus aria 15m
Winterlinde Tilia cordata 30m
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Straucher fir den Stralenraum

max. Wuchshdhe

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Besen-Ginster
Apfeldorn

Eingriffliger Weil3dorn
Sanddorn
Gewdhnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Salweide

Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

C Einheim. Baume und Straucher wechselfeuchter Standorte

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Crataegus x carrierii
Crataegus monogyna
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

8m
2-3m
4-6m
1-2m
7m
7m
5m
5m
2-3m
3m
3m
1,5m
3m
8m
6m
5-7m
4m

Baume I. GroRenordnung

max. Wuchshdhe

Schwarzerle
Esche
Stieleiche
Silberweide

Baume Il. GréRenordnung

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix alba

25m
30m
40 m
15-20 m

max. Wuchshdhe

Feldahorn Acer campestre 15m
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Vogelkirsche Prunus avium 15-20 m
Traubenkirsche Prunus padus 10m
Salweide Salic caprea 10m
Bruchweide Salix fragilis 10-15m
Straucher

max. Wuchshdhe
Hasel Corylus avellana 4-6m
Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 8m
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 6m
Grauweide Salix cinerea 5m
Ohrweide Salix aurita 2m
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 4m
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D OBSTSORTEN (gehdren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten

Alkmene Goldstar Pink Lady

Ananas Reinette Goro Pinova

Apfel von Croncels Granny Smith Prima

Ariwa Graue Herbstrenette Prinz Albrecht von PreuRRen
Arlet Gravensteiner Primerouge

Berlepsch GroRRer Rheinischer Bohnapfel Purpurroter Cousinot
Berner Rosen Harperts Renette Rajka

Bittenfelder Haux Apfel Reanda

Blauacher, echter Heimienhofer Regine

Blauacher Wadenswil Holzapfel Reglindis

Bohnapfel Hordapfel, grauer Resi

Boikenapfel Idared Resista

Boskop Iduna Retina

Braeuburn Ingrid Marie Rewena

Bramleys Seedling Jakob Lebel Roter Bellefleur
Champagner Reinette James Grieve Roter Eiserapfel

Close Jerseyred Rote Rheinische Sternrenette
Vox Orange Jonagold Roter Winter-Kronenapfel
Damason Reinette Julyred Rubens

Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm Rubeinette

Delbard Jubile Kanada Reinette Rubinola

Delvorf Karmijn Saturn

Deljeni Kidds Orange Sauergrauech

Delorina Klarapfel, weisser Schaftsnase

Discovery Landsberger Renette Schneiderapfel

Diwa Lauenapfel Schweizer Orangenapfel
Elstar Liberty Signe Tillisch

Empire Lobo Spartan

Fiesta Maigold Stafner Rosen

Florina Mairac Stark Earliest
Frauotacher Mantet Starking, Starkrimson

Fuji Marina Summerred

Gala Mcintosh Tentation

Geflammter Kardinal Menznauer Jager Thurgauer Weinapfel
Gelber Edelapfel Meran Torbiasler

Glockenapfel Morgenduft Topaz

Gloster Mutsu Transparent von Cronzels
Golden Delicious Oberrieder Glanzreinette Usterapfel

Goldparméne Oldenburg Vista Bella

Goldrush Ontario

Kirchen

Adlerkirsche von Béartschi Grol3e Schwarze Knorpelkirsche Schwarze Schittler

Alma Hedelfinger Riesenkirsche Spanische Knorpel
Annabella Johanna Star

Benjaminler Karina Starking Hardy Giant
Bianca Kordia Stella

Bing Lapins Summit

Braune Leberkirsche Maibigarreau Sunburst

Burlat Merchant Sweetheart

Buttners Rote Knorpelkirsche Merton Glory Sylvia

Canada Giant Nadino Teickners Schwarze Herzkirsche
Celeste Nalina Unterlander

Dolleseppler Oktavia Valeska

Dolls Langstieler Regina Van

Donissens Gelbe Knorpelkirsche Ritterkirsche Viola

Fruhe Rote Meckenheimer Sam Werdersche Braune
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Georgia Samba Wildkirsche

Germersdorfer Schauenburger

GrofR3e Prinzessinkirsche

Pflaumen

Anna Spéath
Auerbacher

Bellamira

Buihler Friihzwetsche
Cacaks Fruchtbare
Cacaks Friihe

Cacaks Schone
Chrudimer
Czernowitzer

Elena

Ersinger Fruhzwetsche
Graf Althans

GroR3e Griine Reneclaude
Haferpflaume

Hanita

Hauszwetsche

Birnensorten
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Herman

Italienische Zwetsche
Jojo

Katinka
Kirkespflaume
Konigin Viktoria
Litzelsachser Friihzwetsche
Lohrpflaume

Magna Glauca
Miragrande

Ontario

Opal

Ortenauer

Oullins Reneclaude
Presenta

President

Ruth Gerstetter
Sanctus Hubertus
Stanley

Tegera

The Czar

Tipala

Top 2000

Topking

Topper

Valjevka

Valor

Von Nancy
Wangenheims Frihzwetsche
Zimmers Friihzwetsche
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