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Ortsgemeinde Hausbay / Verbandsgemeinde Hunsriick-Mittelrhein

Bebauungsplan
~Am Bergweg“

12 930
Seite 3

zB. 0,3

zB. 0,6

ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet
Uberbaubare Grundsticksfldche
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
Grundflachenzahl GRZ max.
Geschof3flachenzahl GFZ max.

Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal3)
abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Stra3enbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfldche

Wirtschaftsweg

Offantliche Grinflichen

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu Gunsten

Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Hunsriick—Mittelrhein

Umgrenzung von Flachen fir MaB3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Ordnungsbereich fur die Landschaftsplanung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

empfohlene Grundstlcksgrenze

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen: Abwasser

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

KARST INGENIEURE owen K]‘

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-38
info@karst-ingenieure.de
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430 Héhenschichtlinie z.B. 420 m . NHN
l“““;ﬁ;, ------- 1: Flachen fir Garagen und Uberdachte Stellplatze
SRS | (Carports)
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEEBIETE (§ 1 (2) UND (3) EauNVQO)
WA - Alfgemeines Wohngebiet gemall § 4 BaulVO.

1.2  ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER
NUTZUNGEN
(§ 1 (5) i.vV.m. (9) BauNVvO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe unzuldssig.

Ferienwohnungen (als Rdume innerhalb von Wohngebé&uden) sind
allgemein zuldssig.

1.3  UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNV QO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von
Ferienwohnungen als Rdume innerhalb von Wohngebéduden)

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zuldssig.

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl GRZ betrdgt 0,3

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossfldchenzahl GFZ betrdgt 0.6

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt. Frei

werdende Kellergeschosse werden auf die Zahl der Vollgeschosse nicht
angerechnet,
2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zuldssigen Firsthéhen und Traufhdhen baulicher Anlagen werden in
Abhé&ngigkeit von der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I Geneigte Ddcher mit einer Dachneigung >=10° (z. B. Satteldach,
Walmdach, Zeltdach):

a. Fir die Baugrundstiicke mit bergseitiger ErschlieBung bzw.
DoppelerschiieBung und nicht eindeutig zuordenbarer ErschlieRung
aQilt:

o Trauthdhe: maximal 6,50 m
s Firsthohe: maximal 10,00 m
b.  Fdr die Baugrundstiicke mit talseitiger Erschlielung gilt:
o Traufhdhe: maximal 7,50 m
s Firsthohe: maximal 11,00 m

fl.  Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 10° und 30° (= ein
Dach mit nur einer geneigten Dachfldche. Die untere Kante bildet die
Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

a. Fur die Baugrundsticke mit bergseitiger ErschlieBung bzw.
DoppelerschlieBung und  nicht eindeutig  zuordenbarer
Erschlieung gilt:

= Traufhdhe: maximal 6, 50 m
s Firsthéhe bzw. Gebdudehdhe: maximal 8 50 m

b, Fdrdie Baugrundsticke mit talseitiger ErschlieBung gilt:
e Traufhdhe: maximal 7,50 m

s Firsthéhe bzw. Gebdudeh&he: maximal 9,50 m

Die Hshen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
Malbezugspunkt gemessen.
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Der obere MaBbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Firsthohen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante
Dachhaut am First),

» Traufhtéhe zwischen dem Schnittpunkt der Aulenwand mit der
Dachhaut,

« bzw. bei einseitigen Pultdachgebduden  zwischen  oberer
Gebidudekante bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und Aullenwand
{ Trauthdhe)

Als unterer MaBBbezugspunkt gilt:

Dje Bestimmung der maximalen Gebdudehéhe bezieht sich auf die Hohe
der Stralengradiente (Stralenmittelachse; siehe hierzu die Héhenangaben
in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick
erschlieffungstechnisch zugeordneten dffentlichen Verkehrsfldche (Strafie).
Gemessen wird dabei in der Mitte der stralfenseitig orentierfen
Gebdudefassade.

R L L L L T
b o

BEJUGSPUNKT

-

STRASSENVERKEHRSFLACHE

SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE
DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS

5| %
Y be L5 B|: o
EG cog ;|§ *| EG eog| _
l—— e I_____KIG-

ABB.: GEBAUDETYP MIT GENEIGTEM DACH MIT EINER DACHNEIGUNG > 10°
(Hinweis: beispielhafte Gebfude- und Gel@ndedarstellug, keine Festsetzung)
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BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG

ABB.: GEBAUDETYP MIT DURCHGEHENDEM PULTDACH (10° BIS 30°)
{(Hinweis: belspialhafte Gebdude- und Gelndedarsteliug, keine Festsetzung)

Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Héhenentwickiung

Die maximale Traufhdhe darf bis 50 % der jeweailigen Gehdudewandldnge,

begrenzt auwf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebédude,
tberschritten werden (z.B. durch Zwerchgiebel, die Traufe durchbrechende
Gauben und Zwerchhéduser).

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemdll § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemédli Regelungen der
Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Geb&ude-Frontidnge entfang der
ErschlieBungsstral3en wird wie folgt beschrénkt:

Maximale Frontidnge Einzelhaus: 25,00 m

4  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebdude als Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen zuldssig.

5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. Sie sind nicht innerhalb der
festgesetzten Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu Gunsten des
Abwasserwerks der VG Hunsrick-Mittelrhein zuldssig und nicht innerhalb
der nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgeselzten Bepflanzungsfldchen.
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6 NEBENANLAGEN

8.1

(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemél § 14 (1) BauNVO sind auch aut
den nicht dberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB feslgesetzten
Fldchen (Ordnungsbereich A).

Ausnahmsweise ist innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB festgesetzten Fldchen (Ordnungsbereichs A) die Errichtung von
Anlagen zur Grundstickseinfriedung zuldssig (beziiglich zuldssiger
Anlagen siehe Textfestsetzung . Einfriedung”).

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur \Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom wnd Breitbandanschlissen sind n den
dffentlichen Ffachen und unterirdisch zu verfegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
ILV.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE
RUCKHALTUNG UND/ODER VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH B - OFFENTLICHE GRUNFLACHE - FLACHE
ZUR AUSSENGEBIETSWASSERABLEITUNG

Entlang der dulleren Plangebietsgrenze ist ein Mulden-Wall-Systerm oder
Mulden-Rigolen-System zur AuRengebletswasser-ableitung anzulegen.

Die Flache ist als extensiv genutzte Wiese zu entwickeln und zu pflegen.
Dazu ist die Flache nach Fertigstellung der Entwdsserungstechnischen
Einrichtungen mit Landschafisrasen (z. B. R.5.M. 7.2.1 mit Krdutern oder
gleichwertig) einzusden oder unter Verwendung von Regiosaat-
gut/autochthonem Saatgut zu entwickeln.

Hinweis: Die Grinfldchen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte
Juli zu méhen und das Mahdgut ist zu enffernen. Diingung und
Pflanzenschutz sind nicht zulassig
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8.2 OFFENTLICHER NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNGS-BEREICH

8.2

| ENTWICKLUNG EXTENSIVES GRUNLAND MIT GEHOLZPFLANZUNG
(ORDNUNGSBEREICH C)

Anfallendes Oberflichenwasser ist innerhalb der zeichnerisch feslgesetzten
Fldche fir die MNiederschlagswasserbeseitigung (Ordnungsbereich C)
zuriickzuhalten. Details sind im Rahmen der eniwédsserungstechnischen
Fachplanung festzulegen.

Die bestehenden Freifldchen innerhalb des Erdbeckens wnd in
Randbereichen sind als extensiv genutzte Griinlandwiesen zu entwickeln
und zu pflagen.

fnnerhalb der Fldache sind randlich verteill mindestens 5 Bdume |l
Gréllenordnung wund & Strducher standortgerechier, heimischer Arten
anzuptlanzen.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Griinflachen sind ein- bis zweimalig
pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu méahen und das Mahdgut ist zu entfernen.
Dingung und Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.

Artenauswahl [detaillierte FPflanzliste siehe Anhang der Begrindung):
Bidume . GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Strducher. Roter Hartriegel, Hasel, Weilidorn, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder

VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAGE

Gebdudezuwege, Hoffldchen, Zufahrten und Stellplétze sind mit
offenporigen, versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Drdn- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.
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9 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

10

g s |

(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

RANDLICHE EINGRUNUNG - ORDNUNGSBEREICH A

Zur randlichen Eingrinung iat im Ordnungsabereich A ein Gehdlzstreifen mit
heimischen standorfgerechten Gehdlzgruppen anzulegen wnd durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Innerhalb des Ordnungsbersichs
A sind je Grundstiick 1 Laubhbaum Il GrioRenordnung oder 1 Ohsthaurn und
in jedem Fall mind. 10 Strducher zu sefzen.

Herstellungs- und Pflegehinweise:

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung):

Bidume Il. Gréflenordnung: Feldahorn, Hainbuche, \ogelkirsche,
Ebarasche,

Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, WeiBdomn, Pfaffenhiitchen, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder;

Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche,
Apfel von Groncels

Auf die Grenzabstdnde nach dem Landesnachbarrechisgesetz (LNRG) sei
hingewiesen (siehe auch Rubrik Hinweise).

Die Pflanz- und Ansaatmafnahmen sind zum néchstmoglichen Pflanz- und
Saaftermin im Herbst nach Baufeldfreimachung fertigzustellen. Die
Pflanzungen sind in den ersten 3 Jahren nach Fertigstellung zu pflegen
(dazu gehdrt auch eine Wasserung der Pflanzen sowie, dass abgédngige
Gehdize in dieser Zeit arfgleich zu ersetzen sind).

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache wird nach § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Zu Gunsten des
Verbandsgemeindewerks der Verbandsgemeinde Hunsriick-Mittelrhein
festgesetzt. Eine Bebauung und Bepflanzung innerhalb dieser festgesetzten
Fldchen ist nur in Abstimmung mit dem Trdger der Abwasserleitung
zZuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ]

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (4)
BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

TELEFAX 02605/9636-36
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11.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG

11.2

12

13

Zuldssig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 10° bis 45°.
Versetzte Pulfddcher sind zuwldssig. Der Versatz bei Pultddchem dart
héchstens 1,5 m betragen.

Bei Gebduden mit  Pultddchern betragt  die zuléssige
Dachneigungsspannbreite: 10° bis 30°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVQ sind
irt ihrer Dachform und -neigung frej,

Hinweis: Dachbegrinungen und Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind
Zuldssig.

DACHGESTALTUNG

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog.
Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zul&ssig.

Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lidnge der jeweiligen Gebdudeseite nichi
iiberschreiten.

STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stelipldize auf dem jeweils
betroffenen Grundstlick herzustellen.

Hinweis: ,Gefangene Stelipldtze” werden hierbei nicht angerechnet.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BAUGB L.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3
UND (6) LBAUO)

PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN / OBERFLACHEN-GESTALTUNG

Die nicht Gberbauten Grundsticksfidchen bebauter Grundsticke sind,
soweit sie nicht als Stellplatz, Gebd&dudeerschlieBung, Zufahrt oder fir
sonstige ruldssige Nutrung bendtigt werden, landschaftsgdrtnerisch
anzulegen, zu gestalten und daverhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine
Gestaltung der Vorgdrten und dbrigen Garten-/ Freifldchenanteile des
Baugrundstiicks als fldchenhafte Gérten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschittungen unzulassig.

TELEFAX 02605/9636-36
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14 EINFRIEDUNGEN
(§9 (4) BauGBi. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Entlang der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen
e in Form von Hecken bis maximal 1,20 m,

e in Form von transparenten Einfriedungen (z.B. Z&une) bis maximal 1,20
m und

e in Form von nicht transparenten Einfriedungen und Mauern bis
héchstens 0,80 m zuldssig.

Die Héhe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung
und Oberkante StralBenverkehrsflache.
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Hinweise

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemalk § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
“soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange
entgegenstehen.”

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt unter Bericksichtigung der §§ 5 und 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG).

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zurlckzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder
Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache 4-5 m?® Volumen zur
Verfigung stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist dem Abwasserwerk der
Verbandsgemeinde Hunsrick-Mittelrhein und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl.
§ 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Es wird darauf hingewiesen, dass eine vorgesehene Versickerung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach § 8 WHG bedarf.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemalk DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu
schiitzen. Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN EN
1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1), DIN
19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder grélRere An-
und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Artenschutz: Sind grofiflachige Glasfronten an Gebauden geplant, mussen diese durch geeignete
Mafinahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz
von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen van sich bewegenden Mobile 0.4.).

Zur Vermeidung wvon Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr wvon
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermausen sollten
fur AuRenbeleuchtungen im StralRenraum oder an Gebduden im Plangebiet ausschliefilich
Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weite Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter
Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehduse eingesetzt werden, die kein Licht nach
oben emittieren.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich gepragten
Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flédchen entstehen, die als ortsibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung
hinzunehmen sind.
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Drainagen: Bei Erschlieungsmainanmen (8ffentlich und privat) muss auf vornandene Drainagen
geachtet werden (Gefahr der Durchtrennung). Durchtrennte Drainagen sind wieder herzustellen.
Sollten fiir die Bebauung des Weiteren Drainagen ausgefiihrt werden bzw. sollte das vorhandene
Drainagesystem nicht wieder herzustellen sein, so sind zur Ableitung des Drainagewassers
separate Kanale bzw. offene Graben vorzusehen. Das Drainagewasser ist dem Grundwasser an
geeigneter Stelle mittels Versickerungsanlagen wieder zuzufiihren. Die Ableitung des
Drainagewassers in ein Gewasser bzw. in das Kanalnetz ist nicht gestattet. Auf Grund der
Uberdrilichen aber kleinraumigen Bedeutung von Felddrainagen ist deren Verlegung deshalb durch
den &ffentlichen Malknahmentrager zu beplanen und spéater zu veranlassen.

Dachbegrinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm
dicken Substratschicht zu begriinen. In Abha&ngigkeit der Méglichkeiten aufgrund der
gewahlten Dachneigung sollte die Anlage von Dachbegrinungen auch bei Haupt- und
sonstigen Nebengebauden bauherr*innenseitig geprift werden. Es wird ebenfalls die
Verwendung von Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebduden oder an
Gebauden empfohlen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aulienanstriche, Aullenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefihrt werden. An Gebauden
sollten glanzende Materialien zur grolflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden,

Grenzabstiande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a.
missen danach Einfrnedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (9) des
Landesstrallengesetzes) 0,50 m zurlckbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Maglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletieile,
Gefalle oder Scherben, Mdnzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemaR 8§ 16 - 21 Denkmalschutzgeseiz an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 /
6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de), zu melden. Der
Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet
sein.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken
und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein
Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit
oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Héhenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15.
Oktober 2002)
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