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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

0 FASSUNG FUR DIE ERNEUTE BETEILIGUNG GEMAR § 4A (3)
BAuGB

Die erneute Beteiligung gemaf § 4a (3) BauGB fir die vorliegende Planung beruht auf einer vorge-
sehenen Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Verschiebung der Baugrenze der
Mischgebietsflache westlich der Gemeindestrae ,Kirchweg*. Die Anderungsflache befindet sich am
stidwestlichen Ende des vorhandenen Gewerbegebietes in Hungenroth. Ziel und Zweck dieser An-
derung ist die Ermoglichung zur betrieblich erforderlichen Weiterentwicklung des ortsansassigen
Unternehmens Halfen Strickerei GmbH.

Die Baugrenze soll im Bereich des Flurstiicks 98 in der Flur 12 der Gemarkung Hungenroth um
12 m nach Sldwesten verschoben werden. Somit wird auch der Bereich der randlichen Gebietsein-
grinung im Ordnungsbereich A verschoben, welcher sich dann vorgelagert an das neue Baufenster
angliedert.

Die Flache der in Rede stehenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Hammeshiebel
erweitert sich somit um etwa 384 m? durch die Verschiebung der Baugrenze sowie 264 m? des um-
liegenden Ordnungsbereiches A und hat demzufolge eine neue gesamte Flachengréfle von ca.
1,58 ha.

Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht den zuvor beschriebenen Sachverhalt.
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Abb.: A'\'nderung des Bebauungsplans ,,Auf dem Hammeshiebel“ mit
Verschiebung der Baugrenze um 12 m (nachtréglich rot eingezeichnet, vor zeichnerischer
Umsetzung)
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Anderungsbereich des
Verfahrens zur

erneuten Beteiligung gemds3
§4a (3) BauGB

Abb.: 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Auf dem Hammeshiebel*
nach zeichnerischer Umsetzung des zusétzlichen Erweiterungsbereichs (griin umrandet)

Um die Ubersichtlichkeit zu wahren, wird an die vorhandene Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung der 1.
Anderung eine separate Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fir die Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen angeschlossen. Diese ist in dem entsprechenden Kapitel zur Bilanzierung ein-
zusehen.

Aufgrund dieser zuvor genannten materiellen Anderungen des bisherigen Planentwurfs, wird eine
erneute Beteiligung geman § 4a (3) BauGB erforderlich.

Gemal der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie vom 26.03.2021 in der Wirdigung vom 09.09.2021 werden erganzende redaktionel-
le Hinweise im Kapitel 4.7 aufgefuhrt.

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Hungenroth sieht die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Hammeshie-
bel” vor, um zwei betriebliche Weiterentwicklungen zu ermaoglichen.

Zum einen geht es inhaltlich um die Erméglichung der betrieblich erforderlichen Weiterentwicklung
des ortsansassigen Unternehmens Gipp Estrich GmbH Industrie- & Designbéden und damit den
Betrieb sowie die damit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern.

Es soll Gber die vorliegende Bauleitplanung die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden
fur die Errichtung eines fir den Gewerbebetrieb bendtigten Park- und Lagerplatzes im unmittelba-
ren sidlichen Anschluss an den bisherigen Bebauungsplan und das bestehende Firmengelande.

Zum anderen geht es um die betriebliche Weiterentwicklung des Unternehmens Halfen Strickerei
GmbH, deren Standort westlich der Gemeindestralle Kirchweg gelegen ist. Durch die vorliegende
Bauleitplanung soll die planungsrechtliche Grundlage flir die Erweiterung der tiberbaubaren Grund-

22. Dezember 2023

56283 NORTERSHAUSEN
AWM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cver

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Hungenroth
Begriindung zur 1. Anderung 1 2_71 7
des Bebauungsplans ,,Auf dem Hammeshiebel* Seite 7

stucksflachen mit Verschiebung der Baugrenze auf dem Flurstick 98 in der Flur 12 der Gemarkung
Hungenroth geschaffen werden.

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung sollen auRerdem verschiedene Anpassungen an den
Bestand erfolgen.

Im Rahmen der Gemeinderatssitzung am 28.10.2019 stimmte der Ortsgemeinderat einem Grund-
stlickstausch mit den Vorhabentragern (zur inhaltlichen Anderung in Zusammenhang mit dem Vor-
haben der Fa. Gipp) zu. Der Termin fiir die Unterzeichnung des entsprechenden, notariell beurkun-
deten Kaufvertrages durch den Ortsbirgermeister erfolgte schlief3lich am 06.03.2020.

Das Unternehmen Gipp Estrich GmbH Industrie- & Designbdden selbst stellt mit der Herstellung
einzigartiger Bodensysteme eine essentielle Rolle fur die Wirtschaftlichkeit der Ortsgemeinde
Hungenroth dar. In einem Neuplanungsteil soll Gber die vorliegende Bauleitplanung die planungs-
rechtliche Grundlage fur die Errichtung eines fir den Gewerbebetrieb bendtigten Parkplatzes im
unmittelbaren stdlichen Anschluss an den bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan und das
bestehende Firmengelande geschaffen werden. Da bereits alle Parkplatzkapazitaten ausgeschdpft
sind, soll der geplante Parkplatz in rdumlicher Nahe zur genannten Firma erfolgen und insbesonde-
re der Aufnahme des ruhenden Verkehrs von Mitarbeitern und Kunden sowie von Firmenfahrzeu-
gen dienen. Nach dem Lageplan (Auszug aus dem Bauantrag) des genauen Planvorhabens sind
etwa 11 Pkw-Stellplatze, 12 etwas groRere Stellplatze und circa 3 Lkw-Stellplatze beabsichtigt (sie-
he Lageplan vom Ingenieurblro Kraus, datiert auf den 03.03.2020 im Anhang dieser Begriindung).
Zwischen Parkplatz und Firmengebaude soll untergeordnet ein Lagerplatz bzw. eine Lagerhalle
ohne Aufenthaltsfunktion errichtet werden, um zusatzlichen Platz fiir eine Unterstellung und Einla-
gerung von firmenbezogenen Materialien (z. B. Paletten, Container) zu schaffen.

Fir den Neuplanungsteil im Stiden zum bestehenden Firmengeldnde wird ein eigener Ordnungsbe-
reich als ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, welches die Nutzung lediglich auf die
Zulassigkeit der Stellplatzanlage und des Lagerplatzes beschrankt und erméglicht. Fur das entspre-
chende private Planvorhaben erfolgte bereits am 04.03.2020 ein Antrag auf Baugenehmigung.

Um eine verkehrssichere ErschlieBung des privaten Planvorhabens zu ermdglichen, wird die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Auf dem Hammeshiebel“ konzipierte Wendeanlage, welche
bisher nicht realisiert wurde, nicht mehr als solche benétigt und Richtung Siiden als 6ffentliche Ver-
kehrsflache erweitert. Die verkehrliche Erreichbarkeit und Zuganglichkeit der neuen Parkplatze
kann somit sichergestellt werden. Der Lagerplatz ist alternativ Uber das Firmengelande erreichbar.
Das angrenzende Wirtschaftswegenetz wird entsprechend zeichnerisch angepasst.

Das Unternehmen Halfen ist ein Familienunternehmen welches Ende der 1920er Jahre gegriindet
wurde. Mit mehr als 70 Mitarbeiter*innen aus der Region ist das Unternehmen ein wichtiger Arbeit-
geber fir den Standort in Hungenroth. Neben GroRauftragen fiir Polizei, Bund, Justiz und Feuer-
wehr werden auch private Strickkollektionen und Kleidung fur den Segelsport hergestellt. Um die
betriebliche Erweiterungsfahigkeit zu gewahrleisten, soll tUber die vorliegende Bauleitplanung die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Erweiterungsabsichten geschaffen werden.

Gemal Luftbild und Kataster ist weiterhin die im rechtskraftigen Bebauungsplan im stdlichen Plan-
gebietsteil vorgesehene und verbindlich festgesetzte randliche Eingriinung nicht umgesetzt worden.
Dabei handelt es sich um den 6stlichen Planbereich des Firmengelandes. Stattdessen wurde im
Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens ein Wirtschaftsweg realisiert. Aus bauleitplanerischen
Gesichtspunkten muss diese fehlende Eingriinung an anderer Stelle kompensiert werden, was
ebenfalls durch die vorliegende Bebauungsplandnderung geregelt wird. Der Ausgleich der Eingriffe
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soll teilweise auf der geplanten Parkplatzflache selbst in Form von Eingriinung und Baumpflanzun-
gen sowie teilweise auf einer Teilflache der gemeindeeigenen Parzelle 126, Flur 12 in der Gemar-
kung Hungenroth erfolgen.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung sollen aul3erdem verschiedene Anpassun-
gen an den Bestand erfolgen, welche die Ortsgemeinde Hundenroth fiir das rechtsverbindliche Be-
bauungsplangebiet mit Mischgebietscharakter als erforderlich ansieht. Die Bestandsanpassung soll
an die tatsachliche Bauausfihrung und Grundstiicksaufteilung angepasst werden. Dies setzt unter
anderem eine Bearbeitung der bisherigen stadtebaulichen, textlichen Festsetzungen voraus, da
aufgrund der vergangenen Jahre seit Rechtsverbindlichkeit des Ur-Bebauungsplans einige stadte-
bauliche Festsetzungen neu zu bewerten sind. Hierdurch wird eine Anpassung an heutige Pla-
nungsstandards geschaffen. Im Zuge der Anderungsplanung wurde zudem die vollstandige Planur-
kunde auf aktuellem Kataster neu digitalisiert.

Aus der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des in Rede stehenden Plangebietes und der exter-
nen Kompensationsflache zu entnehmen. Zur besseren Verortung wurde die jeweilige ungefahre
Lage durch einen roten Kreis hervorgehoben.
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Abb.: Lagelibersicht des Plangebietes (unmal3stéablich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rhein-
land-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz)

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans im zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Dies vor
dem Hintergrund, da aufgrund des ursachlichen Vorhabens das Plangebiet in den Aul3enbereich
hinein ausgedehnt wird.

Gemal den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde
Emmelshausen kann der Bebauungsplan derzeit nicht vollstandig gemal § 8 (2) BauGB aus dem
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Flachennutzungsplan entwickelt werden. Deshalb ist eine Anpassung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Durch die Fusion der ehemaligen Verbandsgemeinde Emmelshausen mit der ehemali-
gen Verbandsgemeinde Sankt Goar-Oberwesel zur Verbandsgemeinde Hunsriick-Mittelrhein, ist
eine Anderung des Flachennutzungsplans im hundertprozentig gleichlaufenden Flachennutzungs-
planverfahren derzeit nicht mdglich. Der Flachennutzungsplan soll entsprechend zu einem spateren
Zeitpunkt geandert werden und damit zu einer nutzungsbezogenen Deckungsgleichheit gebracht
werden. Es wird hierdurch gewahrleistet, dass der Bebauungsplan zukiinftig aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln ist.

Die nachfolgenden Ausfliihrungen dieser Begrindung dienen der Beschreibung der vorliegenden
Planung und stellen die Grundlage fir die Aufstellung der Bebauungsplananderung dar.

2 BESTANDSSITUATION

Der Geltungsbereich Uberplant vollstdndig den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf dem
Hammeshiebel“ sowie im sidwestlichen Anschluss eine Erweiterung Uber circa 3.766 m? intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache und einen Wirtschaftsweg.

Die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan, im sidlichen Plangebietsteil vorgesehene und ver-
bindlich festgesetzte randliche Eingriinung ist nicht realisiert worden. Stattdessen wurde im Rah-
men eines Flurbereinigungsverfahrens ein Wirtschaftsweg gebildet. Die geplanten Baugrundstiicke
wurden in ihrer Tiefenausbildung zudem geringer geschaffen.

Die bisher unbeplante Erweiterungsflache im siidwestlichen Anschluss stellt sich vollstandig als
intensiv genutzte Ackerflache dar. Von einer konventionellen Bewirtschaftung ist auszugehen. Da-
her hat die Flache keine besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Aufgrund der ge-
ringen Entfernung zur Siedlung und zum Gehdlzstreifen entlang der Autobahn A 61 im Westen, ist
der Flache auch keine Bedeutung flr die Feldlerche zuzuschreiben, da diese die Nahe zu Siedlun-
gen und Geholzbestanden meidet.

Innerhalb des Plangebietes lassen sich Uberwiegend gewerbliche Bestandsgebaude und betriebs-
bezogene Wohnungen vorfinden. FlachenmaRig macht die Firma Gipp Estrich GmbH Industrie- und
Designbdgen den kompletten dstlichen Plangebietsbereich aus. Weiterhin befindet sich im Norden
des Plangebietes das Bekleidungsgeschaft Halfen Strickerei GmbH. Das Mischgebiet erstreckt sich
zum Norden hin und stellt sich aus kleinen, gewerblich genutzten Betrieben (z. B. Fahrschule, Feri-
enhaus, Praxis) als auch aus Mehrfamilienhdusern und Wohnungen fiir Monteure zusammen.

Entlang der ErschlieBungsstralie ,Kirchweg® befindet sich eine Birkenallee. Diese liegt auf beiden
Seiten der StralRe innerhalb der Stralenparzelle. Im Zuge der Vorbereitungsarbeiten fur die Stell-
platzflache wurden 2 Birken gefallt.

Uber den ,Kirchweg“ und die Anbindung an die Landesstralle L 206 (,Rhein-Mosel-Strake*) im
Norden des Plangebietes sowie Uber den weiteren Anschluss an die A 61 wird insgesamt eine gute
infrastrukturelle Erreichbarkeit an das Gberregionale Strallennetz sichergestellt.
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Abb.: Luftbild mit eingezeichnetem Geltungsbereich. (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rhein-
land-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsamt Rheinland-Pfalz; unmafstéblich)

Abb.: Bestandssituation im Bereich der geplanten Lager- und Stellplatzflichen
(eigene Aufnahmen, Juni 2020)
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Abb.: Bestandssituation im Bereich der geplanten Lager- und Stellplatzflichen
(eigene Aufnahmen, Juni 2020)

Abb.: Bestandssituation am siidéstlichen Plangebietsrand
(eigene Aufnahmen, Juni 2020)
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Abb.: Blick von der Kreuzung Wirtschaftsweg/,,Kirchweg“ in den ,,Kirchweg*“ Richtung Siid-
westen (eigene Aufnahmen, Juni 2020)

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Nachfolgend soll zunachst auf den wirksamen Regionalen Raumordnungsplan eingegangen wer-
den. Hierbei werden die zu berlcksichtigenden Ziele und Grundsatze ndher beleuchtet. Anschlie-
Rend wird der wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Emmelshausen
naher vorgestellt. Zudem erfolgt eine Auflistung tGibergeordneter umweltrelevanter Planungen. Somit
werden die relevanten, Ubergeordneten Planungsebenen betrachtet und in der vorliegenden Pla-
nung mit bertcksichtigt.

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

Die Ortsgemeinde Hungenroth liegt innerhalb der Verbandsgemeinde Hunsrick-Mittelrhein, gehort
dem Rhein-Hunsrick-Kreis an und ist Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Aus diesem
Grund wird in diesem Unterkapitel ndher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittel-
rhein-Westerwald eingegangen.
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Der gltige RROP der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist seit dem 11.12.2017 wirksam und
I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Gbergeordneten Vorgaben aus dem Landes-
entwicklungsprogramm IV (LEP V) von 2008 und der Teilfortschreibung von 2013 zugrunde. Die
Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Auf Zuweisung besonderer Funkti-
onen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Gemal der Raum- und Siedlungsstrukturgliederung im wirksamen RROP Mittelrhein-Westerwald
2017 liegt Hungenroth im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und somit in
einem Schwerpunktraum. Schwerpunktraume dienen unter anderem der siedlungs- und wirt-
schaftsstrukturellen Entwicklung in der entsprechenden Region, sodass auch fir den umgebenden
strukturschwachen landlichen Raum die Lebens- und Arbeitsbedingungen verbessert werden kon-
nen. Im Fokus liegt hier die gute Erreichbarkeit durch leistungsfahige Infrastruktureinrichtungen,
wodurch zugleich eine Verminderung der Pendlerentfernungen zu den Arbeitsplatzstandorten sowie
zu den Versorgungs- und Dienstleitungseinrichtungen gewahrleistet wird. Diese Schwerpunktfunkti-
on ist in Hungenroth gegeben, vorrangig aufgrund der vorherrschenden Anbindung an das uberre-
gionale und regionale Stra3ennetz Uber die Autobahn A 61 und die Landesstral3e L 206, sodass ein
insgesamt guter Offentlicher Personennahverkehr innerhalb der Verbandsgemeinde Hunsriick-
Mittelrhein sichergestellt werden kann. Die nachsten erreichbaren Mittelzentren sind Sankt Goar
und Sankt Goarshausen, welche zugleich als kooperierende Zentren (verpflichtet) fungieren. Im
System der zentralen Orte und der Versorgungsbereiche nimmt die Stadt Emmelshausen die Funk-
tion als Grundzentrum ein.

Im Hinblick auf die Festsetzung von Flachen fir ein eingeschranktes Gewerbegebiet sind die dies-
bezuglichen Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV zu berlcksichtigen
und zu beachten sowie bezlglich ihrer Vereinbarkeit zu prifen. Diese sind aus dem Kapitel 3.2.2
LArbeiten und Gewerbe“ des LEP IV zu entnehmen und lauten wie folgt:

e Grundsatz G 52: Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen soll vorran-
gig genutzt werden.

e Grundsatz G 53: Die bestehenden Messestandorte sollen durch Kooperation gesichert und
in Netzwerke eingebunden werden.

e Grundsatz G 54: Touristisch gepragte Gemeinden (zum Beispiel ausgewiesene Heilbader
und Kurorte) sollen so entwickelt werden, dass ihre wirtschaftliche Funktion in diesem Be-
reich erhalten und gestarkt wird. Ihre Standortpotenziale sind zum Beispiel auf Anknip-
fungspunkte fiir Entwicklung im Bereich Gesundheitsbkonomie zu prifen.

e Grundsatz G 55: Freizeiteinrichtungen mit starkem Besucherverkehr sollen an 6ffentliche
Verkehrsmittel angebunden und durch ortsdurchfahrtsfreie Strallen erschlossen werden.

In Bezug auf die Grundsatze des LEP IV werden die genannten und betroffenen Aspekte erfullt
bzw. wird diesen nicht entgegengewirkt. Das bestehende Angebot an Gewerbeflachen ist vorlie-
gend nicht relevant zu betrachten, da der Neuplanungsteil im Siiden des Plangebietes eine gering-
fugige Erweiterung des Bestandes umfasst und sich auf die Errichtung eines Stell- und Lagerplat-
zes orientiert. Das sonstige Bebauungsplangebiet, welches bereits durch einen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan festgesetzt ist, wird lediglich dem Bestand entsprechend angepasst. Des Weiteren
werden die Grundsatze 53, 54 und 55 nicht tangiert.

Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fiir ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortli-
che Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
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Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die
Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehdéren
neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziobkonomischen Entwicklungschancen auch raum-
lich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen.

Die vorliegende Anderungsplanung (iberplant wie bereits erwahnt groRtenteils eine Flache, fir die
bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht. Dabei geht es in erster Linie um eine Be-
standsanpassung an die tatsachliche Bauausfiihrung und Grundstlicksaufteilung sowie allgemein
an die Anpassung von heutigen Planungsstandards. Bei dem privaten Planvorhaben im sidlichen
Neuplanungsteil hingegen handelt es sich um eine betrieblich erforderliche Weiterentwicklung des
ortsansassigen Unternehmens Gipp Estrich GmbH Industrie- und Designbdden flr den Bereich
Gewerbe. Den Bedarfen des Unternehmens fir die Errichtung eines Stell- und Lagerplatzes im sid-
lichen Anschluss an das Firmengelande soll durch die vorliegende Anderungsplanung ausreichend
Rechnung getragen werden, um weiterhin den Betrieb sowie die damit verbundenen Arbeitsplatze
zu sichern. Das Unternehmen selbst stellt mit der Herstellung einzigartiger Bodensysteme eine es-
sentielle Rolle flr die Wirtschaftlichkeit der Ortsgemeinde Hungenroth dar, weshalb die Ortsge-
meinde die betriebsbezogenen Planungsabsichten im Eigeninteresse unterstitzt.

Bei der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes sind neben den Vorgaben des
LEP IV auch die Vorgaben des RROP zu berlcksichtigen und im Hinblick auf ihre Vereinbarkeit zu
prufen. Zu beriicksichtigende Grundsatze im RROP sind dem Kapitel 1.3.3 ,Industrie- und Gewer-
beentwicklung® zu entnehmen. Die folgenden Grundsatze stellen wesentliche Vorgaben bezliglich
Industrie- und Gewerbeentwicklung im wirksamen RROP von 2017 dar und lauten wie folgt:

e Grundsatz G 34: Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte.

e Grundsatz G 35: Glnstige Bedingungen flr die gewerbliche Entwicklung bieten insbeson-
dere auch Standorte an den Schnittpunkten von ibergeordneten Verkehrswegen und in der
Nahe von Verknipfungspunkten des Guteverkehrs (Guterverkehrszentren, Frachtzentren,
Luftfrachtzentren, Giterhafen) und mit leistungsfahiger Telekommunikationsverbindung. Die
Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon unberihrt.

e Grundsatz G 36: Den Bedurfnissen ortlicher Handwerksbetriebe und Gewerbegebiete soll
durch Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierter und dezentral konzentrierter Gewerbefla-
chen bzw. von Handwerkerhéfen Rechnung getragen werden.

Die Ziele und Grundsatze des LEP |V hinsichtlich der Ausweisung von Flachen fir Gewerbegebiete
werden durch die im Rahmen der Regionalplanung formulierten Grundsatze erganzt. Sie werden
entsprechend im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung ebenfalls berlicksichtigt. So befindet
sich das in Rede stehende Plangebiet an einem guten infrastrukturellen Standort. Zudem ist wie
bereits erwahnt zu berlcksichtigen, dass es sich lediglich um eine geringfiigige Erweiterung des
Bestandes in sudlicher Richtung handelt. Damit kdnnen auf lange Sicht bereits bestehende Arbeits-
platze in der Region gesichert werden. Die Sicherung von Arbeitsplatzen kommt grundsatzlich auch
der Gemeindeentwicklung zu Gute, weshalb den Belangen des genannten Unternehmens der pla-
nerische Vorrang eingerdumt wird.

In den Darstellungen der Gesamtkarte des gultigen RROP 2017 unterliegt die Plangebietsflache
keiner Darstellung und wird in der Farbe Weil} dargelegt. Hieraus ist zu schlussfolgern, dass grund-
satzlich keine Konflikte mit den Darstellungen des RROP bestehen. Die Lage des Plangebietes wird
in dem nachfolgenden Auszug durch ein blaues Viereck zur Orientierung kenntlich gemacht. Im
Norden wird die zum Plangebiet angrenzende Bestandsbebauung als ,Siedlungsflachen Wohnen*
in der Farbe Rot dargestellt.
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Teilweise betroffen ist der dstliche Ortsrand der Ortsgemeinde Hungenroth von einem ,Vorbehalts-
gebiet Erholung und Tourismus®. Im Osten der Ortsgemeinde verlauft zudem ein ,Vorbehaltsgebiet
regionaler Biotopverbund®. Beide zuvor erwahnten Freiraumstrukturen tiberdecken nicht das Plan-
gebiet, weshalb in diesem Zusammenhang keine Konflikte mit den zugrundeliegenden Grundsatzen
erkannt werden. Hierzu wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem RROP grundsatzlich nicht
um parzellenscharfe Darstellungen handelt. Sie Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen
Interpretations- und Ausgestaltungsmoglichkeiten gerade im Randbereich. Selbst bei einer Betrof-
fenheit der besagten Freiraumstrukturen handelt es sich bei Vorbehaltsgebieten lediglich um einen
Grundsatz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe mit Verbindlichkeitscharakter. Da
Grundsatze Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien enthalten und als Vorgaben fir das Ermessen
bzw. die Abwagung in den nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen sind, liegt hier kein
Zielkonflikt vor.

In der Gesamtkarte des RROP von 2017 wird dariber hinaus eine gute Infrastruktur fir die Ortsge-
meinde Hungenroth bestatigt. Mit gerade mal 256 Einwohner (Stand: 31.12.2018, Quelle: Statisti-
sches Landesamt RLP) verfligt Hungenroth einen Anschluss sowohl an das regionale als auch an
das Uberregionale Strallennetz. Dies wird im RROP dber die inmitten der Ortslage verlaufende
Uberregionale Stralkenverbindung als Landesstralte L 206 angezeigt, welche weiterhin an die west-
lich verlaufende grofirdumige Straflenverbindung der Autobahn A 61 anschlie3t. Eine gute infra-
strukturelle Erreichbarkeit ist besonders fir die vielen, in der Ortsgemeinde befindlichen, gewerblich
orientierten Betriebe von essentieller Bedeutung und tragt fir deren Weiterentwicklung wie vorlie-
gend der Fall eine groRe Rolle bei.

Unter Verweis auf vorstehende Ausfilhrungen und Griinde sind Zielkonflikte mit den Vorga-
ben des wirksamen RROP von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald nicht zu

erkennen.
ol : :
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Abb.: Auszug aus der Gesamtkarte des Regionalen Raumordnungsplans 2017 mit einge-
zeichnetem Plangebiet (blaues Viereck) (Quelle: RROP Mittelrhein-Westerwald, 2017, unmal3-
stabliche Darstellung)
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3.2 Flachennutzungsplanung

Gemal den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der ehemaligen Verbandsge-
meinde Emmelshausen (vor Fusion mit Verbandsgemeinde Sankt Goar-Oberwesel zur Verbands-
gemeinde Hunsriick-Mittelrhein) in der Fassung der 9. Anderung ist die nérdliche Plangebietsflache
derzeit als Mischbauflache dargestellt. Dies stimmt zunachst mit dem festgesetzten Mischgebiet auf
Bebauungsplanebene Uberein. Davon ausgeschlossen ist das im Bestand sidlich befindliche Fir-
mengebaude, welches im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache (Ackerfla-
che) dargestellt wird.

Darlber hinaus wird der Neuplanungsteil im sudlichen Anschluss an das Firmengelande fir die
Errichtung des Park- und Lagerplatzes gemaf Flachennutzungsplandarstellung ebenfalls als land-
wirtschaftliche Flache (Ackerflache) dargestellt. Der kleine westliche Bereich wird im Flachennut-
zungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz dargestellt.

Die erforderliche externe Kompensationsflache wird geman Darstellungen des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes als 6kologisch bedeutsame Offenlandbereiche dargestellt, welche als Umsetzungs-
raume fiir Okokontierungs- und KompensationsmaRnahmen zur Verfiigung stehen und vorliegend
auch als solche genutzt werden sollen.

Der Bebauungsplan kann derzeit nicht vollstdndig gemal® § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. Deshalb ist eine Anpassung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Durch die Fusion der ehemaligen Verbandsgemeinde Emmelshausen mit der ehemaligen Ver-
bandsgemeinde Sankt Goar-Oberwesel zur Verbandsgemeinde Hunsriick-Mittelrhein ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans im hundertprozentig gleichlaufenden Flachennutzungsplanverfah-
ren derzeit nicht moglich. Der Flachennutzungsplan soll entsprechend zu einem spateren Zeitpunkt
geandert werden und damit zu einer nutzungsbezogenen Deckungsgleichheit gebracht werden. Es
wird hierdurch gewahrleistet, dass der Bebauungsplan zukiinftig aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln ist.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde
Emmelshausen in der Fassung der 9. Anderung mit eingezeichnetem Geltungsbereich (un-
mal3stabliche Darstellung)

3.3 Sonstige umweltrelevante libergeordnete Vorgaben

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
und nicht in raumlich relevanter Nahe zu einem solchen.

Ferner weist das Plangebiet keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten
Biotope und Vegetationsbestande auf. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.
Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rheingebiet zwischen Bingen
und Koblenz®. Gemal § 1 (2) der Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet sind Fla-
chen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans mit baulicher Nutzung
nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. Die Planung steht dem Schutzgebiet somit nicht
entgegen.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme wird in der Prioritatenkarte als dominierender Biotoptyp
im Umfeld des Plangebietes ,Walder mittlerer Standorte* dargestellt. Diese Darstellung entspricht
nicht mehr der heutigen Bestandssituation. Die unmittelbar siidlich der Siedlungslage von Hungen-
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roth gelegenen Flachen, die in der Prioritatenkarte als Walder dargestellt sind, werden derzeit land-
wirtschaftlich genutzt. Aufgrund des hohen Waldanteils in Rheinland-Pfalz wird aus heutiger Sicht
die Umwandlung von Ackerland in Wald nicht mehr favorisiert. Ansonsten werden in der Planung
vernetzter Biotopsysteme flir das Plangebiet keine weiteren Aussagen getroffen.

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale nicht betroffen
Kartierte Biotope nicht betroffen
Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: »Rheingebiet von Bingen bis Koblenz*
Naturparke: nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme:

Bestandsdarstellung: keine Darstellung
Darstellung Entwicklungsziele: keine Darstellung
Prioritatenkarte: domoinierender Biotoptyp im Umfeld des Plan-

gebietes ,Walder mittlerer Standorte”

Wie die Aufstellung verdeutlicht sind innerhalb des Plangebiets keine besonders schutzwurdigen
Bereiche vorhanden.

Damit stehen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans umweltrelevante iiberge-
ordnete Vorgaben nicht entgegen.

4 PLANUNGSINHALTE DES NEUPLANUNGSTEILS UND VORSTELLUNG
DER ANDERUNGSINHALTE

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Hammeshiebel“ werden
einige zeichnerische und textliche Anderungen vorgenommen, auf die nachfolgend im Detail naher
eingegangen wird. Eine Gegenliberstellung zwischen dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Auf
dem Hammeshiebel® und der vorliegenden 1. Bebauungsplananderung ermdglicht eine bessere
Veranschaulichung der Anderungsinhalte.
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Abb.: Gegeniiberstellung zwischen Ur-Bebauungsplan (links) und 1. Anderung des Bebau-

ungsplans ,,Auf dem Hammeshiebel“ (rechts) (unmaf3stabliche Darstellungen)

Aus der vorstehenden Gegentberstellung ist zunachst in der Planzeichnung der 1. Bebauungs-
planénderung eine Unterteilung von zwei Ordnungsbereichen ersichtlich. Dies erfolgt vor dem Hin-
tergrund, da im sudlichen Anschluss an das eigentliche Bebauungsplangebiet ein Neuplanungsteil
berlicksichtigt wird. Nachfolgend werden die bauleitplanerischen Inhalte des Neuplanungsteils fiir
die Errichtung des geplanten Stell- und Lagerplatzes zusammengefasst.

Festsetzung des Ordnungsbereiches 2: Die Flache des Ordnungsbereiches 2 dient der
firmenbezogenen Erweiterung fiir die Errichtung eines Stell- und Lagerplatzes bzw. (optio-
nal) einer Lagerhalle im sudlichen Anschluss an das bestehende Firmengelande. Der Ord-
nungsbereich 2 wird zeichnerisch festgesetzt und es werden hierzu Festsetzungen getrof-
fen, auf die im Detail weiter unten naher eingegangen wird.

Bauleitplanungsrechtliche Festsetzungen: Als Art der baulichen Nutzung wird flir den
Ordnungsbereich 2 ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEen) gemal § 8 BauNVO festge-
setzt. Die vorgesehene Festsetzung bietet zukunftsorientiert mehr Flexibilitat und tragt dem
konkreten gewerblich orientierten Vorhaben Rechnung.

Gewerbebetriebe im Allgemeinen dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. In diesem Fall erfolgt eine Einschrankung bei der Zulas-
sung von gewerblichen Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren dirfen, weshalb
hier die Festsetzung von einem eingeschrankten Gewerbegebiet erforderlich ist. Die ent-
sprechende Einschrankung erfolgt gemaR zeichnerischer Festsetzung lber die Zulassigkeit
der Stellplatzanlage und des Lagerplatzes bzw. der Lagerhalle ohne Aufenthaltsfunktion
(siehe nachfolgenden Auszug).

22. Dezember 2023

592;3P§|TI§IC'|>RTERSI]-|AUSEN
AM BKE WEG
KARST INGENIEURE cve- R 93878

nfo k,|ro':-r*md =

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG www.karst-inge . de




Ortsgemeinde Hungenroth
Begriindung zur 1. Anderung 1 2 717
des Bebauungsplans ,,Auf dem Hammeshiebel* Seite 20

nur Lagerplatz
zuldssig

Lagerhalle ohne
Aufenthaltsfunktion| /.

112
7

Uber die zeichnerisch aufgenommene Grenze unterschiedlicher Nutzung ist die Stellplatz-
flache von der Flache flr den Lagerplatz bzw. die Lagerhalle rdumlich voneinander ge-
trennt. Die Stellplatze sind ausschliellich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache
zulassig (siehe Flache mit Kirzel ,St“ in der Planzeichnung). Die Errichtung des Lagerplat-
zes bzw. der Lagerhalle ist entsprechend nur in der vorgesehenen und innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Festsetzungen werden entsprechend der Anfor-
derungen an die Bauleitplanung hinreichend bestimmt getroffen.

e Das MaB der baulichen Nutzung wird unter anderem durch die Grundflachenzahl be-
stimmt. Fir den Ordnungsbereich 2 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,8
festgesetzt. Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Gebdudegrundflache je Quadratmeter
Baugrundstucksflache zulassig sind. Mit einer GRZ von maximal 0,8 kénnen im Ordnungs-
bereich 2 maximal 80 % der Grundstiicksflache in Verbindung mit der festgesetzten Uber-
baubaren Flache bebaut werden.

Mit Grundflachen von dauerhaft wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen und Zufahrten
kann die zulassige GRZ sogar bis maximal 0,9 Gberschritten werden (§ 17 (2) BauNVO). Es
dirfen somit in diesem Fall maximal 90 % der Grundstlcksflache in Verbindung mit der
festgesetzten Giberbaubaren Flache bebaut werden.

e Festsetzung zur Begriinung der Stellplatzflache: Aus bauleitplanerischen Gesichtspunk-
ten muss die fehlende Eingriinung am 6stlichen Plangebietsrand, welche im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan als solche festgesetzt jedoch nicht umgesetzt wurde, an anderer Stel-
le kompensiert werden. Der Ausgleich der Eingriffe soll teilweise auf der geplanten Park-
platzflache selbst in Form von Eingriinung und Baumpflanzungen erfolgen.

Um den landschaftsbildrechtlichen Belangen ausreichend Rechnung zu tragen, sind die in
den Randbereichen entstehenden Béschungsflachen im Bereich der Stellplatzflache durch
Raseneinsaat zu begriinen. Unter Einhaltung der nachbarrechtlichen Grenzabstande sind
standortgerechte, heimische Straucher zu setzen. Alternativ kénnen Laubbaume als Hoch-
stamm in einem Abstand von circa 15,00 m gepflanzt werden.
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Innerhalb der Stellplatzflache sind mindestens 3 standortgerechte, heimische Laubbaume
als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf eine entsprechende Artenaus-
wahl wird in der Textfestsetzung Nummer 9.2 oder auch im Anhang dieser Begriindung hin-
gewiesen.

Der Ausgleich der Eingriffe im Neuplanungsteil wird aul3erdem teilweise auf einer Teilflache
der gemeindeeigenen Parzelle 126, Flur 12 in der Gemarkung Hungenroth erfolgt. Auf der
besagten Flache werden zwei Ordnungsbereiche festgesetzt. Zum einen dient Ordnungsbe-
reich B firr die Entwicklung einer Strauchhecke. Zum anderen soll auf der Flache des Ord-
nungsbereiches C eine artenreiche Extensivwiese entwickelt werden. Weitere Einzelheiten
dazu liefert das Kapitel 5.5 ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung®.

e ErschlieBung: Um eine verkehrssichere ErschlieBung des privaten Planvorhabens zu er-
maoglichen, wird die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan konzipierte Wendeanlage am
~Kirchweg*, welche bisher nicht realisiert wurde und auch nicht mehr als solche bendtigt
wird, Richtung Siden als 6ffentliche Verkehrsflache erweitert (siehe nachfolgende Gegen-
Uberstellung). Die verkehrliche Erreichbarkeit der neuen Parkplatze kann somit sicherge-
stellt werden. Der Lagerplatz ist alternativ Uber das Firmengelénde erreichbar.

Das angrenzende Wirtschaftswegenetz wird entsprechend zeichnerisch angepasst. Um die
Flache des Neuplanungsteiles herum wird ein Wirtschaftsweg konzipiert, um so einen
Ubergang ins weitere Wirtschaftswegenetz sicherzustellen und eine ErschlieRung an die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu gewahrleisten.

Die Anpassung des amtlichen Katasters ist zwischenzeitlich durch einen 6ffentlich bestellten
Vermesser bereits erfolgt.

Anderungsbereich des
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Neben dem eigentlichen privaten Planvorhaben werden weiterhin flr den Planungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans verschiedene Anpassungen an den Bestand und an heutige
Planungsstandards vorgenommen. Aus diesem Grund wird das komplette rechtskraftige Bebau-
ungsplangebiet durch den in der Planzeichnung schraffierten Aufhebungsbereich ganzheitlich tiber-
plant. Es gelten somit die Festsetzungen der vorliegenden 1. Bebauungsplananderung ,Auf dem
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Hammeshiebel“. Die entsprechenden zeichnerischen und textlichen Anderungen werden nachfol-
gend im Detail zusammengefasst.

Festsetzung des Ordnungsbereiches 1: Fir das Plangebiet des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans wird in der vorliegenden 1. Bebauungsplananderung der Ordnungsbereich 1
festgesetzt. Der Ordnungsbereich 1 wird zeichnerisch festgesetzt und es werden Festset-
zungen getroffen, auf die im Detail naher eingegangen wird.

Zeichnerische Anpassung: Im Rahmen der Bestandsanpassung durch die 1. Bebauungs-
planénderung ,Auf dem Hammeshiebel* wird der Geltungsbereich des Plangebietes an die
tatsachliche Bauausfuhrung und Grundstlcksaufteilung angepasst.

In der Planzeichnung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurde 6stlich des ,Kirch-
weges“ eine den Parzellen entsprechend schrage Anordnung der Baugrundstliicke gewahilt.
Dieses Konzept wurde nicht umgesetzt, sondern es wurden parallel zum ,Kirchweg“ Ge-
baude errichtet, um so den StraRenverlauf zu unterstreichen. Dies wird in der Anderungs-
planung mit Beriicksichtigung der Bestandsgebaude dargestellt (siehe nachfolgende Ge-
genlberstellung).

Des Weiteren wird das im westlichen Planbereich sudlich gelegene, inzwischen errichtete
Gebaude von dem Geltungsbereich der Anderungsplanung mit aufgenommen (siehe nach-
folgende Gegenuberstellung). Auch werden die bereits errichteten Gebaude in der Plan-
zeichnung berticksichtigt, wie beispielsweise die der Firma Halfen - Strickerei GmbH im
Zentrum des Plangebietes.
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o ErschlieBung: Abgesehen von der Verlangerung der o6ffentlichen Verkehrsstralle ,Kirch-
weg“ Richtung Slden fur eine verkehrssichere ErschlieBung des Ordnungsbereiches 2 und
der Anpassung des Wirtschaftswegenetzes, wird die zum Westen hin gerichtete, private in-
nere ErschlieBungsstrae gemall der Darstellung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
tbernommen. Allerdings wird in der vorliegenden Anderungsplanung die private Erschlie-
Rungsflache von einer randlichen Eingrinung (Ordnungsbereich A) freigehalten, um so ei-
nen Ubergang in den westlich angrenzenden Wirtschaftsweg zu sichern (siehe nachfolgen-
de Gegenuberstellung). Es handelt sich um eine Bestandsanpassung.

e Bauleitplanungsrechtliche Festsetzungen: Als Art der baulichen Nutzung wird fir den
Ordnungsbereich 1 (weiterhin) ein Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Diese
Festsetzung stellt keine inhaltliche Anderung dar, da bereits im rechtverbindlichen Bebau-
ungsplan ein Mischgebiet festgesetzt wurde. Dies entspricht dem Charakter der bereits vor-
handenen Bebauung.

Mischgebiete dienen sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Da es sich vorliegend lediglich um eine Be-
standsanpassung handelt und das Plangebiet bereits durch bestehende gewerbliche Be-
triebe gepragt ist, bleibt die Festsetzung eines Mischgebietes unter Berlcksichtigung der
Zulassigkeiten und Unzulassigkeiten weiterhin bestehen.

e FUr das MaB der baulichen Nutzung wird eine GRZ von maximal 0,6 festgesetzt. Somit
kénnen im Ordnungsbereich 1 maximal 60 % der Grundsticksflache in Verbindung mit der
festgesetzten Uberbaubaren Flache bebaut werden.

e Die Zahl der Vollgeschosse, die Hohe der baulichen Anlagen und die Bauweise bleiben
- wie bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzt - weiterhin bestehen, aller-
dings erfolgt in der vorliegenden 1. Bebauungsplananderung eine Zuordnung auf den Ord-
nungsbereich 1. Die Festsetzungen lauten wie folgt:
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o Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 festgesetzt.

o Die First- bzw. Gebaudehdhe wird auf maximal 12,00 m festgesetzt. Die Bestim-
mung zu den Hochstgrenzen der Gebaudehdhen wird dahingehend angepasst und
optimiert, dass die FirsthOhe als der héchste Punkt des Gebaudes und der untere
MalRbezugspunkt als die niedrigste an das Gebdude angrenzende Erdoberflache
definiert wird.

o Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 (2) festgesetzt.

Festsetzung fiir Nebenanlagen: Innerhalb des Ordnungsbereiches 1 sind Nebenanlagen
und Einrichtungen gemaf § 14 (1) BauNVO auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ge-
troffenen, bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fir das gesamte Plangebiet (hier aller-
dings nur Ordnungsbereich 1) werden optimiert und nach heutigen Planungsstandards an-
gepasst. Teilweise werden sie nicht mehr als solche bendtigt oder bewusst ausgeschlossen.
Dies betrifft beispielsweise die Textfestsetzungen zur Dachgestaltung und Dacheindeckung
sowie zur Gestaltung der Auf3enflachen.

Durch diese Festsetzungen wird der Bauherr bei seiner Baufreiheit eingeschrankt. Die Orts-
gemeinde Hungenroth beflrwortet eher ein Plangebiet mit relativ geringen bauordnungs-
rechtlich-gestalterischen Festsetzungen. Dies ist zum einen vor dem Hintergrund des Pla-
nungsziels eines Mischgebietes zu begrinden, zum anderen auch vor dem Hintergrund der
Rechtsprechung und den Schwierigkeiten hinreichend rechtssicher bauordnungsrechtlich-
gestalterischen Festsetzungen zu treffen. Da der beste Bebauungsplan sprichwortlich der-
jenige mit den wenigsten Festsetzungen ist, sollen die gestalterischen Festsetzungen des-
halb auf ein Mindestmal} reduziert werden. Grundsatzlich wird an die Architekten appelliert,
bei der Planung und Gestaltung der Einzelobjekte auf die stadtebauliche Gestaltung und
Qualitat des Einfiigens in die nahere Umgebung zu achten und die privaten Grundstiicksbe-
sitzer hier verantwortungsvoll zu beraten. Da das Plangebiet bereits groRtenteils bebaut ist
gelten die nachfolgenden bauordnungsrechtliche Festsetzungen lediglich fir kiindige, neu
zu errichtete Gebaude.

Die vorliegende Anderungsplanung setzt fir Wohngebzude im Hinblick auf die duBere Ge-
staltung der baulichen Anlagen lediglich eine Dachneigung bis 48° fest, um so die Dach-
landschaft in Anlehnung an den Bestand von Hungenroth zu sichern und eine stadtebauli-
che Homogenitat der Dachlandschaft im Mischgebiet zu gewahrleisten. Bei einer Dachnei-
gung bis 48° wird eine grol3e gestalterische Freiheit gewahrleistet. Dies betrifft allerdings
nur den Ordnungsbereich 1, da innerhalb der Ordnungsbereiches 2 die Errichtung von
Wohngebauden unzulassig ist. Mit der Erweiterung der zuldssigen Dachneigungsspannbrei-
te tragt die Gemeinde dem Umstand Rechnung, dass sie in jlingerer Vergangenheit bereits
Befreiungen von sehr flachen Dachneigungen zugestanden hat. Betriebsgebaude, Garagen
und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform und -
neigung frei, weil diese Anlagen nicht die pragenden Gebaude im Mischgebiet sein werden.

Hinsichtlich der zuvor festgesetzten Gestaltung der AuBenflichen werden in der 1. Be-
bauungsplandnderung lediglich baugestalterische Empfehlungen getroffen, die bauherren-
seitig im Rahmen der Mallnahmenumsetzung eigenstandig zu berticksichtigen sind. Diese
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lassen sich ohne Verbindlichkeitscharakter unter der Rubrik ,Hinweise“ vorfinden und erlau-
ben somit keine baulichen Einschrankungen bei der Errichtung von kiinftigen Gebauden.

¢ Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass die nicht lberbauten Fla-
chen bebauter Grundstiicke mit Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu pflegen
sind. Aufderdem werden Textfestsetzungen zu der Hohenlage der Baukdrper sowie zu Ein-
friedungen getroffen. Von diesen Festsetzungen wird im Plangebiet bzw. im Ordnungsbe-
reich 1 abgesehen, da das Plangebiet bereits grofitenteils bebaut ist.

Hinsichtlich der Begriinungs- und Bepflanzungsthematik werden durch die Anderungspla-
nung landespflegerische Ordnungsbereiche ausgewiesen sowie Textfestsetzung fir den
Erhalt von Baumen und Strauchern getroffen, wodurch den landespflegerischen sowie na-
tur- und artenschutzrechtlichen Belangen ausreichend Rechnung getragen wird. Fir den
Ordnungsbereich 2 wird auf die Festsetzung zur Begriinung der Stellplatzflache verwiesen.

Die zwei Baume am ,Kirchweg®, welche im rechtkraftigen Bebauungsplan zur Bepflanzung
festgesetzt sind, wurden im Zuge der MalRnahmenumsetzung nicht angepflanzt. Die Plan-
zeichnung der Anderungsplanung beriicksichtigt deshalb nicht die betroffenen Baume (sie-
he nachfolgende Gegenuberstellung).

e Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan aufgenommene Planeinschrieb ,Spielplatz“ wird
in der Planzeichnung der 1. Bebauungsplananderung nicht ibernommen. Ein entsprechen-
der Spielplatz ist nicht vorhanden. Vermutlich handelt es sich lediglich um den Planein-
schrieb eines veralteten Katasters.

Fuo =45
r g

e Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte randliche Eingrinung von 6,00 m in
der Ostlichen Plangebietshélfte wurde als solche nicht umgesetzt. Stattdessen wurde im
Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens ein Wirtschaftsweg realisiert. Auf Grundlage der
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Bestandsanpassung setzt die Planzeichnung der 1. Bebauungsplananderung einen schma-
len Wirtschaftsweg fest und Uberlasst die 6stliche Restflache als Flache fiir die Landwirt-
schaft (siehe nachfolgende Gegeniiberstellung). Die Eingrinung am nordlichen Rand der
ostlichen Plangebietshalfte entfallt ganz, da an dieser Stelle teilweise mit Nebenanlagen bis
zur Geltungsbereichsgrenze gebaut wurde und eine randliche Eingriinung aufgrund von
Platzmangel nicht umsetzbar wére.

Nachfolgend werden Festsetzungen zusammengefasst, welche innerhalb des gesamten Plangebie-
tes, somit sowohl im Ordnungsbereich 1 als auch im Ordnungsbereich 2 gelten.

Baubeschriankungszone 100 m zur A 61: Die geringste Entfernung zwischen der schiit-
zenswerten Bebauung im Plangebiet (Baufenster bzw. Gberbaubare Grundstiicksflache)
und der westlich verlaufenden Autobahn A 61 betragt etwa 88 m. Somit liegt die Bauver-
botszone von 40 m gemal § 9 LandesstralRengesetz (LStrG) deutlich aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches. Die Baubeschrankungszone von 100 m liegt hingegen innerhalb des Gel-
tungsbereiches und wird in der Planurkunde entsprechend zeichnerisch festgesetzt. Hier-
durch kann den straflenrechtlichen Belangen ausreichend Rechnung getragen werden.
Weitergehende Aspekte Uber zuldssige Vorhaben innerhalb besagter Baubeschrankungs-
zone kénnen dem Kapitel 4.1 entnommen werden.

Die Festsetzung Uber die Flachen fiir Garagen und uiberdachte Stellpldatze (Carports)
wird optimiert. Demnach sind Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig. Vor Garagen, das heif’t vor der Garageneinfahrt, ist ein Stauraum (Stellplatz) von
mindestens 5,00 m Tiefe freizuhalten. Gemessen wird dabei ab der StralRenbegrenzungsli-
nie. Durch diese Festsetzung wird den stralenrechtlichen Belangen aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit ausreichend Rechnung getragen. Die Herstellung eines Stauraumes dient
fur zusatzliche Parkméglichkeiten, um so einer Uberlastung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen durch den ruhenden Verkehr entgegen zu wirken.

Landschaftsplanerische Festsetzungen: Hinsichtlich der Festsetzung zum Anpflanzen
von Baumen und Straucher wird in der vorliegenden 1. Bebauungsplananderung von
Pflanzungen im Strallenraum abgesehen. Gleiches gilt fir die Fassadenbegriinung. Da es
vorliegend um eine Bestandsanpassung des grofdtenteils bebauten Plangebietes handelt,
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werden vorstehende Festsetzungen nicht mehr als solche bendtigt. Vielmehr berlcksichtigt
die Anderungsplanung die Ausweisung von landespflegerischen Ordnungsbereichen, auf
welche nachfolgend naher eingegangen wird. Fir den Erhalt von Baumen und Straucher
wird die Festsetzung dahingehend optimiert, dass der Verlust von Geholzen durch die glei-
che Art ersetzt werden und die Erhaltung der Gehdlze im gesamten Plangebiet durch Rick-
schnitts- und Beseitigungsmalinahmen aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht erfolgen
soll.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu der landschaftli-
chen Einbindung werden Gbernommen, allerdings dem vorgesehenen Ordnungsbereich
A zugeordnet. Die Flache des Ordnungsbereiches A lasst sich, anders als in der rechtskraf-
tigen Planzeichnung, nur im westlichen Plangebietsrand vorfinden.

e Auf dem Flurstiick 98 in der Flur 12 der Gemarkung Hungenroth soll aulerdem eine ver-
gleichsweise geringe Erweiterung der Baugebietsflache erfolgen. Es soll hierzu eine Erwei-
terung der Uberbaubaren Grundstlcksflache mit Verschiebung der Baugrenze um 12 m
nach Siden erfolgen. Der dadurch Uberplante Ordnungsbereich A wird ebenfalls daran an-
gliedernd verschoben, sodass weiterhin eine Gebietseingriinung gewahrleistet ist. Die nach-
folgende Abbildung verdeutlicht die zuvor beschriebenen Sachverhalte:

Die Flache der in Rede stehenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Hamme-
shiebel“ erweitert sich somit um etwa 384 m? durch die Verschiebung der Baugrenze sowie
264 m? des umliegenden Ordnungsbereiches A.

Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht den zuvor beschriebenen Sachverhalt.
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Abb.: Anderung des Bebauungsplans ,,Auf dem Hammeshiebel“ mit
Verschiebung der Baugrenze um 12 m (nachtréglich rot eingezeichnet, vor zeichneri-
scher Umsetzung)
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Anderungsbereich des
Verfahrens zur

erneuten Beteiligung gemdr3
§4a (3) BauGB

| .

Abb.: 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Auf dem Hammeshiebel*
nach zeichnerischer Umsetzung des zusétzlichen Erweiterungsbereichs (griin um-
randet)

Die Erweiterung wird auch bei den Ausfliihrungen der Planung zur Landschaftsplanung be-
riicksichtigt. Um die Ubersichtlichkeit zu wahren, wird an die vorhandene Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung der 1. Anderung eine separate Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fur
die Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflachen angeschlossen. Diese ist in dem
entsprechenden Kapitel zur Bilanzierung einzusehen.

In der vorliegenden 1. Bebauungsplanénderung werden daruUber hinaus neben den vorstehenden
Festsetzungen auch einige Empfehlungen aufgenommen. Diese sind der Rubrik ,,Hinweise* zu
entnehmen. Die berucksichtigenden Empfehlungen weisen keinen Verbindlichkeitscharakter auf,
sondern dienen lediglich einer AnstoRwirkung fiir nachfolgende Planungsebenen. Handlungsanwei-
sungen oder Empfehlungen erfillen nicht die Anforderungen an Festsetzungen gemaR Feststel-
lungskatalog nach § 9 (1) BauGB, weshalb sie bauplanungsrechtlich nicht festsetzbar sind. Den
entsprechenden Belangen wird dennoch durch die Aufnahme des jeweiligen Hinweises ausreichend
Rechnung getragen.

e Ausfihrungen Uber die Hinweise bezlglich: Riickhaltung von Niederschlagswasser, Ra-
donpravention und Denkmalschutz sind den nachfolgenden Unterkapiteln zu entnehmen.

e Um den bodenschutzrechtlichen Belangen ausreichend Rechnung zu tragen wird darauf
hingewiesen, dass wahrend der Bauarbeiten der Oberboden gemaR DIN 18915 nach Bo-
denhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung oder ahnli-
ches zu schitzen ist.

22. Dezember 2023

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE e

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG w A,n.::-_l\r:rs'—ingcm ieure.de




Ortsgemeinde Hungenroth
Begriindung zur 1. Anderung 1 2 717
des Bebauungsplans ,,Auf dem Hammeshiebel* Seite 29

Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN
4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2
(Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicher-
heitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1), DIN
19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der
Bundes-, Bodenschutz- und Altlastenversorgung durch den Bauherren zu berlcksichtigen.

Im Hinblick auf die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan wurde bereits weiter oben erlautert, dass in der vorliegenden Anderungsplanung
von einer Gestaltung der AuRenflachen abgesehen wird. Stattdessen wird der Hinweis auf-
genommen, dass Aullenanstriche, Aulienputze und Verblendungen nicht in grell und stark
leuchtenden Farben ausgefiihrt werden sollten. An Gebauden sollten zudem glanzende Ma-
terialien zur grof¥flachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden. Vorstehende Hin-
weise obliegen der Malnahmenumsetzung und Bauausfihrung und sind deshalb eher fir
die nachfolgende Planungsebene relevant.

Um den landschaftsplanerischen sowie natur- und artenschutzrechtlichen Belangen ausrei-
chend Rechnung zu tragen, werden baumschutzbezogene und artenschutzrechtliche Hin-
weise beriicksichtigt.

Finden Baumalfinahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in jeder Phase der
Baudurchfiihrung durch BaumschutzmaBnahmen gemafR DIN 18920 zu schitzen.

Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche Ge-
hélzrodungen auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor
dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Sind grof¥flachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete Mal}-
nahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z. B. Verwendung entspiegelter Glaser, Ein-
satz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile o. &.).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kolli-
sionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermausen, sind
fur AuRenbeleuchtungen im Stralenraum oder an Gebauden im Plangebiet ausschlie3lich
Leuchtmittel einzusetzen (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kel-
vin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben
emittieren.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass gemaf § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG seit dem 1.
Méarz 2020 nur noch regionales Saatgut zu verwenden ist. Die Verwendung von gebiets-
fremdem Saatgut ist demnach untersagt.

Auf eine Festsetzung bezlglich Einfriedungen wird in der 1. Bebauungsplananderung ver-
zichtet, da das Plangebiet bereits grofitenteils bebaut ist und solche Festsetzungen nicht
mehr umsetzbar sind. Es wird jedoch auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG
(Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen)
besonders hingewiesen. Unter anderem missen Einfriedungen von der Grenze eines Wirt-
schaftsweges (§ 1 (5) des Landesstraliengesetzes) 0,50 m zurtickbleiben.
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4.1 Anbaubeschrankungszone zum sechsspurigen Ausbau der Autobahn A 61

Wie bereits weiter oben erlautert, betragt die geringste Entfernung zwischen der schitzenswerten
Bebauung im Plangebiet (Baufenster bzw. Giberbaubare Grundstiicksflache) und der Autobahn A 61
etwa 88 m. Somit liegt die Bauverbotszone von 40 m gemaf Landesstraltengesetz (LStrG) nicht
innerhalb des Geltungsbereiches, sondern nur der Baubeschrankungszone von 100 m.

In der Planurkunde wird vorsorglich eine Baubeschrankungszone von 105 m zum derzeit befestig-
ten Rand der Fahrbahn zeichnerisch festgesetzt, da gemal Stellungnahme des Landesbetriebes
Mobilitét, Autobahnamt Montabaur vom 05.10.2020 ein sechsspuriger Ausbau der A 61 vorgesehen
ist.

Die Baubeschrankungszone ist insbesondere fir den sidlichen Neuplanungsteil im Ordnungsbe-
reich 2 des Plangebietes von Relevanz, da der als Mischgebiet festgesetzte Ordnungsbereich 1
lediglich der Bestandssicherung sowie Bestandsanpassung dient und bereits gréRtenteils bebaut
ist. Tangiert wird der Ordnungsbereich 2 jedoch nicht von der Baubeschrankungszone. Nichtsdes-
totrotz obliegen bauliche Anlagen innerhalb der besagten Zone der Genehmigung bzw. Zustimmung
der Landesstralenbaubehorde.

Da im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung lediglich die Flache und dazugehdrige Bodennut-
zung festgesetzt werden, sind die Belange Uber die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der
Baubeschrankungszone in der nachfolgenden Planungsebene des objektbezogenen Baugenehmi-
gungsverfahrens zu berucksichtigen. Dennoch werden nachfolgend relevante Hinweise aus besag-
ter Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitdt, Autobahnamt Montabaur wiedergegeben:

Innerhalb der Baubeschrankungszone darf die Hohe der baulichen Anlagen maximal 10,00 m Uber
dem Niveau der Bundesautobahn oder des natirlichen Gelandes liegen. Die Hohe der baulichen
Anlagen innerhalb des Ordnungsbereiches 2 wird die 10,00 m aufgrund der Festsetzung eines
Stell- und Lagerplatzes grundsatzlich nicht Gberscheiten. Fiir den Ordnungsbereich 1 wird geman
rechtskraftigem Bebauungsplan entsprechend der Bestandsgebaude eine First- bzw. Gebaudehdhe
von maximal 12,00 m festgesetzt. Die Zulassigkeit von Neubauten obliegt der Genehmigung bzw.
Zustimmung der Landesstraflenbaubehérde und ist entsprechend in der nachfolgenden Planungs-
ebene des objektbezogenen Baugenehmigungsverfahrens zu bericksichtigen. Durch die Héhenla-
ge der Autobahn gegeniber dem Plangebiet wird hier kein erhéhtes Konfliktpotential mit der Anfor-
derung gesehen.

Daruber hinaus durfen innerhalb der Baubeschrankungszone keine beleuchteten oder angestrahl-
ten Werbeanlagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der Bunde-
sautobahn ausgerichtet sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern eingesehen werden kénnen. Sons-
tige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer/innen der A 61 ausgerichtet sind bzw. von die-
sen eingesehen werden kénnen, bedirfen der Zustimmung des Autobahnamtes.

Auch Beleuchtungsanlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes durfen Kraftfahrer auf der A 61
weder blenden noch in ihrer Sehleistung beeintrachtigen. Darliber hinaus darf die durch die Be-
leuchtung hervorgerufene nachtliche Gesamterscheinung des Plangebietes nicht so auffallig sein,
dass Ablenkungen der Verkehrsteilnehmer/inne zu erwarten sind. Dies kann bei der entsprechen-
den Erschlielungsplanung und tatsachlichen Umsetzung berlcksichtigt werden. Nach Bedarf kann
die Anforderung des Landesbetriebes Mobilitdt, Autobahnamt Montabaur als Nebenbestimmung in
eine spater zu erteilende Baugenehmigung aufgenommen werden - somit in einem objektbezoge-
nen Baugenehmigungsverfahren.
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Unzulassig ist auch die Anbringung von Verkleidungen aus glanzendem Material an Fassaden und
AuRenwanden. Glasfronten und Anstriche der AuRenwande mit grellen und leuchtenden Farben
sind ebenfalls nicht zuldssig. Hierzu wird auf den Hinweis zu baugestalterischen Empfehlungen
verwiesen (Rubrik ,Hinweise®), in dem solche Verkleidungen - auch aus ortsbildpragenden Griinden
- bewusst ausgeschlossen werden sollten. Den Belangen wird Gber die Berlcksichtigung des Hin-
weises ausreichend Rechnung getragen.

Auerdem durfen innerhalb der Baubeschréankungszone keine Industrieansiedlungen mit Rauch-
und Nebelbildung zugelassen werden. Fir den Neuplanungsteil im Ordnungsbereich 2 erfolgt be-
reits eine festgesetzte Einschrankung der Flachennutzung als Lagerplatz bzw. Lagerhalle ohne
Aufenthaltsfunktion sowie als Stellplatzanlage auf der nicht tGberbaubaren Grundstlcksflache. Eine
Rauch- oder Nebelbildung kann aufgrund der zuvor genannten Nutzungen grundsatzlich ausge-
schlossen werden. Dariber hinaus liegt der Ordnungsbereich 2 nicht in der besagten Zone und ist
grundsatzlich weniger relevant.

4.2 Ver- und Entsorgung

In der vorliegenden 1. Bebauungsplananderung wird geregelt, dass alle Versorgungsleitungen (d. h.
Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breit-
bandanschlissen) in den &ffentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen sind. Hierdurch soll aus
stadtebaulichen Griinden eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Das Ortsbild soll
entsprechend nicht durch oberirdische Leitungen mit Masten auf den zukiinftigen Gebauden oder
Masten im Stralenraum gepragt werden. Rechtsgrundlage hierfir bietet § 9 (1) Ziffer 13 BauGB.

Fir den Ordnungsbereich 1, welcher bereits grofitenteils bebaut ist, ist die Versorgung mit den not-
wendigen Medien bereits sichergestellt. Dies bestatigt ebenfalls der RheinHunsriick Wasser
Zweckverband, Dorth in seiner Stellungnahme vom 10.09.2020 aus der friihzeitigen Beteiligung
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB. Fur Neubauten gilt, dass bendétigte Leitungen in erforderlichem
Umfang auf der privaten Baugrundstiicksflache bauherrenseitig zu verlangern sind. Detailplanungen
obliegen dem privaten Bauherrn bzw. beauftragten Fachleuten.

Da es sich im Ordnungsbereich 2 um einen Stell- und Lagerplatz (bzw. eine Lagerhalle) ohne bend-
tigte Anschlusse zur Ver- und Entsorgung handelt, ist die Versorgung des Plangebietes mit den
Medien wie Strom und Wasser augenscheinlich nicht erforderlich. Da mitunter jedoch Strom fir die
Aulenbeleuchtung des Lagerplatzes benétigt werden kénnte, sei an dieser Stelle darauf hingewie-
sen, dass sich das Plangebiet im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Betriebsstatte der
Firma Gipp Estrich GmbH Industrie- und Designbdden befindet.

Fir die Flache inmitten des Plangebietes, in der die Abwasserleitung verlauft, wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Versorgungstragers festgesetzt.

Gebietsentwasserung

Der Anschluss der Ortsgemeinde Hungenroth mittels einer Pumpleitung an die Klaranlage ,Oberes
Baybachtal® ist bereits sichergestellt. Damit ist die ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung fir das
gesamte Plangebiet sichergestellt.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewdésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige O6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.” Erganzend wird auf
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§ 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) sowie auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten gemai § 5
WHG hingewiesen.

Im Hinblick auf das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird empfohlen, dieses auf den
Baugrundstucksflachen selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen zurtickzuhal-
ten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw.
Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder Zisternen sind so zu bemessen,
dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache 4 - 5 m* Volumen zur Verfigung stehen.

Die innerhausliche Verwendung von Regenwasser ist dem Abwasserwerk der Verbandsgemeinde
Hunsruck-Mittelrhein und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasser-
verordnung).

Um eine Versickerung im Ordnungsbereich 2 zu gewahrleisten wird dartiber hinaus empfohlen,
wasserdurchlassige Belage fiir den Bau des Parkplatzes zu verwenden. Im Lageplan des Ingeni-
eurblros Kraus wird fir die Stellplatzfliche Oko-Drain Pflaster empfohlen (siehe Anhang). Hier-
durch kénnen Uberschwemmungen oder ein zu starker Oberflaichenabfluss im Plangebiet, bei-
spielsweise nach einem Starkregenereignis, verhindert werden. Sickert das Wasser im Plangebiet
grofltenteils direkt ab, so sind auch die angrenzende Erschlielungsstra’e im Westen und die be-
nachbarten landwirtschaftlichen Flachen im Osten nicht vor Uberschwemmungen gefahrdet. Ge-
mak § 10 (4) LBauO Rheinland-Pfalz sind Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bo-
dens wesentlich beschranken, nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Léschwasserversorgung / Hydranten

Der RheinHunsriick Wasser Zweckverband fiigte seiner Stellungnahme vom 10.09.2020 aus der
frihzeitigen Beteiligung gemafR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB einen Lageplan bei, aus dem die Lage der
fur die Léschwasserversorgung nutzbaren Hydranten ersichtlich ist. Der Lageplan wird zur Uber-
sicht dem Anhang dieser Begriindung beigefiigt. Aktuelle Leistungsmessungen an den Hydranten
Nummer 30 und 38 haben laut Zweckverband folgende maximal entnehmbare Léschwassermen-
gen ergeben:

Hydrant Nummer 30: 57,5 m3h
Hydrant Nummer 38: 72,5 m3h

Bei gleichzeitiger Entnahme aus mehreren Hydranten kann die angegebene Leistung am jeweiligen
Hydranten nicht garantiert werden. Die Aufrechterhaltung der Versorgung tber die geforderten zwei
Stunden stellt an dieser Stelle kein Problem dar.

Ob die zur Verfliigung stehende Léschwassermenge flr das geplante Vorhaben ausreicht, bittet der
Zweckverband durch die jeweiligen Brandschutzverantwortlichen klaren zu lassen.

Anlagen der landwirtschaftlichen Bodenentwéasserung

Die Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick-Kreises, Simmern wies in ihrer Stellungnahme vom
14.09.2020 auf mogliche betroffene, landwirtschaftliche Drainagen bei der ErschlieBung des Plan-
gebietes hin. Im Falle des Eingriffs und der Veranderung an Anlagen zur landwirtschaftlichen Bo-
denentwasserung, sind diese vorab mit dem Unterhaltungspflichtigen der Anlagen abzustimmen.
Veranderungen, wie beispielsweise die Umlegung noch bestehender Felddrainagen, missen do-
kumentiert und auf Verlangen des Unterhaltungspflichtigen in dessen Bestandsplane Ubertragen
werden.
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Entsprechend der gesetzlichen Definition handelt es sich bei Drainagewasser nicht um Abwasser,
fur welches die kreisfreien Stadte, die verbandsfreien Gemeinden und die Verbandsgemeinden
gemal § 57 Landeswassergesetz (LWG) auch nicht beseitigungspflichtig sind.

Die Bauherrinnen und Bauherren dirfen anfallendes Drainagewasser nicht in die Abwasserkanale
einleiten. Insbesondere bei oberflachennahem Schichtenwasser bestehen haufig keine Ableitungs-
maoglichkeiten fur das Drainagewasser.

Starkregenereignisse, Hochwassersituation

Die Starkregenwassersituation innerhalb und in umliegender Nahe zum Plangebiet &ndert sich nach
Inkrafttreten der Anderungsplanung nicht wesentlich zur Ist-Situation. Der Geltungsbereich umfasst
nahezu die gleiche Plangebietsflache wie der rechtskraftige Bebauungsplan ,Auf dem Hammeshie-
bel®, da es sich vorwiegend nur um eine Bestandsanpassung handelt.

Der Neuplanungsteil im Ordnungsbereich 2 sieht zwar einerseits eine neu zu versiegelnde Flache
fur die Errichtung einer Parkplatz- und Lagerflache vor, andererseits wird auf die Verwendung was-
serdurchlassiger Belage hingewiesen. Hierdurch kann das Oberflachenwasser auch nach einem
Starkregenereignis gering gehalten sowie den wasserrechtlichen und 6kologischen Belangen aus-
reichend Rechnung getragen werden.

Nach dem Hoéhenlinienmodell des Landes Rheinland-Pfalz, das dem Bebauungsplan unterlegt ist,
liegt das Plangebiet bzw. die Neuplanungsteile in einem eher flachen Bereich in einer Kuppenlage.
Die Hangneigung fallt insbesondere fiir den westlichen Plangebietsbereich in entgegengesetzte
Richtung zum Plangebiet ab. Die sudlich gelegenen AulRengebietsbereiche sind nur flach geneigt.
Es ist somit keine starke AuRengebietswasserbeeintrachtigung zu erwarten. Im Zuge einer spateren
Wege- und StralRenerschlieBungsplanung kann durch die Querneigung der Wege sichergestellt
werden, dass Wasser vom Plangebiet ferngehalten wird.

Im Bereich der 6ffentlichen GemeindestralRe ,Kirchweg“ kann nach Erforderlichkeit im Rahmen er-
schlieBungstechnischer Mallnahmen eine Wasserfihrung mittels Bordanlagen so geschaffen wer-
den, dass kein erhdéhtes Gefahrdungspotential besteht.

Erganzend zu vorstehendem Sachverhalt wird auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz vom
28.08.2020 verwiesen, in der fachlich bestatigt wird, dass ,[...] der Bereich der geplanten Erweite-
rung [...] nicht in einem durch Sturzfluten nach Starkregen geféhrdeten Bereich* liegt.

Insgesamt ist also ein schadensfreier (Wasser-)Abfluss bei Starkregenereignissen auch nach Reali-
sierung der Anderungsplanung zu erwarten.

4.3 Immissionsschutz

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung wird Baurecht fir ein Mischgebiet gemall § 6
BauNVO (Ordnungsbereich 1) und fiir ein eingeschranktes Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO
(Ordnungsbereich 2) geschaffen. Der Ordnungsbereich 1 ist bereits groRtenteils bebaut und lasst
nur im stdlichen Bereich eine kleine zusatzlich zu bebauende Flache zu. Der Ordnungsbereich 2
Iasst lediglich eine kleine Flache fir die Errichtung eines Stell- und Lagerplatzes fest, sodass aus-
gehend vom Plangebiet keine immissionsschutzrelevanten Auswirkungen auf die umliegende Be-
standsbebauung ausgehen, zumindest keine starkeren Immissionen als es derzeit der Fall ist. Im
Umfeld des Plangebietes sind zudem keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines Misch-
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gebietes bzw. eingeschrankten Gewerbegebietes an dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wir-
den.

Im Westen des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von circa 88 m die Autobahn A 61. Durch
ein hohes Verkehrsaufkommen, besonders wahrend den Hauptverkehrszeiten, sind hohe Schal-
limmissionen auf das Plangebiet zu erwarten. Die Immissionen ausgehend von der A 61 sind gezielt
durch den bereits erfolgten Bau einer Larmschutzwand direkt an der Autobahn auf ein ertragliches
Mal gedampft, sodass hier kein gesonderter Nachweis einer Larmbelastung erbracht werden muss
und keine zusatzlichen MalRhahmen des Larmschutzes erfolgen mussen.

Hier wird zusétzlich darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bzw. der relevante Ordnungsbereich
1 (die Entfernung zwischen Ordnungsbereich 2 und A 61 ist groRer) bereits fast vollstandig bebaut
ist und durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf dem Hammeshiebel“ Gberdeckt wird. Inzwi-
schen befinden sich im Ordnungsbereich 1 gewerbliche Betriebe, aus denen aufgrund der einzuhal-
tenden Betriebsablaufe keine Stérungen auf die nérdlich angrenzende Bestandsbebauung zu er-
warten sind. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes, welches sich nach Norden hin ausdehnt,
bedarf es keiner besonderen Beriicksichtigung im Hinblick auf immissionsschiitzende MaRnahmen.
Lediglich fur das Flurstick Nummer 96 (friher 11) wurde im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
folgende Festsetzung getroffen, die vorliegend weiterhin ihre Giiltigkeit besitzt (kursiver Text, siehe
Textfestsetzung Nummer 7):

ol FL__A'\'CHEN UND MASSNAHMEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG (§ 9 (1) ZIF-
FER 24 BAUGB)

Ordnungsbereich 1:

Auf den Baufldchen stdlich und stidwestlich des Wohnhauses Flurstiick Nr. 96 (friiher Nr. 11)
diirfen in dem Wohnhaus zugewandten Geb&udeseiten keine ldrmemittierenden Offnungen
(Fenster, Liiftungen, etc.) angeordnet werden. Alternativ sind schallgeddmmte Ausflihrungen
zuldssig (z. B. feststehende Fenster).”

Weiterhin ist die ndrdlich verlaufende LandesstraRe L 206 mit einer Entfernung von circa 88 m zum
nachstgelegenen Baufenster im Plangebiet planungsrelevant, da auch hier Schallimmisionen auf
das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen. Grundsatzlich wird hier kein Erfordernis Gber
die Einholung eines Schallgutachtens gesehen, da das Plangebiet grofitenteils bereits bebaut ist.
Um jedoch aus Sicht des Immissionsschutzes Konflikte fiir kiinftige Neubauten im Plangebiet aus-
zuschlie®en, auch besonders um Aussaugen Uber den entstehenden Verkehrsschall und weiterer
immissionsrelevanter MalRnahmen treffen zu kdnnen, wird hier auf das nachfolgende Kapitel
(Schallschutz L 206 - Bewertung bezlglich StralRenverkehrslarm) verwiesen.

Schallschutz L 206 - Bewertung beziiglich StraBenverkehrslarm

Immissionsschutzrelevante Vorbelastungen bestehen auf das Mischgebiet bzw. eingeschrankte
Gewerbegebiet insbesondere durch die nordlich verlaufende Landesstralte L 206. Die Entfernung
zwischen der L 206 und der nachstgelegenen, schitzenswerten Siedlungsbebauung betragt circa
78 m.

Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine Uberschlagige Schallprognose nach DIN 18005
vorgenommen, um immissionsschutztechnische Aspekte préziser bewerten zu kénnen (siehe An-
hang). In der Schallprognose flr ,lange gerade Strallen und die Lage des Immissionsortes Uber
StraRenniveau” wurden folgende wesentliche Rahmenparameter beriicksichtigt:
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e DTV-Wert aus der Verkehrsstarkenkarte Landesbetrieb Mobilitat RLP von 2015: DTV-Wert
far die L 206 = 1.291 KFZ/24 h, Glterverkehrsanteil 3 %
30 (V&)

1.291 (3)

o Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur L 206 von circa 78 m (Emissionsband Stra-
Renmitte)

e gefahrene Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h

e zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der Umgebungsstruktur die
Orientierungswerte eines Mischgebietes mit 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) nachts heran-
gezogen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der geschlossenen Ortschaft, sodass die zulassige Hochstgeschwin-
digkeit (hier als wichtige Berechnungsgrundlage) 50 km/h betragen musste. Da jedoch die Orts-
durchfahrtsgrenze nicht genau festzulegen ist, wird fur die Larmprognose sicherheitshalber eine
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h berlcksichtigt.

Die Orientierungsrichtwerte und auch die Entfernung zwischen dem Emissionsband der Stral’enmit-
te und der nachst erreichbaren, schutzenswerten Bebauung im Plangebiet beziehen sich auf den
Ordnungsbereich 1 bzw. auf das Mischgebiet. Dem Ordnungsbereich 2, der eine gréRere Distanz
zur Landesstralle aufweist und ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, liegen hdhere Ori-
entierungsrichtwerte zugrunde, sodass hier vom worst case Szenario ausgegangen wird.

Zu der vorliegend durchgefiihrten Larmprognose ist hier erganzend darauf hinzuweisen, dass das
allgemeine Verkehrswachstum nur noch sehr gering bis sinkend ausfallt und daher der Prognose-
faktor mit 1,0 angesetzt worden ist. In vielen Bereichen sind bereits seit Jahren Verkehrsabnahmen
zu verzeichnen. Vorstehende Aussagen gehen aus langjahrigen Auswertungen von Langzeitzahl-
stellen anderenorts hervor und werden unter anderem erfahrungsgemal in derzeit durchgefihrten
verkehrsplanerischen Begleituntersuchungen von der VERTEC - Ingenieurburo fur Verkehrspla-
nung und -technik in Koblenz entsprechend bericksichtigt. Aufgrund dessen wird auf eine allgemei-
ne Vekehrsprognose auf einen bestimmten Planungshorizont hinaus verzichtet (beispielhaft 1).
Vielmehr werden die verkehrlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens in die Verkehrsprognose
integriert. In Anlehnung an den zuvor erlauterten Ausflihrungen entspricht der zu berlcksichtigende
Faktor fiir die Verkehrsprognose im Jahr 2035 1,0, das heil3t der DTV-Wert fur 2035 andert sich
grundsatzlich nicht zur Ist-Situation bzw. zum Kartierungszeitpunkt von 2015.

Als Ergebnis der Larmprognose ist festzuhalten, dass eine maximale Abweichung vom Tages- und
Nachtorientierungswert von -8 dB(A) festzustellen ist. Genauer gesagt sind es am Tag -9 dB(A) und
in der Nacht -8 dB(A). Aufgrund der errechneten, erheblich maximalen Abweichung und der Unter-
schreitung der Orientierungswerte sowohl am Tag als auch in der Nacht, wird ein Erfordernis zur
Einholung eines Schallgutachtens oder einer Festsetzung von aktiven oder passiven Schall-
schutzmaRnahmen nicht gesehen.

" Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Bebauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung® in der Ortsgemeinde
Weinsheim, VERTEC - Ingenieurburo fur Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Juni 2020;

Verkehrsplanerische Stellungnahme, vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Miihlpforte* in
der Stadt Nassau, VERTEC - Ingenieurbdiro flr Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Februar 2020
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4.4 Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt potentiell innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes
Radonpotenzial Uber einzelnen Gesteinshorizonten vorliegt. Die Gemeinde empfiehlt Radonmes-
sungen in Form von Langzeitmessungen (ca. 3 — 4 Wochen) in der Bodenluft des jeweiligen Bau-
platzes durchzuflihren. Da das Plangebiet bereits grofltenteils bebaut ist, handelt es sich in der vor-
liegenden 1. Bebauungsplananderung um eine Bestandsanpassung. Im Ordnungsbereich 2 handelt
es sich um eine Neuerrichtung fiir einen Stell- und Lagerplatz, wobei die FlachengroRe verhaltnis-
maRig zum gesamten Plangebiet klein ist. Im Siiden gliedert sich eine Erweiterung des Ordnungs-
bereiches 1 durch die Verschiebung der Baugrenze an. Auch sie ist im Vergleich zum gesamten
Plangebiet sehr klein.

Zur Berlcksichtigung der Thematik in der Bauleitplanung stehen nachfolgend Aussagen und Emp-
fehlungen zur Radonthematik, wodurch den Bauherr*innen ein Anstol} gegeben wird, das Thema
.Radon“ im Rahmen der konkreten Objektplanung nach eigenem Ermessen zu bericksichtigen.
Demnach verpflichten sich die zukiinftigen Bauherr*innen eigenverantwortlich sich mit der Ra-
donthematik auseinander zu setzen. Auch aufgrund anderer bekannter Gutachten zur Thematik
Radon ist davon auszugehen, dass die gutachterlichen Ergebnisse Empfehlungen ohne rechtlichen
Verbindlichkeitscharakter fir die Bauleitplanung haben.

Durch bauliche VorsorgemalRnahmen kann generell sichergestellt werden, dass ein Gefahrdungs-
potenzial durch Radon nicht besteht. Ein zwingendes Erfordernis zur Einholung eines Radongut-
achtens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird vorliegend nicht erkannt. Es wird entspre-
chend hiervon abgesehen.

Dariiber hinaus werden nachfolgende allgemeine Ausfihrungen und Empfehlungen zu einer Ra-
donvorsorge gegeben:

Ausfihrungen und Empfehlungen zu einer Radonvorsorge:

Radon ist ein Umweltschadstoff, der in erhéhter Konzentration das Lungenkrebsrisiko steigert. Die
Radonkonzentration in der Bodenluft ist nattrlichen Ursprungs und unterliegt damit einer raumli-
chen Variation. Die Radonbelastung in der Raumluft wird durch die Konstruktion des Hauses und
die Eintrittspfade des Radons in das Gebaude bestimmt.

In Deutschland existiert kein Grenzwert fiir die Radonkonzentration in Gebauden. Unter dem Ge-
sichtspunkt eines notwendigen Gesundheitsschutzes der Bevolkerung wurde von der Bundesregie-
rung ein ,Zielwert* von 100 Bg/m?® im Jahresmittel definiert, der im Aufenthaltsbereich von Gebau-
den nicht Gberschritten werden soll.

In der gutachterlichen Praxis werden bei Werten ab einigen 100 Bg/m?® im Jahresmittel in Aufent-
haltsraumen unterschiedlich aufwandige Malinahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration als
sinnvoll erachtet und empfohlen.

Unter dem Gesichtspunkt praventiver RadonschutzmaRnahmen bei Neubauten hat das Bundesamt
fur Strahlenschutz (BfS) sogenannte Radonvorsorgegebiete definiert. Dazu zahlen alle Flachen in
Deutschland, fiir die Radonkonzentrationen in der Bodenluft Gber 20.000 Bg/m?® prognostiziert wer-
den. Die Radonvorsorgegebiete werden ihrerseits nach der Hohe der Radonaktivitdtskonzentration
in der Bodenluft klassifiziert. Diese Einteilung orientiert sich an der erwarteten Uberschreitungshau-
figkeit einer Radonkonzentration von 100 Bg/m? in Aufenthaltsrdumen. Hierbei wird aber nicht ndher
ausgefihrt, wie diese Grenzen bei grofteren Flachen genau anzuwenden sind.

Folgende Klassen werden definiert:
Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m?
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Radonvorsorgegebiet Il Uber 40.000 bis 100.000 Bg/m?

Radonvorsorgegebiet Il Uber 100.000 Bg/m?

Bei der Ausweisung von Neubaugebieten bzw. der Erteilung neuer Baugenehmigungen sollen ent-
sprechende Mallnahmen zum radongeschiitzten Bauen empfohlen werden. Art und Umfang der
MalRnahmen sollen sich an dieser Klasseneinteilung orientieren. dabei gilt, dass die Effizienz der
Praventionsmallnahmen umso grof3er sein muss, je hdher die Radonkonzentration in der Bodenluft
sind und die daraus resultierende Uberschreitungswahrscheinlichkeit eines Referenzwertes in Neu-
bauten. Ziel ist es, Neubauten so zu planen, dass in Aufenthaltsraumen eine Radonkonzentration
von 100 Bg/m?® im Jahresmittel dauerhaft und nachhaltig nicht Uberschritten wird. Hierzu reichen
oftmals MaBnahmen aus, die bereits den gegenwartigen Stand der Technik darstellen und
daher mit keinem unvertretbar hohen Aufwand fiir den Bauherrn verbunden sind.

Es kommen folgende Empfehlungen des BfS zum Tragen fir die Radonvorsorgegebiet | und |l:

Basierend auf den vorliegenden praktischen Erfahrungen sind folgende Mal3hahmen zu empfehlen:

e Abdichtung von Béden und Wanden im gesamten erdberthrten Bereich gegen Bodenfeuch-
te und nicht drickendes Wasser nach DIN 18 533 bzw. den allgemein anerkannten Regeln
der Technik (aaRdT).

Der Einsatz sogenannter ,radondichter” Materialien ist nicht zwingend erforderlich. Werden
Folien verlegt, so ist abweichend von den oben genannten aaRdT (bzw. DIN 18 533, Was-
sereinwirkungsklasse W1-E, Bodenfeuchte und nicht driickendes Wasser) auf eine gasdich-
te Verklebung bzw. VerschweiRung der Nahte bzw. Uberlappungsbereiche und einen ent-
sprechend dichten Anschluss an vertikale Abdichtungen sowie Durchdringungen zu achten,
um einen spateren konvektiven Eintritt radonhaltiger Bodenluft Gber punktuelle Undichtigkei-
ten auszuschliefden.

o Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 20 cm, mit
Nachweis der Risstiberbriickung).

e Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der erdberiihrenden Gebaudewan-
dungen (Zu- und Ableitungen) mit radondichten Materialien (z. B. Rohrdurchfiihrungssyste-
me bzw. gasdichte Ein-/Mehrspartenhauseinfihrungen).

e Zufiihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel und Ahnliches von aufen.

¢ Im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dartber liegenden Etagen dicht
schlieBende Kellertir zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringung
der Kellerdecke (z. B. Leitungen, Schachte); gleiches gilt auch fir Rohrleitungen, Leerrohre
oder Ahnliches, die unter Umsténden bis in hdhere Geschosse gefiihrt werden.

Sollten Bauherren unabhangig von den oben genannten Empfehlungen einen zusatzlichen praven-
tiven Radonschutz wiinschen, so kénnen hierfir folgende MaRnahmen ergriffen werden:

¢ Abdichtung von Béden und Wanden im erdberthrten Bereich mit radondichten Materialien,
gegebenenfalls Anschluss an vertikale Abdichtungen (hierbei ist auf eine sorgfaltige Ausfih-
rung zu achten, um spateren konvektiven Radoneintritt Gber Undichtigkeiten auszuschlie-
Ren).

Anmerkung: ,Der Begriff ,Radondichtigkeit” wird in Deutschland aus der messtechnischen

Bestimmung des Radondiffusionskoeffizienten abgeleitet und per definitionem wie folgt
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festgelegt: Ein Material gilt als radondicht, wenn seine Dicke grof3er oder gleich 3 Diffusi-
onslangen von Radon ist. Die Radondichtigkeit muss vom Hersteller des Materials durch ein
Zertifikat oder Priifbericht nachgewiesen werden.

e Hinterflllungen vor erdberihrten Aullenwanden mit nicht-bindigen Materialien, um eine
passive Be-/Entliftung des Bereiches unter der Bodenplatte zu begiinstigen.

Eine andere Moglichkeit stellt die prophylaktische Verlegung einer Drainage in einem Kiesbett unter
der Bodenplatte dar. Diese kann in Betrieb genommen werden, wenn spatere Radonmessungen in
der Raumluft bei regularer Nutzung des Gebaudes erhdhte Werte ergeben haben. In der Praxis
haben sich mit dieser Unterbodenabsaugung gute Erfolgte bei der Reduzierung der Raumluftkon-
zentrationen gezeigt.

Anmerkung:

Ziel einer Drainage ist es, die Druckverhaltnisse zwischen Gebaude und Untergrund umzu-
kehren und dadurch das Eindringen radonhaltiger Bodenluft ins Gebaude zu verhindern. Er-
reicht wird dies durch eine Luftabsaugung unter dem Geb&aude, das heil3t die Erzeugung ei-
nes Unterdrucks unterhalb des Fundaments gegeniiber dem Hausinneren. Die abgesaugte
Bodenluft wird in die Atmosphéare abgeleitet. Beim Anlegen einer Drainage muss die Durch-
Iassigkeit des Untergrundes in geeigneter Weise berlcksichtigt werden; Verbindungen
(,Kurzschllisse“) zu eventuell vorhandenen Entwasserungssystemen oder zur freien Atmo-
sphéare erfolgt in der Regel tber Vollwandrohre (z. B. in bereits vorhandenen Schachten im
Gebaudeinnern oder nachtraglich an der Gebaudeaulienseite installiert), gegebenenfalls ist
der Einsatz eines Ventilators zur Erzeugung des Unterdruckes notwendig. Auslassoffnun-
gen der abgesaugten Luft sollten stets mehr als 2 m von Tiren oder Fenstern entfernt sein.

Von Seiten des Radonschutzes ist generell besonderes Augenmerk auf die gasdichte Ausfiih-
rung der Durchfiihrungen von Versorgungsleitungen und Ahnliches in der Bodenplatte und in
anderen erdberihrten Bauteilen zu legen. Gleiches gilt auch fiir potenzielle Ausbreitungswege in-
nerhalb des Gebaudes selbst (z. B. Leerrohre, Schachte).

Grundsatzlich wird empfohlen, nach Fertigstellung der Gebdude Raumluftmessungen zur Be-
stimmung der Radonkonzentration bei regularer Nutzung der Raumlichkeiten zu machen, um er-
héhte Radonbelastungen ausschlielen zu kénnen.

Vorstehende MaRnahmen zum radonsicheren Bauen stellen eine Empfehlung dar und sind vor
allem fur Gebaude in Betracht zu ziehen, in denen im erdberihrten Bereich Aufenthaltsraume zur
dauerhaften Nutzung (Wohnbereich, Arbeitsplatze) vorhanden sind.

Die aufgefiihrten MaBnahmen sind nicht verpflichtend oder gesetzlich vorgeschrieben.

Vorsorglich und um der Radonthematik ausreichend Rechnung zu tragen, wird auf den Hinweis zur
Radonpravention (Planurkunde, Rubrik ,Hinweise®) verwiesen (kursiver Text):

,Radonprévention: Das Plangebiet liegt potentiell innerhalb eines Bereiches, in dem lokal
erhbhtes und seltener hohes Radonpotenzial iiber einzelnen Gesteinshorizonten vorliegt.
Die Gemeinde empfiehlt Radonmessungen (Langzeitmessungen, ca. 3 — 4 Wochen) in der
Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage flir
die Bauplaner und Bauherren sein, sich gegebenenfalls fiir bauliche Vorsorgemal3nahmen
zu entscheiden. Dartliber hinaus wird auf die Erlduterungen und Empfehlungen zur allge-
meinen Radonvorsorge verwiesen, die in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt
sind (siehe hierzu Kapitel 4.2 ,,Immissionsschutz” - Unterkapitel ,Radonvorsorge®).“
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4.5 Bodenordnung

Eine Baulandumlegung geman §§ 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwendig, da
sich die Plangebietsflache bereits im Eigentum der Vorhabentrager (Eheleute der Firma Gipp Est-
rich GmbH Industrie- und Designbdden sowie Herrn Halfen der Firma Halfen Strickerei GmbH) be-
findet. Bezlglich der Fa. Gipp erfolgte dies im Rahmen eines Grundstiicktausches mit der Ortsge-
meinde Hungenroth. Der Termin flr die Unterzeichnung des notariell beurkundeten Kaufvertrages
war am 06.03.2020.

4.6 Bodenbelastungen / Bergbau und Altbergbau
Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekannt.

Aus dem Inhalt der Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
vom 30.09.2020 im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB ging hervor,
dass das Plangebiet in einem Bereich liegt, welches vom auf Blei, Kupfer, Silber und Zink verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung cons.“ iberdeckt wird.

Die Fachbehodrde bestatigt aulerdem, dass kein Altbergbau im Planungsbereich dokumentiert sei
und dass kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolge.

4.7 Denkmalschutz

Laut Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chaologie vom 26.03.2021 sind in westlicher Nahe zum Plangebiet vor- und frihgeschichtliche
Grabanlagen bekannt. Somit kénne nicht ausgeschlossen werden, dass sich auch innerhalb der
Plangebietsflache Spuren weiterer Grabanlagen oder sonstige archaologisch relevante Befunde
befinden.

Folgender Hinweis der Generaldirektion ist zu beachten:

,Denkmalschutz: Aus historischen Luftbildern sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE)
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Aullenstelle Koblenz in westlicher Nachbarschaft
zum Plangebiet vor- und frithgeschichtliche Grabanlagen bekannt. Es besteht daher die Méglich-
keit, dass sich auch innerhalb der Plangebietsflaéche Spuren weiterer Grabanlagen oder sonstige
archdologische relevante Befunde befinden. Diese Funde sind geméal §§ 16-21 Denkmalschutzge-
setz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Koblenz, Niederberger Héhe 1
(Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke-rip.de) zu melden. Der
Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.
Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewéhrleistet sein.”

5 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

5.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von
Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten ist gem. § 18 BNatSchG, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
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Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind im Rahmen der Abwagung die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen sowie die Eingriffs-/Ausgleichsregelung gemaR § 1a
(3) BauGB zu berticksichtigen.

Gemal § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 (6)
Ziffer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung berihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

5.2 Bestandssituation

Der Geltungsbereich Uberplant vollstandig den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf dem
Hammeshiebel“ sowie im siudwestlichen Anschluss eine Erweiterung Uber circa 3.766 m? intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fldche und einen Wirtschaftsweg.

Die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan im sudlichen Plangebietsteil vorgesehene und ver-
bindlich festgesetzte randliche Eingriinung ist nicht realisiert worden. Stattdessen wurde im Rah-
men eines Flurbereinigungsverfahrens ein Wirtschaftsweg gebildet. Die geplanten Baugrundstiicke
wurden in ihrer Tiefenausbildung zudem geringer geschaffen.

Die bisher unbeplante Erweiterungsflache im slidwestlichen Anschluss stellt sich vollstandig als
intensiv genutzte Ackerflache dar. Von einer konventionellen Bewirtschaftung ist auszugehen. Da-
her hat die Flache keine besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Aufgrund der ge-
ringen Entfernung zur Siedlung und zum Geholzstreifen entlang der Autobahn A 61 im Westen, ist
der Flache auch keine Bedeutung fiir die Feldlerche zuzuschreiben, da diese die Nahe zu Siedlun-
gen und Gehodlzbestadnden meidet.

Innerhalb des Plangebietes lassen sich Uberwiegend gewerbliche Bestandsgebaude und betriebs-
bezogene Wohnungen vorfinden. Flachenmafig macht die Firma Gipp Estrich GmbH Industrie- und
Designbdgen den kompletten dstlichen Plangebietsbereich aus. Weiterhin befindet sich im Norden
des Plangebietes das Bekleidungsgeschaft Halfen Strickerei GmbH. Das Mischgebiet erstreckt sich
zum Norden hin und stellt sich aus kleinen, gewerblich genutzten Betrieben (z. B. Fahrschule, Feri-
enhaus, Praxis) als auch aus Mehrfamilienhausern und Wohnungen fir Monteure zusammen.
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Entlang der Erschlielungsstralle ,Kirchweg“ befindet sich eine Birkenallee. Diese liegt auf beiden
Seiten der Stral’e innerhalb der Stralenparzelle. Im Zuge der Vorbereitungsarbeiten fur die Stell-
platzflache wurden 2 Birken gefallt.

Uber den ,Kirchweg“ und die Anbindung an die LandesstraBe L 206 (,Rhein-Mosel-Stralke*) im
Norden des Plangebietes sowie Uber den weiteren Anschluss an die A 61 wird insgesamt eine gute
infrastrukturelle Erreichbarkeit an das Uberregionale StralRennetz sichergestellt.
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99: -

Abb.: Ausschnitt aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmal3stablich, Legende siehe Anlage)
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5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des Europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (§ 7 (2) Ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

e im Anhang A oder Anhang B der Verordnung uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97),

e inder Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO),
¢ in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die Europaischen Vogelarten gemaly Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine geschitzten oder besonders hochwertigen Biotope vor-
kommen.

Der Geltungsbereich Uberplant vollstandig den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf dem
Hammeshiebel“ sowie im studwestlichen Anschluss eine Erweiterung Uber circa 3.178 m? intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache. Von einer konventionellen Bewirtschaftung ist auszugehen. Da-
her hat die Flache keine besondere Bedeutung fir den Arten und Biotopschutz. Aufgrund der gerin-
gen Entfernung zur Siedlung und zum Gehdlzstreifen entlang der A 61 im Westen, ist der Flache
auch keine Bedeutung fur die Feldlerche zuzuschreiben, da diese die Nahe zu Siedlungen und Ge-
holzbestanden meidet.

Entlang des Wirtschaftswegs befindet sich eine Baumallee. Diese liegt auf beiden Seiten innerhalb
der Wegeparzelle. Zwei Birken zwischen Stellplatzflaiche und Wirtschaftsweg mussten jedoch im
Zuge der Herstellungsarbeiten des Stellplatzes bereits gerodet werden.

Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wurden die folgenden artenschutz-
rechtlichen Hinweise und Empfehlungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche Ge-
hélzrodungen auBBerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis
vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

e Sind groB¥fldchige Glasfronten an Gebéduden geplant, miissen diese durch geeignete
MaRnah-men gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Gléaser, Einsatz von Vorhdngen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden Mobi-
le 0.4.).

e Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und in-sektennachjagenden Fledermé&u-
sen sind fiir AulBenbeleuchtungen im Strallenraum oder an Gebéduden im Plangebiet
ausschlielSlich Leuchtmittel einzusetzen (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-
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Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weil3e Lichtfarbe)
bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstédndig gekapselter Leuchtengehéuse,
die kein Licht nach oben emittieren.

e Es wird darauf hingewiesen, dass geméal3 § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG seit dem 1. Mérz
2020 nur noch regionales Saatgut zu verwenden ist. Die Verwendung von gebietsfrem-
dem Saatgut ist demnach untersagt.

Auch bei der Wahl und Gestaltung der externen Kompensationsmallnahme werden die arten-
schutzrechtlichen Aspekte berticksichtigt. So stellt die Herstellung und Pflege einer extensiv genutz-
ten artenreichen Wiese einen funktional geeigneten Ausgleich fur die wegfallenden artenarmen
Offenlandflachen dar. Die extensive Wiese wird zukiinftig vielen Insektenarten Lebens- und Nah-
rungsraum bieten, Kleintieren Versteckraume und Vdgeln und Fledermausen Nahrungsraume.

Auch die Pflanzung von Geholzen entlang des Waldrandes sowie entlang der B&schungen des
Stellplatzes bieten neue Lebensraume fiir Végel, Insekten und Kleintiere.

Als Ausgleich fur die weggefallen Birken, wird festgesetzt, dass auf der Stellplatzflache Einzelbdu-
me zu pflanzen sind.

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spa-
tere Umsetzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu
schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschiutzter Arten verschlechtert.

5.4 Zu erwartende Beeintrachtigungen und MinimierungsmaBnahmen

Mit der Einrichtung der Lager- und Stellplatzfliche und der Erweiterung der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen mit Verschiebung der Baugrenze sowie der randlichen Eingriinung werden die be-
schriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder weniger stark beeintrachtigt.
In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre Auswirkungen beschrie-
ben sowie landespflegerische Ziele flir das Plangebiet unter Berticksichtigung der geplanten Be-
bauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fiir Pflanzmalinahmen geeigneten Arten
finden sich im Anhang dieser Begriindung und der Bebauungsplanurkunde.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegeniiber duReren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegenliber Eingriffen und
einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bau-
vorhaben.
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Bodenpotential:
Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung
der bisher intensiv genutzten Ackerflache.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der natlr-
lichen Bodenfunktionen.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
ist der Boden bereits stark anthropogen Uberpragt und
die natirliche Horizontabfolge durch Pfligen bereits
zerstort.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Verbesserung des Bodens durch Gehdlzpflanzungen
(Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung, Mini-
mierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der
baulichen Tatigkeit.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschldgigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915).

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als mittel bis hoch zu bewerten.

Klimapotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

VerhaltnismaRig kleinflachiger Verlust von Kaltluftpro-
duktionsflache, durch die Versiegelung bisheriger Of-
fenlandflachen im bisher unbeplanten Erweiterungsbe-
reich fur die geplante Stellplatzanlage.

Im Vergleich zur GrofRe der anstehenden Offenlandfla-
che ist die zu versiegelnde Flache vergleichsweise
gering. Im Umfeld bleiben weiterhin ausreichend Offen-
landflachen fiir die Kaltluftproduktion bestehen. Grof3-
flachige Eingriffe in den Klimahaushalt werden nicht
vorbereitet.

Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen
Minimierung der Flachenversiegelung.
Verbesserung des Lokalklimas durch Gehdlzpflanzungen

(Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung, Temperatur-
ausgleich).

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Erhéhung der Wasserspeicherkapazitdt des Bodens

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter Oberfla- durch Pflanzung von Gehdlzen

chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zusatzlichen Flachenversiegelung. Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist

der natiirliche Wasserhaushalt der Flache bereits zer-

stort.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser
durch Fahrzeuge oder gelagerte Materialien.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung von intensiv genutzten, artenarmen Acker-
flachen ohne besondere Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz. Einzige habitatrelevante Strukturen sind
zwei Birken entlang des Wirtschaftsweges, die entfal-
len.

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Kompen-
sationsmafinahmen grundsatzlich ausgleichbar.

Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen
Schaffung neuer (Ersatz-)Lebensraume.

Baum- und Strauchpflanzungen im Plangebiet (Erweite-
rungsbereich).

Reduzierung der versiegelten und Uberbauten Flachen
auf ein Mindestmal.

Externe KompensationsmafRnahme im sonstigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, die multifunktional
auf die verschiedenen Schutzglter wirkt.

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Landschaftsbild / Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Das Landschaftsbild ist einerseits gepragt durch die
Ortslage Hungenroth im Norden, intensiv genutzte
Ackerflachen im Osten und Wiesenflachen sowie die
durch einen Geholzstreifen begleitete Autobahn im
Westen.

Aufgrund der bestehenden Topografie entstehen an
Sid- und Westrand der Stellplatzflache B&schungen,
die bepflanzt werden sollen und dadurch erhebliche

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
Einhaltung der stéddtebaulichen Festsetzungen.

Randliche Eingrinung (Bepflanzung der Bdschungen)
und Pflanzung von Einzelbdumen auf der Stellplatzfla-
che.

Externe Kompensationsmaf3nahme im sonstigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, die multifunktional
auf die verschiedenen Schutzgulter wirkt.

Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild vermeiden.
Die randliche Eingriinung des OB A sorgt im Sudwes-
ten dafir, dass Beeintrachtigungen auf das Land-
schaftsbild vermieden werden.

Die Flache wurde bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzt und hatte daher keine Bedeutung fir die Frei-
zeit- und Erholungsnutzung.

Eingriff in das Landschaftsbild und in die Erholungsfunktion ist gering.

5.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind die zuséatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen Ausgleichsmalinahmen zu beurteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsregelung der bauleitplanerischen Abwagung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die Moglich-
keiten und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten sich hier-
bei ausschlieRlich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§§ 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist liber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden®.

Fir die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG maf3-
geblich.

Bei dem nachfolgenden Bilanzierungsmodell zur Quantifizierung des Eingriffs wird nicht nur von der
reinen Bodenversiegelung ausgegangen, weil damit nur der Eingriff in das Bodenpotenzial berick-
sichtigt werden wiirde - vielmehr wird auf alle betroffenen Natur-/Landschaftspotenziale abgestellt.
Dies erfolgt Giber den Bewertungsansatz (Faktor in Spalte 4 des Bewertungsmodells).
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Der Eingriff wird umso hdher angesetzt, je hdher die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die
Bilanzierung nach Biotoptypen differenziert und 6kologisch bewertet. lhre Bedeutung aufgrund des
naturlichen Wirkungsgefiiges bezieht sich nicht nur auf das Arten- und Biotoppotenzial, sondern
ebenso auf die anderen Landschaftsfaktoren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sowie Land-
schaftsbild und naturgebundene Erholung (Multifunktionalitat einer Flache).

Weiterhin wurde in der Bilanzierung die Eingriffsintensitat berticksichtigt. Das bedeutet, dass die
Versiegelung einer Flache durch Gebaude und Hofflachen als groRerer Eingriff zu werten ist, als
zum Beispiel die Anlage eines Hausgartens. Es wird also auch berticksichtigt, dass beispielsweise
auf Baugrundstlicken vom heutigen Vegetationsbestand in der Regel nichts Ubrig bleibt: Auch wenn
keine Versiegelung stattfindet, so wird die Flache zumindest Hausgartenflache/Zierrasen.

Zukunftig versiegelte Flachen werden auf der Eingriffsseite mit einem Bewertungsfaktor zwischen 0
und 200 % quantifiziert, je nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes, wobei Flachen mit Vegetati-
onsstrukturen zwischen 80 und 200 % eingeordnet werden.

Zukunftig unversiegelte, aber in ihrer Nutzung veranderte Flachen werden auf der Eingriffsseite je
nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes zwischen 0 und 100 % eingeordnet.

In Spalte 3 wird das Mal} des Eingriffs bericksichtigt. Gebaude- und Hofflachen sowie die Anlage
der StralRen und FuBwege bedeuten einen hohen Eingriff (100 %; Faktor 1).

Aufbau des Bilanzierungsmodells:

Spalte (1) FlachengroBe (in m2) gibt an, in welchem Flachenumfang der jeweilige Biotoptyp durch
eine Eingriffsart (Gebaude oder Stralle) bzw. eine landespflegerische Aufwertungsmallnahme
betroffen ist.

Spalte (2) beziffert auf der Eingriffsseite den Versiegelungsgrad, der sich an der zu erwartenden
versiegelten Flache orientiert.

Spalte (3) gibt das MaR des Eingriffs an durch eine Zahl zwischen Null und Eins, d. h. die versie-
gelten Gebaude- und Hofflachen sowie die StralRenflachen werden als 100%iger Eingriff (Fak-
tor 1) bewertet.

Spalte (4) auf der Eingriffsseite und Spalte (2) auf der Kompensationsseite geben den Bewer-
tungsfaktor fir die Schwere des Eingriffs bzw. die Hohe der Aufwertbarkeit der fir die Kom-
pensation vorgesehenen Flache an. Hiermit wird die Grundlage fiir eine nach den Landschafts-
faktoren differenzierte Bewertung geschaffen.

Die Spalten ,Eingriff in m*‘ bzw. ,,Kompensation in m?“ geben das Berechnungs- und Bewer-
tungsergebnis fir den jeweiligen Eingriffs- bzw. Kompensations-Tatbestand an. Sowohl auf der
Eingriffs- als auch der Kompensationsseite finden sich in dieser Spalte also die Angaben der
1wertigen Flachen, die dadurch miteinander vergleichbar und Uberhaupt erst addierbar sind.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Plankonzeption ohne den Erweiterungsbereich (jahr
2023/24) westlich der StraBe Kirchweg

Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung

Plangebietsgrole gesamt m?: 15.274

nicht eingriffsrelevant weil Be-
stand: 10.307

Eingriffsbilanz

Flichen- GRZ Ansatz Eingriffin m?
groBe in (2) (4) (= 1*2*4 bzw.
m? (1) 1*3*4)

Eingriff

im Bereich der Uberlagerung mit
Ur-BP "Auf dem Hammeshiebel” 1.789

Nettobauland MI GRZ 0,6 inkl.

Uberschreitungsmaoglichkeit 393
auf Stralle 193 0,0 - kein Eingriff
auf LSP-Flache (Pflanzpflicht) 204 0,8 1,1 180

Nettobauland GE GRZ 0,8 105
auf LSP-Flache (Pflanzpflicht) 105 0,8 1,1 92
Landwirtschaftliche Flachen 845
auf Nettobauland 158 0,0 - kein Eingriff
auf LSP-Flache (Pflanzpflicht) 687 0,8 550
Wirtschaftsweg 451
auf Nettobauland 398 0,0 - kein Eingriff
auf LSP-Flache (Pflanzpflicht) 53 0,9 48
Wegfall von zwei StraBenbau-

men 200

im noch unbeplanten Bereich

auf Biotoptypen gemiaR BNT) 3.178

StraBenverkehrsflache 415
VBO - Wirtschaftsweg 415 1,0 0,4 166
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Nettobauland (Stellplatze, GRZ
0,8) 1.784
HAO - Acker 1.784 0,8 1,0 1.427
Wirtschaftsweg 979
VBO - Wirtschaftsweg 557 1,0 0,0 - kein Eingriff
HAO - Acker 362 1,0 0,6 217
Summe Eingriff: 2.880
Kompensationsbilanz
Flachen- Anteil Ansatz Kompensa-
groBe in (2) (3) tion in m?
m? (1) (= 1*2*3 bzw.

=1*3)
Kompensation durch:
im Bereich der Uberlagerung mit
Ur-BP "Auf dem Hammeshiebel"
Nettobauland auf Stralle 193 0,2 1,0 39
LSP-Flache (Pflanzpflicht) auf Net-
tobauland 0 1,0 1,1 -
Landwirtschaftsflache auf Netto-
bauland 158 0,8 1,0 126
Wirtschaftsweg auf Nettobauland 398 0,8 3 96
im noch unbeplanten Bereich
(auf Biotoptypen gemé&R BNT)
Pflanzung von 3 Einzelbdumen 300
Summe Kompensation: 561
Kompensationssaldo in m? (ne-
gativer Wert = Uberschuss, po-
sitiver Wert = Defizit): 2.319

Erlauterungen zum Eingriff:

Die PlangebietsgroRe betragt insgesamt circa 15.274 m2. Davon sind circa 10.307 m? Flache nicht
eingriffsrelevant, da sie bereits als Bestand vorhanden und unverandert bestehen bleiben soll.

Bei der Bewertung der verbleibenden eingriffsrelevanten Flachen muss unterschieden werden zwi-
schen Eingriffe, die sich durch Nicht-Umsetzung oder veranderter Umsetzung im Vergleich zum Ur-
BP ergeben und zusatzliche neue Eingriffe durch die Erweiterung des Bebauungsplans in den bis-

her noch unbeplanten Aul3enbereich.
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Eingriffe im Bereich der Uberlagerung mit Ur-BP ,Auf dem Hammeshiebel*:

Nettobauland auf Stral’e sowie Landwirtschaftsflache und Wirtschaftsweg im Bereich von bisher
festgesetztem Bauland stellen keine Eingriffe dar und werden daher auf Seite der Kompensation in
die Bilanzierung eingestellt.

Fur die Flachen des Mischgebietes ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Das bedeutet, dass 60 % der
Flache versiegelt werden diirfen. Inklusive der Uberschreitungsméglichkeit nach §19 (4) BauNVO
durfen maximal 80 % der Flache versiegelt werden. Fir die Flachen die als eingeschranktes Ge-
werbegebiet festgesetzt sind, ist eine maximale GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Versiegelung von
Landschaftspflegeflachen, die gemal Ur-Bebauungsplan mit Gehdlzen zu bepflanzen waren wird
mit einem Faktor von 1,1 bewertet.

Die Nutzung dieser Landschaftspflegeflachen als intensiv genutzte Ackerflachen wird mit einem
Faktor von 0,8 geringer bewertet, da hier keine Versieglungen, dafiir aber Verdichtung, pflligen,
Dingung u.a. stattfinden. Im Bereich des Wirtschaftsweges ist mit einer gréReren Verdichtung zu
rechnen, daher wird dieser im Bereich der zuvor flr Geholzpflanzungen vorgesehenen Flachen mit
einem Faktor von 0,9 als Eingriff bewertet.

Der Wegfall der zwei Birken am Wirtschaftsweg wird pauschal mit einem Eingriff von 200 m? bewer-
tet.

Eingriffe im noch unbeplanten Bereich (auf Biotoptypen gemalR BNT):

Der gréfte Eingriff im noch unbeplanten Bereich entsteht durch die Versiegelung von bisherigen
Ackerflachen als Lager- und Stellplatzflachen. Fir die Flachen die als eingeschranktes Gewerbege-
biet festgesetzt sind, ist eine maximale GRZ von 0,8 festgesetzt. Das bedeutet, dass 80 % der Fla-
che versiegelt werden durfen. Die Versiegelung bisheriger Ackerflachen wird mit einem Eingriffsfak-
tor von 1,0 (100 %) bewertet. Die Errichtung des Wirtschaftsweges, der in seiner Ausbildung nur als
unversiegelter Feldweg angenommen wird, wird mit einem Faktor von 0,6 geringer bewertet.

Die Uberplanung des bisherigen Wirtschaftsweges mit StraRenverkehrsflache wird mit einem gerin-
gen Bewertungsfaktor von nur 0,4 bewertet, da der Wirtschaftsweg ebenfalls bereits asphaltiert ist.
Im Falle eines Ausbaus als StraRe kommt es jedoch zu zusatzlichen Eingriffen durch die Uberbau-
ung der bisherigen Wegerandstreifen.

Der bewertete Eingriff, den es auszugleichen gilt, belauft sich somit auf eine Flache von insgesamt
etwa 2.880 m2.

Erlauterungen zum Ausgleich:

Einige Veranderungen gegenuber dem Ur-Bebauungsplan sind jedoch nicht als Eingriff bewertbar.
Die ,Rucknahme* der Eingriffsbewertung wird daher an dieser Stelle als Kompensation dargestellt:

Unter anderem das Nettobauland, das im Vergleich zur Stralle nur maximal bis zu 80 % versiegelt
werden darf. Die Bewertung wird daher zu 20 % zurlickgenommen und als Ausgleich bewertet.

Ebenso stellen die Landwirtschaftsflache und der Wirtschaftsweg gegentiber dem bisher festgesetz-
ten Nettobauland bessere Umweltbedingungen und ein héheres Lebensraumpotential dar. Der
Wirtschaftsweg auf Nettobauland wird aufgrund der zu erwartenden starken Verdichtung nur mit
einem Faktor von 0,3 bewertet. Die Landwirtschaftsflache im Bereich des Nettobaulandes wird ana-
log zur Eingriffsbewertung mit einem Faktor von 1,0 als Ausgleich angerechnet.
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Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird auRerdem festgesetzt, dass
entstehende Boschungsflachen entlang der Stellplatzflache mit Rasenansaat zu begriinen und mit
lockeren Strauchgruppen heimischer Arten zu bepflanzen sind. Alternativ kénnen Laubbaume als
Hochstamm in einem Abstand von circa 15,00 m gepflanzt werden.

Innerhalb der Stellplatzflache sind mindestens 3 standortgerechte, heimische Laubbdume als
Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Unter den Baumen sind Flachen in etwa der
Grolde der Kronendurchmesser unbefestigt als Baumscheiben zu belassen. Die 3 Laubbaume wer-
den pauschal mit einer Flache von 300 m? als Ausgleich angerechnet.

Abb.: Beispielhafte Darstellung der begriinten Bé6schungsfldchen und der Baumpflanzungen
im Bereich der Stellplatzfliche (Die Baumstandorte sind nur beispielhaft dargestellt und
nicht verbindlich festgesetzt) (eigene Darstellung)

Es verbleibt weiterhin ein Kompensationsdefizit von circa 2.319 m?, das es auszugleichen
gilt.

Zur Kompensation der Eingriffe durch den Bebauungsplan wird ein Teil des Grundstiicks 126, Flur
12, Gemarkung Hungenroth als Kompensationsflache im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nach § 1a (3) BauGB herangezogen. Die gemeindeeigene Flache hat insgesamt eine
GroRe von circa 13.927 m2 In den Bebauungsplan aufgenommen wird nur ein Flachenanteil im
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Umfang von circa 2.785 m2. Damit kann das Kompensationsdefizit vollstandig ausgeglichen werden
und es verbleibt ein Kompensationsiberschuss von 466 m2.

Die Flache stellt sich derzeit als verbuschte Griinlandbrache dar. Insbesondere Brombeeren herr-
schen hier vor. Unmittelbar sudlich steht ein Eichen-Buchenmischwald an. Den unmittelbaren
Randbereich zum Griinland hin pragen Nadelgeholze.

Abb. Bestandssituation im Bereich der geplanten Kompensationsfldche
(eigene Aufnahmen, Juni 2020)

Um einen flieRenden Ubergang vom Griinland zum Wald zu schaffen, wird festgesetzt, dass inner-
halb des Ordnungsbereichs B eine mindestens zweireihige Strauchhecke aus heimischen standort-
gerechten Gehdlzarten zu pflanzen ist.

Die Flache des Ordnungsbereichs C hingegen, ist durch Abraumen und Neueinsaat mit Regiosaat-
gut zu einer artenreichen Extensivwiese zu entwickeln. Dazu ist die Flache durch zweimalige Mahd
pro Jahr zu pflegen und das Mahdgut ist abzutransportieren. Die erste Mahd sollte friihestens ab
dem 15.6 erfolgen. Nach den ersten 2 — 3 Jahren sollte zur Forderung der Artenvielfalt auf eine
einmalige Mahd pro Jahr umgestellt werden. Mulchen, sowie die Verwendung von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die Extensivwiese bietet zukiinftig ein vielfaltiges Blitenangebot fiir Schmetterlinge und andere
Insekten. Das Insektenangebot erhdht wiederum die Lebensraumeignung fir Vogel und Fleder-
mause. Zudem werden die Filter- und Pufferfunktionen des Bodens verbessert.
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Die Entwicklung von extensiven Wiesenflachen stellt einen funktionalen Ausgleich fir die Flachen-
inanspruchnahme von (artenarmen) Ackerflachen dar.

:“ Unter der Birk
)
\ |

Abb.: Darstellung der externen Kompensationsflache auf Kataster (unmal3stébliche Darstel-
lung; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermes-
sungsverwaltung Rheinland-Pfalz, verdndert)
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Abb.: Beispielhafte Darstellung der Strauchreihe entlang des Waldrandes mit vorgelagertem
extensivem Griinland (eigene Darstellung)

Fir den Bereich der Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit Verschiebung
der Baugrenze in der Mischgebietsflache westlich der StraBe Kirchweg gilt folgende Bilan-
zierung:

/

/
Anderungsbereich des
Verfahrens zur
erneuten Beteiligung gemds3
§4a (3) BauGB

Abb.: Griin umrandeter Erweiterungsbereich, der Gegenstand der ergdnzenden Bilanzierung
ist
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|[Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Plangebietsgrofe gesamt m2: 540
wegfallende Flache OB A: 198
Eingriffsbilanz
Flachen- GRZ (2) Ansatz (4) Eingriff in
grofe in m? m? (=1"2"4
1 bzw. 1"3"4)
Eingriff:
im Bereich der Baugrenzenverschiebung: 738
Nettobauland MI GRZ 0,6 zzgl. 0,2
Uberschreitungsmaglichkeit 540
auf Fettweide 540 0,8 1.1 4752
Wegfall OB A 198 1,3 257 4
Summe Eingriff: 738 733
Kompensationsbilanz
Flachen- GRZ (2) Ansatz (4) Eingriff in
grofe in m? m? (=1"2"4
(1 bzw. 1°3"4)
Kompensation durch:
im Bereich der Baugrenzenverschiebung: 540
Neuanlage OB A 262 1.4 366.8
Summe Kompensation: 262 367
Kompensationssaldo in m? (negativer Wert
= Uberschuss, positiver Wert = Defizit): 366

Eingriffsseite:

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung sind die Auswirkungen der geplanten Baugrenzenverschie-
bung und die damit einhergehende mdgliche Versiegelung zu erfassen und zu bewerten. Dies ge-
schieht primar uUber die Ermittlung der maximal zuldssigen Versiegelung durch die Grundflachen-
zahl GRZ, welche in den Festsetzungen des Bebauungsplans bestimmt wird.

In dem Mischgebiet wird die maximal zuldssige Versiegelung gemall den Vorgaben des Bebau-
ungsplanes mit 0,6 (60 %) festgesetzt. Mit Nutzungen nach § 19 (4) BauGB kann dieser Wert je-
doch um die Halfte, aber nur bis maximal 0,8, Gberschritten werden. Somit wird die rechtlich zulas-
sige Maximalversiegelung auf 80 % der Nettobaulandflache beschrankt.

Das Anderungsgebiet hat eine GroRe von 540 m2 Zu diesem Wert kommt der durch die Verschie-
bung der Baugrenze wegfallende Teil des Ordnungsbereiches A mit einer Flachengrélke von etwa

198 m2.
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Kompensationsbedarf ergibt sich fir die Flachen, auf denen ein Eingriff stattfindet. Dies ist in die-
sem Fall die Flache, die zu dem Mischgebiet durch die Verschiebung der Baugrenze hinzukommt.

Der Eingriff auf Grinland mit dem vorhandenen Biotoptypen EBO Fettweide wird auf Basis der GRZ
max. von 0,8 ermittelt. Unter Berlcksichtigung des angewanten Bilanzierungsmodells wird der Ein-
griff mit einem Faktor von 1,1 bewertet. Bei einer Flache von 540 m? ergibt sich eine eingriffsrele-
vante Flache von 475,2 m2. Der Eingriff im Bereich des OB A, welcher mit einer randlichen Eingri-
nung versehen ist, belauft sich auf einer FlachengroRe von 198 m2. Durch die Verschiebung der
Baugrenze muss hier die Geholzreihe komplett entfernt werden. Sie wird mit einem Wert von 1,3
bilanziert. Gemaf dem Bilanzierungsmodell ergibt sich somit ein Eingriff von 257,4 m2.

Die bewerteten Eingriffsflichen belaufen sich somit auf insgesamt 733 m>.

Ausgleichsseite:

Der erforderliche Ausgleich erfolgt im Plangebiet in dem neu angelegten Ordnungsbereich A, wel-
cher die neue Baugrenze an der sudlichen und westlichen Seite umschliel3t.

In dem Bereich des OB A erfolgt die Pflanzung einer neuen Gehdlzreihe aus standortgerechten,
heimischen Arten. Dadurch ist auch hier ein Wert von 1,3 vorzusehen. Da angliedernd an den Ge-
hoélzstreifen ein vorgelagerter Krautsaum entwickelt werden soll, erfolgt hier eine Aufwertung von
0,1. Dadurch ergibt sich fur den neu anzulegenden OB A ein Wert von 1,4.

Die Ausgleichsflache belauft sich somit auf 367 m2

Nach Verrechnung des Eingriffswertes mit dem Ausgleichswert ergibt sich ein Kompensati-
onsdefizit von 366 m? welches noch auszugleichen ist.

Fir die erforderlichen externen KompensationsmaRnahmen wird die bereits in der Planung existie-
rende Kompensationsflache herangezogen. Es handelt sich um die Kompensationsflache fiir die
Gewerbegebieterweiterung im Sitdosten des Plangebiets, welche im ersten Teil in diesem Kapitel
beschrieben wird. Konkret geht es um das Flurstiick 126 in der Flur 12 der Gemarkung Hungenroth,
welches sich im Eigentum der Gemeinde befindet. Die gemeindeeigene Flache hat eine Gesamt-
grofle von 13.927 m2. Wie zuvor beschrieben, wird in den Bebauungsplan nur ein Flachenanteil im
Umfang von etwa 2.785 m? aufgenommen. Damit ist das Kompensationsdefizit der Erweiterung
vollstédndig ausgeglichen und es verbleibt ein Kompensationsiberschuss von 466 m?. Da dieser
Wert groler ist als der Wert aus der Bilanzierung fiir die Verschiebung der Baugrenze, kann das
Kompensationsdefizit von 366 m? mit diesem Uberschuss ausgeglichen werden. Eine gleichwerti-
ge Erweiterung der bisherigen Kompensationsflache ist somit nicht erforderlich und es ver-
bleibt weiterhin ein rechnerischer Kompensationsiiberschuss von etwa 100 m2.

5.5.1 Informationen zu Kompensationsflachen fiir die Dateniibernahme in das EDV-
System KomOn Serviceportal (KSP)

Gemal § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit § 10 LNatSchG sind Kompensationsflachen und
-maflnahmen in einem amtlichen Kompensationsverzeichnis zu fiihren

Durch das Land Rheinland-Pfalz wurde das Projekt ,KomOn* fiir Naturschutzflachen entwickelt
(ehemals OLIV). Ab 1. Juli 2012 wurde das System zur Verwaltung und Erfassung von Kompensa-
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tionsflachen auf das osiris-konforme KomOn umgestellt. Ende August 2018 ging das neue KomOn
Serviceportal (KSP) online.

In diese Datenbank sind bestimmte Daten bezlglich der Ausgleichsflachen im Rahmen eines Ein-
griffes in Natur und Landschaft einzugeben. Zu diesen Angaben zahlen unter anderem der Aus-
gangszustand, Zielzustand und die Gréke der Ausgleichsflache.

Um die Eingabe dieser Daten in das System KomOn zu erleichtern, hat die Kreisverwaltung darum
gebeten, dass bei Bauvorhaben im Aulenbereich und auch bei bauplanungsrechtlichen Maf3nah-
men diese notwendigen Informationen aufgeschlisselt nach dem Eingabeerfordernissen des Sys-
tem KomOn zur Verfigung gestellt werden.

Die Daten werden nach dem Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB im KomOn Servicepor-
tal bereitgestellt.
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1 UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Bebauungs-
plananderung ermittelt, bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus § 2 (4) BauGB in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 7
BauGB sowie §§ 2a und 4c BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest, dass Erlau-
terungen moglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Umwelt darzu-
legen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fiir die einzelnen Schutzglter
zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbststandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwagung nach § 1
(7) BauGB ein. Die Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfahren
liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die ,zustéandige“ Behdrde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Hungenroth sieht die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Hammeshie-
bel“ vor, um zwei betriebliche Weiterentwicklungen planungsrechtlich zu erméglichen.

Zum einen geht es inhaltlich um die Ermoglichung der betrieblich erforderlichen Weiterentwicklung
des ortsansassigen Unternehmens Gipp Estrich GmbH Industrie- & Designbdéden und damit den
Betrieb sowie die damit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern.

Es soll Gber die vorliegende Bauleitplanung die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden
fur die Errichtung eines flir den Gewerbebetrieb bendtigten Park- und Lagerplatzes im unmittelba-
ren sudlichen Anschluss an den bisherigen Bebauungsplan und das bestehende Firmengelande.

Zum anderen geht es um die betriebliche Weiterentwicklung des Unternehmens Halfen Strickerei
GmbH. Durch die vorliegende Bauleitplanung soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Erweite-
rung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Verschiebung der Baugrenze der Mischgebietsfla-
che auf dem Flurstiick 98 in der Flur 12 der Gemarkung Hungenroth geschaffen werden.

Fir den bisher unbeplanten Erweiterungsbereich im Sidosten wird ein eigener Ordnungsbereich
als ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, welches die Nutzung lediglich auf die Zulassig-
keit der Stellplatzanlage und des Lagerplatzes beschrankt und ermdglicht. Fir das entsprechende
private Planvorhaben erfolgte bereits am 04.03.2020 ein Antrag auf Baugenehmigung.

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung sollen auRerdem verschiedene Anpassungen an den
Bestand erfolgen.
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Der Ausgleich der Eingriffe soll teilweise auf der geplanten Parkplatzflache selbst in Form einer
Eingrinung und Baumpflanzungen und teilweise auf einer Teilflache der gemeindeeigenen Parzelle
126, Flur 12, Gemarkung Hungenroth erfolgen. Zudem dient der Ordnungsbereich A als Ausgleichs-
flache im Studwesten des in Rede stehenden Plangebiets.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans im zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

1.2 Kurzdarstellung der Plananderungsinhalte

Die Plankonzeption sieht die Aufteilung in zwei Ordnungsbereiche vor. Hierzu werden weitere Fest-
setzungen bezlglich Art und Mal der baulichen Nutzung getroffen.

Die wesentlichen Planinhalte werden im Folgenden stichpunktartig dargestellt:

® Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Ordnungsbereich 1 Ml - Mischgebiet gemaf § 6
BauNVO festgesetzt.

e FUr den Ordnungsbereich 2 wird GEgn - Eingeschranktes Gewerbegebiet gemal § 8 BauN-
VO festgesetzt. Die Einschrankung erfolgt gemaf zeichnerischer Festsetzung der Zulassig-
keiten (Lagerplatz/Lagerhalle ohne Aufenthaltsfunktion bzw. Stellplatzanlage).

e Im Ordnungsbereich 1 sind die in § 6 (2) Ziffer 7 (Tankstellen) und Ziffer 8 (Vergniigungs-
statten) genannten Nutzungsarten nicht zulassig. Die nach § 6 (2) Ziffer 5 allgemein zulas-
sig genannten Anlagen fir sportliche Zwecke sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht zulas-
sig. AuBerdem sind die in § 6 (3) Ziffer 5 als Ausnahme genannten Einrichtungen und Anla-
gen (Vergniugungsstatten) im Ordnungsbereich 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

e Festsetzung einer maximalen GRZ in Ordnungsbereich 1 von 0,6 und in Ordnungsbereich 2
maximal 0,8.

e FuUr den Bereich der im stdlichen Plangebietsbereich festgesetzten Stellplatzflache gilt: mit
Grundflachen von dauerhaft wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen und Zufahrten kann
die zuladssige GRZ bis zu einer maximalen Oberflachenbefestigung entsprechend GRZ 0,9
Uberschritten werden (§ 17 (2) BauNVO).

e Des Weiteren gilt in Ordnungsbereich 1:
o Die maximale Anzahl an Vollgeschossen wird auf Il Vollgeschosse begrenzt
o Die First-/Gebaudehéhe wird auf maximal 12,00 m begrenzt
o Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

o Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

o Dacher mit einer Neigung bis 48°. Betriebsgebaude, Garagen und bauliche Neben-
anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

e Nebenanlagen und Einrichtungen gemafl § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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e Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor Garagen
(d. h. vor der Garageneinfahrt) ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m Tiefe
(gemessen ab StralRenbegren-zungslinie) freizuhalten.

e Ordnungsbereich 2: Stellplatze sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zu-
Iassig.

e Festsetzung einer randlichen Eingriinung (Ordnungsbereich A)

e Festsetzung zur Begriinung der Stellplatzflache, dass entstehende Boéschungsflachen im
Bereich der Stellplatzflache in Ordnungsbereich 2 durch Raseneinsaat zu begriinen sind
und standortgerechte, heimische Straucher zu setzen sind (lockere Bepflanzung in Grup-
pen). Alternativ kdnnen Laubbaume als Hochstamm in einem Abstand von circa 15,00 m
gepflanzt werden. Innerhalb der Stellplatzflache sind mindestens 3 standortgerechte, heimi-
sche Laubbaume als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e Festsetzung einer Kompensationsflache im sonstigen Geltungsbereich: Entwicklung einer
Strauchhecke (Ordnungsbereich B) bzw. einer artenreichen Extensivwiese (Ordnungsbe-
reich C)

e Zeichnerische Festsetzung der Baubeschrankungszone von 100 m zur Autobahn A 61
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Anderungsbereich des
Verfahrane zur
erneuten Beteiligung gemds
S4a (3) BouGB

nur Lagerplatz
zuldssio

Lagerhalle chne
Aufenthdtsfunktion)

.. Flur 12 o A ’
o e //
Abb.: Auszug aus der Planzeichnung der Bebauungsplandnderung
(unmalistébliche Darstellung)

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Nachfolgend soll zunachst auf den wirksamen Regionalen Raumordnungsplan eingegangen wer-
den. Hierbei werden die zu berlicksichtigenden Ziele und Grundsatze naher beleuchtet. Anschlie-
Rend wird der wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Emmelshausen
naher vorgestellt. Zudem erfolgt eine Auflistung Ubergeordneter umweltrelevanter Planungen. Somit
werden die relevanten, Ubergeordneten Planungsebenen betrachtet und in der vorliegenden Pla-
nung mitbericksichtigt.
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21 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

Die Ortsgemeinde Hungenroth liegt innerhalb der Verbandsgemeinde Hunsriick-Mittelrhein, gehoért
dem Rhein-Hunsriick-Kreis an und ist Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Aus diesem
Grund wird in diesem Unterkapitel naher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittel-
rhein-Westerwald eingegangen.

Der giltige RROP der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist seit dem 11.12.2017 wirksam und
I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Gbergeordneten Vorgaben aus dem Landes-
entwicklungsprogramm IV (LEP V) von 2008 und der Teilfortschreibung von 2013 zugrunde. Die
Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Auf Zuweisung besonderer Funkti-
onen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Gemal der Raum- und Siedlungsstrukturgliederung im wirksamen RROP Mittelrhein-Westerwald
2017 liegt Hungenroth im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und somit in
einem Schwerpunktraum. Schwerpunktrdume dienen unter anderem der siedlungs- und wirt-
schaftsstrukturellen Entwicklung in der entsprechenden Region, sodass auch fir den umgebenden
strukturschwachen landlichen Raum die Lebens- und Arbeitsbedingungen verbessert werden kon-
nen. Im Fokus liegt hier die gute Erreichbarkeit durch leistungsfahige Infrastruktureinrichtungen,
wodurch zugleich eine Verminderung der Pendlerentfernungen zu den Arbeitsplatzstandorten sowie
zu den Versorgungs- und Dienstleitungseinrichtungen gewahrleistet wird. Diese Schwerpunktfunkti-
on ist in Hungenroth gegeben, vorrangig aufgrund der vorherrschenden Anbindung an das Uberre-
gionale und regionale Stra3ennetz Uber die Autobahn A 61 und die Landesstrale L 206, sodass ein
insgesamt guter offentlicher Personennahverkehr innerhalb der Verbandsgemeinde Hunsrick-
Mittelrhein sichergestellt werden kann. Die nachsten erreichbaren Mittelzentren sind Sankt Goar
und Sankt Goarshausen, welche zugleich als kooperierende Zentren (verpflichtet) fungieren. Im
System der zentralen Orte und der Versorgungsbereiche nimmt die Stadt Emmelshausen die Funk-
tion als Grundzentrum ein.

Im Hinblick auf die Festsetzung von Flachen fiir ein eingeschranktes Gewerbegebiet sind die dies-
bezlglichen Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV zu berucksichtigen
und zu beachten sowie bezlglich ihrer Vereinbarkeit zu prifen. Diese sind aus dem Kapitel 3.2.2
LArbeiten und Gewerbe“ des LEP IV zu entnehmen und lauten wie folgt:

e Grundsatz G 52: Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen soll vorran-
gig genutzt werden.

e Grundsatz G 53: Die bestehenden Messestandorte sollen durch Kooperation gesichert und
in Netzwerke eingebunden werden.

e Grundsatz G 54: Touristisch gepragte Gemeinden (zum Beispiel ausgewiesene Heilbader
und Kurorte) sollen so entwickelt werden, dass ihre wirtschaftliche Funktion in diesem Be-
reich erhalten und gestarkt wird. lhre Standortpotenziale sind zum Beispiel auf Anknip-
fungspunkte fur Entwicklung im Bereich Gesundheitsdkonomie zu priifen.

e Grundsatz G 55: Freizeiteinrichtungen mit starkem Besucherverkehr sollen an 6ffentliche
Verkehrsmittel angebunden und durch ortsdurchfahrtsfreie Strallen erschlossen werden.

In Bezug auf die Grundsatze des LEP IV werden die genannten und betroffenen Aspekte erfillt
bzw. wird diesen nicht entgegengewirkt. Das bestehende Angebot an Gewerbeflachen ist vorlie-
gend nicht relevant zu betrachten, da der Neuplanungsteil im Siiden des Plangebietes eine gering-
fugige Erweiterung des Bestandes umfasst und sich auf die Errichtung eines Stell- und Lagerplat-
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zes orientiert. Das sonstige Bebauungsplangebiet, welches bereits durch einen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan festgesetzt ist, wird lediglich dem Bestand entsprechend angepasst. Des Weiteren
werden die Grundséatze 53, 54 und 55 nicht tangiert.

Grundséatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fiir ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortli-
che Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die
Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehoéren
neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziobkonomischen Entwicklungschancen auch rdum-
lich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen.

Die vorliegende Anderungsplanung Uberplant wie bereits erwéahnt gréRtenteils eine Flache, fiir die
bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht. Dabei geht es in erster Linie um eine Be-
standsanpassung an die tatsachliche Bauausfihrung und Grundstiicksaufteilung sowie allgemein
an die Anpassung von heutigen Planungsstandards. Bei dem privaten Planvorhaben im stdlichen
Neuplanungsteil hingegen handelt es sich um eine betrieblich erforderliche Weiterentwicklung des
ortsansassigen Unternehmens Gipp Estrich GmbH Industrie- & Designbdden fiir den Bereich Ge-
werbe. Den Bedarfen des Unternehmens fir die Errichtung eines Stell- und Lagerplatzes im sudli-
chen Anschluss an das Firmengelande soll durch die vorliegende Anderungsplanung ausreichend
Rechnung getragen werden, um weiterhin den Betrieb sowie die damit verbundenen Arbeitsplatze
zu sichern. Das Unternehmen selbst stellt mit der Herstellung einzigartiger Bodensysteme eine es-
sentielle Rolle fir die Wirtschaftlichkeit der Ortsgemeinde Hungenroth dar, weshalb die Ortsge-
meinde die betriebsbezogenen Planungsabsichten im Eigeninteresse unterstutzt.

Bei der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes sind neben den Vorgaben des
LEP IV auch die Vorgaben des RROPs zu bertcksichtigen und im Hinblick auf ihre Vereinbarkeit zu
prufen. Zu berlcksichtigende Grundsatze im RROP sind dem Kapitel 1.3.3 ,Industrie- und Gewer-
beentwicklung” zu entnehmen. Die folgenden Grundsétze stellen wesentliche Vorgaben bezuglich
Industrie- und Gewerbeentwicklung im wirksamen RROP von 2017 dar und lauten wie folgt:

e Grundsatz G 34: Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte.

e Grundsatz G 35: Giinstige Bedingungen fiir die gewerbliche Entwicklung bieten insbeson-
dere auch Standorte an den Schnittpunkten von Ubergeordneten Verkehrswegen und in der
Nahe von Verknlpfungspunkten des Guteverkehrs (Giterverkehrszentren, Frachtzentren,
Luftfrachtzentren, Glterhafen) und mit leistungsfahiger Telekommunikationsverbindung. Die
Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon unberthrt.

e Grundsatz G 36: Den Bedurfnissen ortlicher Handwerksbetriebe und Gewerbegebiete soll
durch Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierter und dezentral konzentrierter Gewerbefla-
chen bzw. von Handwerkerhdfen Rechnung getragen werden.

Die Ziele und Grundsatze des LEP IV hinsichtlich der Ausweisung von Flachen fir Gewerbegebiete
werden durch die im Rahmen der Regionalplanung formulierten Grundsatze erganzt. Sie werden
entsprechend im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung ebenfalls berticksichtigt. So befindet
sich das in Rede stehende Plangebiet an einem guten infrastrukturellen Standort. Zudem ist wie
bereits erwahnt zu bericksichtigen, dass es sich lediglich um eine geringfligige Erweiterung des
Bestandes in sidlicher Richtung handelt. Damit kdnnen auf lange Sicht bereits bestehende Arbeits-
platze in der Region gesichert werden. Die Sicherung von Arbeitsplatzen kommt grundsatzlich auch
der Gemeindeentwicklung zu Gute, weshalb den Belangen des genannten Unternehmens der pla-
nerische Vorrang eingerdumt wird.
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In den Darstellungen der Gesamtkarte des guiltigen RROP 2017 unterliegt die Plangebietsflache
keiner Darstellung und wird in der Farbe Weil} dargelegt. Hieraus ist zu schlussfolgern, dass grund-
satzlich keine Konflikte mit den Darstellungen des RROP bestehen. Die Lage des Plangebietes wird
in dem nachfolgenden Auszug durch ein blaues Viereck zur Orientierung kenntlich gemacht. Im
Norden wird die zum Plangebiet angrenzende Bestandsbebauung als ,Siedlungsflachen Wohnen*
in der Farbe Rot dargestellt.

Teilweise betroffen ist der 6stliche Ortsrand der Ortsgemeinde Hungenroth von einem ,Vorbehalts-
gebiet Erholung und Tourismus®. Im Osten der Ortsgemeinde verlauft zudem ein ,Vorbehaltsgebiet
regionaler Biotopverbund®. Beide zuvor erwahnten Freiraumstrukturen tGberdecken nicht das Plan-
gebiet, weshalb in diesem Zusammenhang keine Konflikte mit den zugrundeliegenden Grundsatzen
erkannt werden. Hierzu wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem RROP grundséatzlich nicht
um parzellenscharfe Darstellungen handelt. Sie Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen
Interpretations- und Ausgestaltungsmdglichkeiten gerade im Randbereich. Selbst bei einer Betrof-
fenheit der besagten Freiraumstrukturen handelt es sich bei Vorbehaltsgebieten lediglich um einen
Grundsatz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe mit Verbindlichkeitscharakter. Da
Grundsatze Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien enthalten und als Vorgaben fir das Ermessen
bzw. die Abwagung in den nachfolgenden Planungsebenen zu berlicksichtigen sind, liegt hier kein
Zielkonflikt vor.

In der Gesamtkarte des RROP von 2017 wird dariber hinaus eine gute Infrastruktur fir die Ortsge-
meinde Hungenroth bestatigt. Mit gerade mal 256 Einwohner (Stand: 31.12.2018, Quelle: Statisti-
sches Landesamt RLP) verfligt Hungenroth einen Anschluss sowohl an das regionale als auch an
das Uberregionale Stralennetz. Dies wird im RROP Uber die inmitten der Ortslage verlaufende
Uberregionale StralRenverbindung als Landesstral’e L 206 angezeigt, welche weiterhin an die west-
lich verlaufende grof3raumige Stral’enverbindung der Autobahn A 61 anschlie3t. Eine gute infra-
strukturelle Erreichbarkeit ist besonders fur die vielen, in der Ortsgemeinde befindlichen, gewerblich
orientierten Betriebe von essentieller Bedeutung und tragt fir deren Weiterentwicklung wie vorlie-
gend der Fall eine grofe Rolle bei.

Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen und Griinde sind Zielkonflikte mit den Vorga-
ben des wirksamen RROP von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald nicht zu
erkennen.
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Abb.: Auszug aus der Gesamtkarte des Regionalen Raumordnungsplans 2017 mit einge-
zeichnetem Plangebiet (blaues Viereck) (Quelle: RROP Mittelrhein-Westerwald, 2017; unmal3-
stébliche Darstellung)

2.2 Flachennutzungsplanung

Gemal den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der ehemaligen Verbandsge-
meinde Emmelshausen (vor Fusion mit Verbandsgemeinde Sankt Goar-Oberwesel zur Verbands-
gemeinde Hunsriick-Mittelrhein) in der Fassung der 9. Anderung ist die nordliche Plangebietsflache
derzeit als Mischbauflache dargestellt. Dies stimmt zunachst mit dem festgesetzten Mischgebiet auf
Bebauungsplanebene Uberein. Davon ausgeschlossen ist das im Bestand sidlich befindliche Fir-
mengebaude, welches im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache (Ackerfla-
che) dargestellt wird.

Dariiber hinaus wird der Neuplanungsteil im sudlichen Anschluss an das Firmengelande fir die
Errichtung des Park- und Lagerplatzes gemaf Flachennutzungsplandarstellung ebenfalls als land-
wirtschaftliche Flache (Ackerflache) dargestellt. Der kleine westliche Bereich wird im Flachennut-
zungsplan als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestellt.

Die erforderliche externe Kompensationsflache wird gemaf Darstellungen des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes als 6kologisch bedeutsame Offenlandbereiche dargestellt, welche als Umsetzungs-
raume fur Okokontierungs- und KompensationsmaRnahmen zur Verfiigung stehen und vorliegend
auch als solche genutzt werden sollen.

Der Bebauungsplan kann derzeit nicht vollstandig gemall § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. Deshalb ist eine Anpassung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Durch die Fusion der ehemaligen Verbandsgemeinde Emmelshausen mit der ehemaligen Ver-
bandsgemeinde Sankt Goar-Oberwesel zur Verbandsgemeinde Hunsriick-Mittelrhein ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans im hundertprozentig gleichlaufenden Flachennutzungsplanverfah-
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ren derzeit nicht méglich. Der Flachennutzungsplan soll entsprechend zu einem spateren Zeitpunkt
geandert werden und damit zu einer nutzungsbezogenen Deckungsgleichheit gebracht werden. Es
wird hierdurch gewahrleistet, dass der Bebauungsplan zukiinftig aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln ist.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde
Emmelshausen in der Fassung der 9. Anderung mit eingezeichnetem Geltungsbereich (un-
malstabliche Darstellung)

=
K
o

23 Sonstige umweltrelevante libergeordnete Vorgaben

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
und nicht in rdumlich relevanter Nahe zu einem solchen.

Ferner weist das Plangebiet keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten
Biotope und Vegetationsbestande auf. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.
Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rheingebiet zwischen Bingen
und Koblenz®. Gemal § 1 (2) der Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet sind Fla-
chen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans mit baulicher Nutzung
nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. Die Planung steht dem Schutzgebiet somit nicht
entgegen.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme wird in der Prioritatenkarte als dominierender Biotoptyp
im Umfeld des Plangebietes ,Walder mittlerer Standorte“ dargestellt. Diese Darstellung entspricht
nicht mehr der heutigen Bestandssituation. Die unmittelbar sidlich der Siedlungslage von Hungen-
roth gelegenen Flachen, die in der Prioritatenkarte als Walder dargestellt sind, werden derzeit land-
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wirtschaftlich genutzt. Aufgrund des hohen Waldanteils in Rheinland-Pfalz wird aus heutiger Sicht
die Umwandlung von Ackerland in Wald nicht mehr favorisiert. Ansonsten werden in der Planung
vernetzter Biotopsysteme flir das Plangebiet keine weiteren Aussagen getroffen.

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale nicht betroffen
Kartierte Biotope nicht betroffen
Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: .Rheingebiet von Bingen bis Koblenz*
Naturparke: nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme:

Bestandsdarstellung: keine Darstellung
Darstellung Entwicklungsziele: keine Darstellung
Prioritatenkarte: domoinierender Biotoptyp im Umfeld des Plan-

gebietes ,Walder mittlerer Standorte”

Wie die Aufstellung verdeutlicht sind innerhalb des Plangebiets keine besonders schutzwurdigen
Bereiche vorhanden.

Damit stehen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans umweltrelevante tiberge-
ordnete Vorgaben nicht entgegen.
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3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES EINSCHLAGI-

GER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und -plane von Bedeu-
tung:

Fachgesetze / Fachplane Inhalt Beriicksichtigung in vor-
liegender Planung durch...

BauGB (Baugesetzbuch) in der | Sparsamer Umgang mit Grund | - Beschrankung des Males der
Fassung der Bekanntmachung vom | und Boden, Vermeidung und Aus- baulichen Nutzung

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), | gleich erheblicher Beeintrachti-

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des | gungen des Landschaftsbildes und | - Gestaltungsempfehlungen
Gesetztes vom 04. Januar 2023 | der Leistungs- und Funktionsfa-

(BGBI. 2023 I. Nr. 6), in der derzeit | higkeit des Naturhaushaltes - Festsetzung einer maximal
geltenden Fassung zulassigen Versiegelung

- Flachen und MaRnahmen fiir
besondere Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

- Erhaltungsfestsetzung von
Baumen und Strauchern

- Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern

- Begrlinung der Stellplatzanlage

- Festsetzung von Kompensati-
onsmafinahmen im sonstigen
Geltungsbereich (Strauchhecke
und artenreiche Extensivwiese)

- Hinweis zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser

- Hinweise zum Boden- und
Baumschutz

- Artenschutzrechtliche Hinweise

- Empfehlung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Bundesnaturschutzgesetz Erhaltung landschaftlicher Struktu- | - Beschrénkung des Males der
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 | ren; Erhaltung, Entwicklung und baulichen Nutzung

(BGBIL. | S. 2542, Inkraft getreten am | Wiederherstellung naturnaher und
01. Marz 2010), zuletzt gedndert | natlrlicher Gewasser; Schutz der | - Gestaltungsempfehlungen
durch Artikel 3 des Gesetzes vom | natlirlichen wund historisch ge-

08. Dezember 2022 (BGBI. | S. | wachsenen Artenvielfalt; Gering- | - Festsetzung einer maximal
2240), in der derzeit geltenden Fas- | halten schadlicher Umwelteinflls- zulassigen Versiegelung
sung se durch landschaftspflegerische
MaRnahmen; Ausgleich von Be- | - Flachen und Malinahmen flr
eintrachtigungen in  Natur und besondere Anlagen zum
Landschaft; Sicherung des Erleb- Schutz vor schadlichen Um-
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nis- und Erholungsraumes des
Menschen

welteinwirkungen

Erhaltungsfestsetzung von
Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Begrunung der Stellplatzanlage
Festsetzung von Kompensati-
onsmafinahmen im sonstigen
Geltungsbereich (Strauchhecke
und artenreiche Extensivwiese)

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser

Hinweise zum Boden- und
Baumschutz

Artenschutzrechtliche Hinweise

Empfehlung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GVBI 2005, S. 387), neuge-
fasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287), in der derzeit gelten-
den Fassung

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
naturlicher Gewasser; Schutz der
nattrlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Gering-
halten schadlicher Umwelteinflls-
se durch landschaftspflegerische
MaBnahmen; Ausgleich von Be-
eintrachtigungen in  Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des
Menschen

Beschrankung des Malles der
baulichen Nutzung

Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Flachen und Manahmen fir
besondere Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

Erhaltungsfestsetzung von
Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Begriinung der Stellplatzanlage

Festsetzung von Kompensati-
onsmafinahmen im sonstigen
Geltungsbereich (Strauchhecke
und artenreiche Extensivwiese)

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser

Hinweise zum Boden- und
Baumschutz

Artenschutzrechtliche Hinweise
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- Empfehlung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998,
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306), in der derzeit gel-
tenden Fassung

Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Funktionen des
Bodens; Vermeidung von Beein-
trachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte

Beschrankung des Males der
baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Erhaltungsfestsetzung von
Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Badumen und
Strauchern

Begrunung der Stellplatzanlage

Festsetzung von Kompensati-
onsmafinahmen im sonstigen
Geltungsbereich (Strauchhecke
und artenreiche Extensivwiese)

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Hinweise zum Boden- und
Baumschutz

- Empfehlung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 2023 I. Nr. 5), in der derzeit
geltenden Fassung

Sicherung der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, Gewabhrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung

Beschrankung des Malles der
baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Erhaltungsfestsetzung von
B&umen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Begriinung der Stellplatzanlage

Festsetzung von Kompensati-
onsmafinahmen im sonstigen
Geltungsbereich (Strauchhecke
und artenreiche Extensivwiese)

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser

- Empfehlung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Wassergesetz fiir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung vom 14. Juli

Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigungen;
sparsame Verwendung des Was-

Beschrankung des MalRes der
baulichen Nutzung
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2015, zuletzt gedandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 08. April 2022
(GVBI. S. 118), in der derzeit gelten-
den Fassung

sers; Bewirtschaftung der Gewas-
ser, dass sie dem Wohl der Allge-
meinheit und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen einzelner dienen

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Erhaltungsfestsetzung von
Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern

Begrunung der Stellplatzanlage

Festsetzung von Kompensati-
onsmafinahmen im sonstigen
Geltungsbereich (Strauchhecke
und artenreiche Extensivwiese)

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Empfehlung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 28. September 2021
(GVBI. S. 543), in der derzeit gelten-
den Fassung

Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalern und Denkmalbe-
reichen

Hinweis auf Benachrichti-
gungspflicht der Denkmal-
schutzbehorde

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI.
|1 S. 1274), das zuletzt durch Artikel
2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792), in
der derzeit geltenden Fassung

Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphare und Sachgutern vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen

Flachen und Manahmen fir
besondere Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

Weitere Fachgesetze:

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v.
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz
2023 (BGBIL. 2023 | Nr. 88), in der derzeit geltenden Fassung (Sicherstellung einer wirksa-

men Umweltvorsorge)

- Landeswaldgesetz von Rheinland-Pfalz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBL. S. 504),
zuletzt geandert durch § 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), in der
derzeit geltenden Fassung (Erhalt, Schutz, gegebenenfalls Mehrung und Pflege von Wald
durch Leistungen der Forstwirtschaft)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.l S. 1802), in der derzeit

geltenden Fassung
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Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter Ubergeordneter Planungen
betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. -objekte berlicksichtigt.

4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Naturraumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Hungenroth liegt im Grenzbereich zwischen zwei naturrdumlichen Haupteinhei-
ten. Der Westen der Ortsgemeinde zahlt zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Hunsrick-Hochflache*
und dort zu der naturraumlichen Untereinheit ,Innere Hunsrick-Hochflache* und der westliche Orts-
teil sowie das Plangebiet zahlt zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Rhein-Hunsriick“ und zur natur-
raumlichen Untereinheit ,Stddstlicher Rhein-Hunsriick®.

Die naturrdumliche Haupteinheit ,Rhein-Hunsriick® stellt eine Uberwiegend schroff zerschnittene
und groBltenteils bewaldete Abdachung der nordéstlichen Hunsrick-Hochflache zur Terrassenflur
des oberen Mittelrheins und der untersten Mosel dar. Die rheinseitige Abdachung ist durch kurze,
steile Taler und Talchen stellenweise bis auf 500 m Hohe ansteigende Flur von Kdmmen, Spornen
und Riedeln aufgeldst. Nur an wenigen zerschnittenen Hochflachenwinkeln zwischen Rhein und
Mosel zeigt sich ein Gefiige flacher Talchen und Ursprungsmulden.

Die naturraumliche Untereinheit ,Stddstlicher Rhein-Hunsriick®, dem der Osten der Ortsgemeinde
Hungenroth und damit auch das Plangebiet angehort, ist 20,00 km lang und 4,00 km breit und er-
streckt sich zwischen Mannebach und Karbach parallel zum Rheintalabschnitt Bacharach-
Oberwesel-St. Goar.

Die Ortsgemeinde Hungenroth liegt am Rand der welligen Hunsriick-Hochflache und wird im Sid-
osten durch den Kochs-Berg, im Nordosten durch das Engelslei und im Sidwesten durch das
Schliffchen begrenzt.

4.2 Lage und Relief
Das Plangebiet liegt im Siidwesten der Ortsgemeinde Hungenroth, in unmittelbarer Nahe zur Bun-
desautobahn A 61. Es liegt auf einer Hohe von etwa 468 m . NN.

4.3 Geologie und Béden

Das Plangebiet liegt in der BodengroRlandschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden
Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum Teil wechselnd mit Lésslehm. Typi-
sche Bodenarten sind Braunerden und Regosole aus Tonschiefer.

Gemal Standorttypisierung des Landesamt fir Geolgoie und Bergbau Rheinland-Pfalz handelt es
sich um Standorte mit mittlerem Wasserspeicherungsvermégen und mit schlechtem bis mittleren
naturlichen Basenhaushalt.

Die Bodenart im Bereich der Erweiterungsflache (GE-Gebiet) wird als Lehm und stark lehmiger
Sand dargestellt.
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Durch die intensive Ackernutzung sind die Flachen deutlich anthropogen Uberformt und die natirli-
chen bodendkologischen Verhaltnisse stark beeintrachtigt. Durch das Befahren mit Maschinen und
landwirtschaftlichen Geraten sind die Boden bereits verdichtet und das Bodengeflige und die biolo-
gische Bodenaktivitat gestort. Infolge von Pfligen ist auch die naturliche Horizontabfolge des Bo-
dens nicht mehr erhalten.

Die Schutzwurdigkeit des Bodens im Plangebiet wird insgesamt als gering bis mittel bewertet.

4.4 Wasserhaushalt

Die Grundwasserlandschaft des Plangebietes wird durch devonische Schiefer und Grauwacken
bestimmt. Es liegen Kluftgrundwasserleiter mit einer geringen Ergiebigkeit vor.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Oberflachengewasser existieren im
Plangebiet und in direkt angrenzenden Bereichen nicht.

Aufgrund der intensiven Landwirtschaft ist die Versickerungsrate im Plangebiet bereits beeintrach-
tigt.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir den Wasserhaushalt.

4.5 Klima

Die Ortsgemeinde Hungenroth liegt im Bereich des Klimabezirks ,Hunsriick®. Folgende Kennwerte
charakterisieren das Klima von Hungenroth und Umgebung:

mittlere Jahrestemperatur: 7-8°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 13-14°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0 °C) 20— 30 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 10— 20 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 650 — 700 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 200 — 220 mm
Hauptwindrichtung: West/Ost

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, 1957).

Lokalklimatisch stellt die Erweiterungsflache eine Kaltluftproduktionsflache dar. In klaren Nachten
kihlt die Oberflache des Offenlandes ab und es entsteht Kaltluft. Aufgrund der geringen Flachen-
groRe der Erweiterungsflache hat diese jedoch keine besondere Bedeutung fir das ortliche Kii-
mapotential.
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4.6 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Der Geltungsbereich Uberplant vollstandig den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf dem
Hammeshiebel“ sowie im slidwestlichen Anschluss eine Erweiterung Uber circa 3.766 m? intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache und einen Wirtschaftsweg.

Die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan im sidlichen Plangebietsteil vorgesehene und ver-
bindlich festgesetzte randliche Eingriinung ist nicht realisiert worden. Stattdessen wurde ein Wirt-
schaftsweg gebildet.

Die bisher unbeplante Erweiterungsflache im sidwestlichen Anschluss stellt sich vollstandig als
intensiv genutzte Ackerflache dar. Von einer konventionellen Bewirtschaftung ist auszugehen. Da-
her hat die Flache keine besondere Bedeutung fir den Arten und Biotopschutz. Aufgrund der gerin-
gen Entfernung zur Siedlung und zum Gehdlzstreifen entlang der A 61 im Westen, ist der Flache
auch keine Bedeutung flr die Feldlerche zuzuschreiben, da diese die Nahe zu Siedlungen und Ge-
hdlzbestadnden meidet.

Entlang des Wirtschaftsweges in der Verlangerung der ErschlieRungsstralle ,Kirchweg“ befindet
sich eine Birkenallee. Diese liegt auf beiden Seiten der Strae innerhalb der StralRenparzelle. Im
Zuge der Vorbereitungsarbeiten fir die Stellplatzflache wurden 2 Birken gefalit.

il " %

B e e / i
Abb.: Ausschnitt aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmal3stablich, Legende siehe Anlage)
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Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale

Kartierte Biotope

Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope:
Landschaftsschutzgebiete:

Naturparke:

Naturschutzgebiete:
Natura-2000-Gebiete:

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz*
nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme:

Bestandsdarstellung: keine Darstellung

Darstellung Entwicklungsziele: keine Darstellung

Prioritatenkarte: domoinierender Biotoptyp im Umfeld des Plan-

gebietes ,Walder mittlerer Standorte“

Wie die Aufstellung verdeutlicht sind innerhalb des Plangebiets keine besonders schutzwurdigen
Bereiche vorhanden.

Damit steht der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans nichts entgegen.

4.7 Landschaftsbild und Erholung

Bei der Bewertung des Landschaftsbilds wird die Eigenart, das hei3t Charakteristik der Landschaft,
beurteilt. Diese bezieht sich zum einen auf die naturrdumliche Landschaftsgliederung, das heif3t in
erster Linie auf die Geomorphologie und natirliche (naturnahe) Vegetation sowie auf die kultur-
raumliche Identitat, das heil3t spezifische Identitat durch die typischen anthropogenen Nutzungs-
formen in diesem Landschaftsraum.

Das Landschaftsbild ist durch die bestehende Siedlungslage der Ortsgemeinde Hungenroth im
Norden, die Autobahn im Westen und Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Offenland-
flachen im Osten und Siden gepragt.

Das Plangebiet ist bereits iberwiegend bebaut. Der bisher unbeplante Erweiterungsbereich im Si-
den wird derzeit intensiv Ackerbaulich genutzt und steht einer Freizeit- und Erholungsnutzung ent-
sprechend nicht zur Verfiigung.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir Landschaftsbild und Erholung.
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5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei Nichtdurchfihrung des Planvorhabens wird sich der Umweltzustand gemaly der gegebenen
Bestandssituation nicht erheblich negativ verandern. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung der
Flache wirde voraussichtlich in ihrer derzeitigen Form bestehen bleiben.

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fir die einzelnen Schutzguter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. Anschlieiend erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen flr das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieRende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen flr das einzelne Schutzgut ohne Berlcksichtigung der
geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen.

6.1 Schutzgut Flache

— 2 - g
X3 =2 G "% 2% |y d
o 2 c = = = T O |c ¥
q q o= 5 = = = cC Q oo 4
negative Auswirkungen 5Tz Noo| g |22=%
R=) S = % »w o | @ -C(_
(72} X E - -— i
anlagebe- Zusatzliche Flacheninanspruchnahmevon | MO 0 |[O O M | MO |
dingt circa 3.800 m? landwirtschaftlicher Nutz-
flache, Uberwiegend Ackerflache.
baubedingt | Keine OO0 gOgo |Oo™ Ol
betriebsbe- | Keine OdOo (OO0 (OO O
dingt

Abschlieende Bewertung

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist grundsatzlich als erheblich zu bewerten,
da hierdurch Flachen fir den Nahrungs- oder Futtermittelanbau verloren gehen und meist nicht an
anderer Stelle neu ausgewiesen werden. Die absolute Flacheninanspruchnahme mit einem Wert
von etwa 3.800 m? Bruttogebietsflache ist jedoch vergleichsweise gering.

Grundsitzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Flache als erheblich zu bewerten. An dieser
Stelle wird im Rahmen der Abwagung der stadtebaulichen Entwicklung insbesondere vor
dem Hintergrund der wirtschaftlichen Sicherung des Unternehmensstandort, der Vorrang
eingerdaumt.
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6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturnahe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-
extreme beurteilt.

= o2 o - T
285 | B23| 25 |8s8
. . [CRR=a= E = £ c a5 2T
negative Auswirkungen 5 9% NO OD| @ ¢ ag k
=8| 2Es| 2 7
anlagebe- Verlust von Offenlandflachen als Lebens- | M |OO ™M | M ]
dingt und Nahrungsraum fir Tiere.
Verlust von zwei Birken als potentieller MOO | OO | MO ]
Nist- und Quartierplatz oder Ansitzwarte.
baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | M OO0 | MO O |[O M ]
durch Bewegungsunruhe im Rahmen der
Bauarbeiten.
betriebsbe- Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | M OO | OO M | O™ ]
dingt durch Bewegungsunruhe durch erhohten
Ziel- und Quellverkehr der Unternehmens-
fahrzeuge der Firma GIPP (voraussichtlich
zweimal die Woche, da diese unter der
Woche auf Montage sind) sowie des Un-
ternehmens Halfen.
= o2 o . L T
y | =z¥2| 328| 25| 88
MaRnahmen SR TR SS53| §85| §2| NO
kungen S2s| 52| BE| 65
w»| XES =1 58
Vermei- Geholze sind zur Ver- | Vermeidungder | M OO | OO | O M O]
dungsmal- | meidung artenschutz- | Stérung briten-
nahmen rechtlicher Konflikttat- der Vogel und
bestande nur im Zeit- der Tétung von
raum vom 1. Oktober Jungvogeln.
eines Jahres bis Ende
Februar des Folgejah-
res zu roden.
Aus- Festsetzung von min- Nist- und Quar- OO0 OO |4 O O
gleichs- destens 3 Baumpflan- | tierplatze fir
malfinah- zungen im Bereich der | Végel und Fle-
men Stellplatzflachen im dermause.
GE-Gebiet.
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Entwicklung und Pflege | Neue Teillebens- | (J O M (OO M | M O O
von extensivem Dau- raume fur Flora

ergrinland auf bisheri- | und Fauna (z. B.
gen Brachflachen mit Geholze als Nist-
beginnender Sukzessi- | und Quartierplat-
on (OB C). ze flir Vogel und

Fledermause,

Anlage einer Strauch- | WiesenundBli- | O M OO MO | O

hecke im Ubergang tenpflanzen fiir
vom Wald zur freien Schmetterlinge
Landschaft (OB B). und andere In-
_ o sekten).
Randliche Eingriinung OO0 OO0 | 0O O

durch eine Hecken-
pflanzung (OB A)

Abschliellende Bewertung

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spéatere Umset-
zung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern,
dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschiitzter
Arten verschlechtert.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdéden erfolgt tiber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der naturlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

(@)} T
c28| 22| 28 | 4. §
X 0 © 0 .= 0 S o N & _E
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negative Auswirkungen ST 2 NoCo| ® g |28-=%
£ o =h—N- o g | @78
(7] X E = - vl
anlagebe- Verlust samtlicher Boden-und Wasserfunk- | MO0 | OO M | M O N
dingt tionen der Flache durch Versiegelung von

bisherigen Ackerflachen.

baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | OO M MO O |O ]
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.

betriebsbe- | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | OO0 M (OO M | O M ]
dingt Treibstoffen in den Boden durch parkende
Fahrzeuge.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen
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Die Eingriffe erfolgen nicht in unbelasteten oder gar schutzwirdigen Boden. Aufgrund der intensi-
ven Bewirtschaftung der Ackerflachen sind die Bdden bereits verdichtet und das Bodengeflige und
die biologische Bodenaktivitat sowie der Bodenwasserhaushalt gestort. Infolge von Pfliigen ist auch
die natlrliche Horizontabfolge des Bodens nicht mehr erhalten.

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden dennoch qualitativ als erheblich zu bewerten.
Dies liegt daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine ver-
siegelte Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren
Umfang, entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Fallen jedoch nicht méglich. So ist das auch im Fall
der vorliegenden Planung.
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Minimie- Der Oberboden istgemaB DIN18915nach | MO0 | O MO | O M ]
rungsmafd- | Horizonten geordnet abseits vom Baube-
nahmen trieb zu lagern und vor Verdichtung o. 8. zu
schutzen.
Hinweis zur Verwendung wasserdurchlas- MOO 1 OMO | MO ]
siger Belage.
Aus- Bepflanzung der Stell- | Bodengelockert |M 1[0 |OOM | M [ ]
gleichs- platzflache (mind. 3 und das Boden-
malfinah- Baume und Bepflan- geflige verbes-
men zung der Bdschungen). | sert. Damit wer-
den auch die
Pflanzung einer biologische Akti- | OO OO | 0O | O
Strauchreihe in OB B. vitat und die Fil-
terfunktionen des
Randliche Eingriinung | Bodensverbes- | M OO |[OO M |& O O
durch eine Hecken- sert.
pflanzung (OB A)
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Durch Wegfall der landwirtschaftlichen Flachen entfallt der
Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in den
Boden der Flache.

Abschlieende Bewertung

Grundsitzlich sind zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich zu
bewerten Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der festgesetzten
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen kann das Bewertungsniveau ,,nicht erheblich*
erreicht werden
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6.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).

= o2 o = <
c¥3| Be2g| 2L |4, g
s 2c| £sE=c| 288 |co3
ne t A k C = 3 — = 4= C o Q)_Qq-
gative Auswirkungen 5328 Noo| g |22-¢c
S o 5 = % » O ()] -E
(7] X E = - 7
anlagebe- Verlust sémtlicher Boden- und Wasserfunk- | MO0 | OO M | MO O]
dingt tionen im Bereich der Erweiterungsflache

(GE-Flache) sowie innerhalb des Gebietes
der Verschiebung der Baugrenze durch
Versiegelung von Ackerflachen.

Beeintrachtigungen des Grundwasser- MOO MO0 | MO ]
haushaltes und der Grundwasserneubil-
dung aufgrund des veranderten Abflussre-
gimes.

baubedingt | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | M OO0 | M OO | OM | &
Treibstoffen in Boden und Grundwasser.

Wasserverbrauch zum BetriebvonBauma- | M (0 | MO O (O M ]
schinen.

betriebsbe- | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | M OO | OO M |OM | &
dingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung insbesondere der Ackerflachen und der bereits versiegel-
ten Wirtschaftswege ist das Abflussregime und die Grundwasserneubildung im Gebiet bereits be-
eintrachtigt.

x| 220 s 52
$§3| 3235 | 25| &
MaRnahmen 52| Neo| sg| B2
R=E) ERE=N= » o 05
& ~ g = = o 0
Vermei- Minimierung der Vermeidungunnéti- | O™ |OOM | M O ]
dungsmald- | Versiegelung auf ger zusatzlicher
nahmen das notige Min- Auswirkungen auf
destmald. den Wasserhaus-
halt.
Minimie- Empfehlung der AusgleichderWas- | O | OMO |M O ]
rung- und Rickhaltung des serfihrung, dadurch
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Aus- unbelasteten Ober- | Vermeidung bzw.
gleichs- flachenwassers in Minderung von Ab-
mafinah- Zisternen flussspitzen.
men
Empfehlung, fir den | Verringerung der OO OO | M O
Bau des Parkplatzes | versiegelten Flache,
wasserdurchlassi- dadurch noch Versi-
ges Pflaster zu ver- | ckerung mdglich.
wenden.
Festsetzung von Boden wird gelo- O0OM | OO | MO
Gehdlzpflanzungen | ckert und das Bo-
im Plangebiet, im dengeflige verbes-
Bdschungsbereich sert. Damit wird
des Stellplatzes auch die Wasserre-
sowie im OB im tentionsfunktion des
sonstigen Geltungs- | Bodens verbessert.
bereich.
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Durch Wegfall der landwirtschaftlichen Flachen verringert | (] M[] | O O | MO | O
sich der Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln in
das Boden- und Grundwasser.

Abschlieende Bewertung

Grundsitzlich sind die zu erwarten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als erheblich
zu bewerten. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der festge-
setzten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wird das Bewertungsniveau ,nicht er-
heblich” erreicht.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluf-
tentstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.
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anlagebe- | Verlust von Kaltluftproduktionsflache. MOO OO | MO| O
dingt
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baubedingt | Luftverunreinigungen durch Schadstof- MO 1 MOO | OM ]
femissionen von Baumaschinen und
-fahrzeugen.
betriebsbe- | Schadstoffemissionen durch Firmenfahr- MOO | OO | O |
dingt zeuge des Unternehmens GIPP (an zwei
Tagen die Woche, da die Fahrzeuge unter
der Woche auf Montage sind) sowie der
Firma Halfen.
- o “ L O
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MaRnahmen posive Auswir- | E.5 5| £R 5| §2| N¢©
kungen TEs| 52| BE| 65
» TE® = 5
Aus- Festsetzung von Ge- Erhéhung der MOO OO | MO ]
gleichs- hdlzpflanzungen inner- | Zahl der Frisch-
mafnah- halb des Plangebietes | luftproduzenten
men und im Randbereich zur Frischluftver-
der geplanten Stell- sorgung des
platzflache sowie im Wohngebietes.
OB A.

Abschliellende Bewertung

Erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische Faktoren sind

nicht zu erwarten.

6.6

Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt Gber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

k| 222 = E
£¥3| 323 | 2F |ded
five Auswirk PES| E£EE| £2 |68
negative Auswirkungen = .E = L2 2 -.g g —= _(E_
n £ E S - d
anlagebe- | Verlust strukturarmer Ackerflachen. MOO| oo | MO | O
dingt
bau- und Keine OO00OO000 |00 L]
betriebsbe-
dingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal

geschitzten Biotope.
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positive Auswir-

MalRnahmen
kungen

direkt
indirekt

sekundar

kurzfristig
mittelfristig
langfristig

standig
temporar

grenziber-

schreitend

Aus-
gleichs-
malnah-
men

Festsetzung von Ge-
hélzpflanzungen im
Plangebiet.

Erhéhung des
Strukturangebo-
tes.

R
O

O

Entwicklung und Pflege
von extensivem Dauer-
grunland auf bisherigen
Brachflachen mit be-
ginnender Sukzession
(OB Q).

Erhéhung der
Artenvielfalt von
Flora und Fauna.

Anlage einer Strauch-
hecke im Ubergang
vom Wald zur freien
Landschaft (OB B).

M U0

OO0

& O

Randliche Eingrinung
durch Heckenpflanzung
(OB A).

M U0

OO0

& O

Abschliellende Bewertung

Das Schutzgut Biodiversitat ist von dem Planvorhaben nicht erheblich betroffen.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichen Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-

bild und Erholungsfunktion beurteilt.

(@] T
.es| 222| ok |, .
¥ 9 C 0 .= 0 o B N & d
. . [CR== E = £ c o |5 97
= =] . 0 o ¢
negative Auswirkungen ST x Noo| ® g |28 =%
£ o S E S ®» 3 | D7 g
(7] X E == - 7
anlagebe- Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes M OO | OO M | M O ]
dingt durch Errichtung einer zusatzlichen Lager-

halle und eines Stellplatzes im Anschluss
an den bisherigen Siedlungsrand sowie der
Erweiterung der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache mit Verschiebung der Bau-
grenze und der randlichen Eingriinung.
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Minimie- Einhaltung stadtebauli- | Unter anderem MOOI OO | M O ]
rungsmalf- | cher Festsetzungen. Grolenbegren-
nahmen zung baulicher
Anlagen und
Landschaftsbild-
vertragliche
Farbgebung.
Randliche Eingriinung (Bepflanzung der MOOI MMM | & [ ]
Bdschungen und Heckenpflanzung im OB
A).
Pflanzung von mindestens 3 Einzelbdumen | & (0 | MMM | @ I O
in der Stellplatzflache.

Abschliellende Bewertung

Von der Planung gehen keine erheblich negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft und Erholung aus.

6.8 Natura 2000

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet und nicht in rdumlich relevanter Nahe zu
einem solchen.

Negative Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Planung daher
nicht zu erwarten.

6.9 Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzguter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeld-
funktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen bezlglich sei-
ner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen
Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.
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dingt ner aufgrund der relativen Nahe zur A 61.
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Potentielle negative Auswirkungen aufdie |M O (OO M | MO ]
Gesundheit des Menschen aufgrund der

mdglicherweise erhéhten Radonbelastung
sind nicht auszuschlieRen.

Larmimmissionen durch die L206 aufdas | M1 OO M |OM ]
Plangebiet nicht auszuschlielen.

baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | MO0 MO O |[O M ]
durch Bewegungsunruhe im Rahmen der
Bauarbeiten.

betriebsbe- Erhohtes VerkehrsaufkommeninderUm- | MO0 | OOM | OM ]
dingt gebung durch erhéhten Ziel- und Quell-
verkehr (hauptsachlich am Anfang und
Beginn der Arbeitswoche).

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Der Ordnungsbereich 1 ist fast vollstandig bebaut und durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
LAuf dem Hammeshiebel“ GUberdeckt. Inzwischen befinden sich im Ordnungsbereich 1 gewerbliche
Betriebe, aus denen aufgrund der einzuhaltenden Betriebsablaufe keine Stérungen auf die nérdlich
angrenzende Bestandsbebauung zu erwarten sind.

Schallschutz L 206 - Bewertung beziiglich StraBenverkehrslarm

Immissionsschutzrelevante Vorbelastungen bestehen auf das Mischgebiet bzw. eingeschrankte
Gewerbegebiet insbesondere durch die ndrdlich verlaufende Landesstralle L 206. Die Entfernung
zwischen der L 206 und der nachstgelegenen, schitzenswerten Siedlungsbebauung betragt circa
78 m.

Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine Uberschlagige Schallprognose nach DIN 18005
vorgenommen, um immissionsschutztechnische Aspekte praziser bewerten zu kénnen (siehe An-
hang).

Das Plangebiet liegt innerhalb der geschlossenen Ortschaft, sodass die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit (hier als wichtige Berechnungsgrundlage) 50 km/h betragen misste. Da jedoch die
Ortsdurchfahrtsgrenze nicht genau festzulegen ist, wird flr die Larmprognose sicherheitshalber
eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h beriicksichtigt.

Die Orientierungsrichtwerte und auch die Entfernung zwischen dem Emissionsband der Straf3en-
mitte und der nachst erreichbaren, schiitzenswerten Bebauung im Plangebiet beziehen sich auf
den Ordnungsbereich 1 bzw. auf das Mischgebiet. Dem Ordnungsbereich 2, der eine grofkere Dis-
tanz zur Landesstralle aufweist und ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, liegen héhere
Orientierungsrichtwerte zugrunde, sodass hier vom worst case Szenario ausgegangen wird.

Zu der vorliegend durchgefiihrten Larmprognose ist hier erganzend darauf hinzuweisen, dass das
allgemeine Verkehrswachstum nur noch sehr gering bis sinkend ausfallt und daher der Prognose-
faktor mit 1,0 angesetzt worden ist. In vielen Bereichen sind bereits seit Jahren Verkehrsabnahmen
zu verzeichnen. Vorstehende Aussagen gehen aus langjéhrigen Auswertungen von Langzeitzahl-
stellen anderenorts hervor und werden unter anderem erfahrungsgemaf in derzeit durchgefiihrten

22. Dezember 2023

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST |NGEN|EURE GMBH THE

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG

Wy *‘«"’v‘_l\f_ﬁfi\'—l'\:,:]\_,ﬂ ,‘,\_I',‘._d e




Ortsgemeinde Hungenroth
Begriindung zur 1. Anderung 1 2 717
des Bebauungsplans ,,Auf dem Hammeshiebel* Seite 88

verkehrsplanerischen Begleituntersuchungen von der VERTEC - Ingenieurbiro fir Verkehrspla-
nung und -technik in Koblenz entsprechend berlcksichtigt. Aufgrund dessen wird auf eine allge-
meine Vekehrsprognose auf einen bestimmten Planungshorizont hinaus verzichtet (beispielhaft 2).
Vielmehr werden die verkehrlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens in die Verkehrsprognose
integriert. In Anlehnung an den zuvor erlauterten Ausfiihrungen entspricht der zu beriicksichtigende
Faktor fur die Verkehrsprognose im Jahr 2035 1,0, das heiflst der DTV-Wert fir 2035 andert sich
grundsatzlich nicht zur Ist-Situation bzw. zum Kartierungszeitpunkt von 2015.

Als Ergebnis der Larmprognose ist festzuhalten, dass eine maximale Abweichung vom Tages- und
Nachtorientierungswert von -8 dB(A) festzustellen ist. Genauer gesagt sind es am Tag -9 dB(A)
und in der Nacht -8 dB(A). Aufgrund der errechneten, erheblich maximalen Abweichung und der
Unterschreitung der Orientierungswerte sowohl am Tag als auch in der Nacht, wird ein Erforder-
nis zur Einholung eines Schallgutachtens oder einer Festsetzung von aktiven oder passiven
SchallschutzmaBnahmen nicht gesehen.

5| 220 =l 58
$$8| 222| 85| 8¢
MaRnahmen 52| Neo| gg| &8
£ == » @ 05
@ < £ = b o 0
Vermei- Schallschutzwand zur A61 besteht be- | M OO | OO | M O ]
dungs- und reits. Berlcksichtigung der Baubeschran-
Minimie- kungszone von 100 m zur A 61 in der Pla-
rungsmalf- nurkunde.

nahmen
Festsetzung und MalRnahmen fiir beson-

dere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Blm-
SchG gemal Ur-Bebauungsplan.

Hinweis im Bebauungsplan, dassempfoh- | M OO | OO | O | O

len wird, Radonmessungen (Langzeit-
messungen, ca. 3 — 4 Wochen) in der
Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes
durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fir die Bauplaner und Bauher-
ren sein, sich gegebenenfalls fir bauliche
Vorsorgemalinahmen zu entscheiden.

Abschliellende Bewertung

Es sind durch die Planung nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Auswirkun-
| gen auf das Schutzgut Bevélkerung und Gesundheit des Menschen zu erwarten.

2 Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Bebauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung” in der Ortsgemeinde
Weinsheim, VERTEC - Ingenieurburo fur Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Juni 2020;

Verkehrsplanerische Stellungnahme, vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Miihlpforte* in
der Stadt Nassau, VERTEC - Ingenieurbdiro flr Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Februar 2020
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6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natirlichen Ressourcen wie zum Beispiel Bodenschatze oder Energieres-
sourcen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschatze und Inves-
titionsguter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat ge-
fahrdet waren.

Sachwerte in diesem Sinne sind flr das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt
und daher nicht bewertungsrelevant.

Durch das Planvorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Sachwerte
zu prognostizieren.

6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
zum Beispiel Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanla-
gen. Im Plangebiet sind keine Kulturglter vorhanden.

Laut Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chéologie vom 26.03.2021 sind in westlicher Nahe zum Plangebiet vor- und frihgeschichtliche
Grabanlagen bekannt. Somit kénne nicht ausgeschlossen werden, dass sich auch innerhalb der
Plangebietsflache Spuren weiterer Grabanlagen oder sonstige archaologisch relevante Befunde
befinden.

Folgender Hinweis der Generaldirektion ist zu beachten:

,Denkmalschutz: Aus historischen Luftbildern sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE)
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&ologie, AulRenstelle Koblenz in westlicher Nachbarschaft
zum Plangebiet vor- und frithgeschichtliche Grabanlagen bekannt. Es besteht daher die Méglich-
keit, dass sich auch innerhalb der Plangebietsflache Spuren weiterer Grabanlagen oder sonstige
archdologische relevante Befunde befinden. Diese Funde sind geméll §§ 16-21 Denkmalschutzge-
setz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Koblenz, Niederberger Héhe 1
(Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke-rip.de) zu melden. Der
Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.
Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewéhrleistet sein.”

Vom Planvorhaben gehen keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe
aus.

6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgeflge ist. Dieses Wirkungsgefiige kann uUber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzglter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und Malinahmenemp-
fehlungen deutlich werden.
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Im Fall der vorliegenden Plandanderung sind zwischen den einzelnen Schutzgiitern keine be-
wertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern und Natura 2000-Erhaltungszielen oder -zielarten sind nicht zu erwarten.

6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu bericksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fuhren kdnnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.

Im vorliegenden Fall sind keine kumulierenden Vorhaben bekannt.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN
UND ABWASSERN

Eine Emissionsvermeidung kann bei vorliegender Planung nur bei Nutzungsaufgabe der Flache
erreicht werden. Eine Nutzungsaufgabe steht jedoch kontrar zur Planungsintention der Gemeinde.

Die Bereiche Nutzung regenerativer Energien und Energieeinsparung sind von der Planung nicht
betroffen.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches Aussagen zu Mallnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu
treffen. Der Maldstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Durch die vorliegende Pla-
nung sind ohne Berlcksichtigung von KompensationsmalRnahmen erhebliche Auswirkungen auf
folgende Schutzglter zu prognostizieren:

e Boden
e \Wasser
e Flache

Die anderen Schutzguter sind nicht erheblich betroffen.

Als MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltwir-
kungen (insbesondere Schutzgut Boden und Wasser) sind zu nennen (lediglich inhaltliche Wieder-
gabe):

Boden
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i Wahrend
MaRnahme Wirkung lilizle Betriebs-
Bauphase
phase
Minimie- Der Oberboden ist gemaf DIN 18915 nach Horizonten M ]
rungs- geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Ver-
malfinah- | dichtung oder dhnliches zu schutzen.
men
Hinweis zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage. [l M
Aus- Bepflanzung der Stellplatz- | Boden gelockert und das O M
gleichs- flache (mind. 3 Bdume und | Bodengeflige verbessert.
malfinah- Bepflanzung der Boschun- | Damit werden auch die
men gen). biologische Aktivitat und die
Filterfunktionen des Bodens
Pflanzung einer Strauchrei- | verbessert. ] M
he in OB B.
Randliche Eingrinung |
durch Heckenpflanzung in
OB A.
Wasser
i Wahrend
MaRnahme Wirkung WElliEte Betriebs-
Bauphase
phase
Vermei- Minimierung der Versiege- | Vermeidung unnétiger zu- ™M O
dungs- lung auf das nétige Min- satzlicher Auswirkungen auf
maflnah- | destmal. den Wasserhaushalt.
men
Minimie- Empfehlung der Rickhal- Ausgleich der Wasserfiih- O ™M
rung-und | tung des unbelasteten rung, dadurch Vermeidung
Aus- Oberflachenwassers in Zis- | bzw. Minderung von Ab-
gleichs- ternen. flussspitzen.
malfinah-
men
Empfehlung, fir den Bau Verringerung der versiegel- [l ™M
des Parkplatzes wasser- ten Flache, dadurch noch
durchlassiges Pflaster zu Versickerung maoglich.
verwenden.
Festsetzung von Geholz- Boden wird gelockert und ™M [l
pflanzungen im Plangebiet, | das Bodengeflige verbes-
im Bdschungsbereich des sert. Damit wird auch die
Stellplatzes, des OB A so- Wasserretentionsfunktion
wie im OB B im sonstigen des Bodens verbessert.
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| Geltungsbereich.

Flache

Die verloren gehenden Flachen fiir die Landwirtschaft kdnnen im Rahmen des vorliegenden Bau-
leitplanverfahrens nicht neu ausgewiesen werden. Die absolute Flacheninanspruchnahme mit ei-
nem Wert von circa 3.800 m? Bruttogebietsflache ist jedoch vergleichsweise gering. Daher wird an
dieser Stelle der stadtebaulichen Entwicklung der Vorrang eingeraumt.

Wie die Aufstellung zeigt, sind MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Eingriffsaus-
gleich bereits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertragliche Planung ge-
wabhrleistet wird. Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen damit vermieden werden.

9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten* darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mdg-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kdénnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommende anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundsatzlich
auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmdglichkeiten, zum Beispiel
zur Erschlieung, zur Stellung der Baukorper oder die Lage von Griinflachen. Nicht als Alternative
in Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinwei-
se zum Vollzug des Baugesetzbuchs - EAG Bau“ vom 26.08.2004).

Der Anlass dieser Planung ergibt sich wie bereits angesprochen aus dem Erweiterungsbedarf des
im Plangebiet ansassigen Unternehmen GIPP Estrich - Industrie- und Designbdden sowie Halfen
Strickerei GmbH. Die vorliegende Planung dient somit der Standortsicherung sowie der wirtschaftli-
chen Entwicklung dieser Unternehmen und gewabhrleistet zusatzlich den Erhalt und den Ausbau von
Arbeitsplatzen an diesem Standort. Die Planung ist standortgebunden.

Die Umsetzung der Planung auf einer anderen Flache hatte voraussichtlich mindestens gleichartige
negative Auswirkungen auf Natur und Umwelt zur Folge, voraussichtlich gréere.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention des
Bauherrn steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berticksichtigung der vorgesehenen Minimierungs-
und Kompensationsmaflinahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal} reduziert wer-
den konnten.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemafl Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7a — d und i, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind gegebenenfalls MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher
Auswirkungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekamp-
fungsmalnahmen flr derartige Krisenfalle aufzunehmen.
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Erhebliche Unfille und Katastrophen sind nicht zu erwarten.

11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltprifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen. Es wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen
zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope, Grundwas-
serlandschaften, Gewassergite, Gewasserstrukturgite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima
ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von Luftbildern eine
wichtige Stltze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Daten.

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen und bei der Bewertung des Bestands
und der Eingriffe haben sich nicht ergeben. Bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind
keine besonderen Schwierigkeiten aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

Gemal § 4 c BauGB ist fur Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monito-
rings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende
MaRnahmen ergreifen zu kénnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen und Ausgleichs-
mafBnahmen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kdénnen bereits mit Umsetzung
der einzelnen BaumaRnahmen tberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfiihrung der stddtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen KompensationsmalRnahmen in engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmaBnahmen sind abzuleiten:

I TS Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Festset- Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
zungen zum Mafd der | Nachkontrolle nach Gemeinde bzw. beauftragte gang, Begehung — Dokumentation der
baulichen Nutzung Realisierung, tur- | VGV-Bau- und Umweltverwal- Ergebnisse
nusmafige Nach- tung
kontrolle alle 10
Jahre
Umsetzung der festge- Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
setzten Begriinung der | Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte gang, Begehung oder Luftbildauswer-
Baugrundstiicke Realisierung, tur- | VGV-Bau- und Umweltverwal- | tung — Dokumentation der Ergebnisse
nusmafige Nach- tung
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kontrolle alle 10
Jahre
Anlage / Umsetzung Zehnjahriger Tur- Fachbehorden, Fachplaner Begehung und Bestandsbewertung im
der internen und exter- | nus bzw. im Zuge Zuge ohnehin anstehender Bestands-
nen Kompensations- ohnehin vorzu- bewertungen (z. B. Landschaftsplan-
mafRnahme(n) nehmender Erhe- fortschreibungen)
bungen

Fir das Monitoring ist die Gemeinde nach dem Baugesetzbuch zustandig. Sie ist jedoch auch auf
den Sachverstand der zustandigen Fachbehérden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehérde
angewiesen.

Durch die Blindelung der Monitoringmafinahmen auf den Realisierungszeitpunkt/ bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rah-
men der normalen Tatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehérden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der beauftragten Verwaltung
mitzuteilen (vgl. § 4 c Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELT-
BERICHTS

Die Ortsgemeinde Hungenroth sieht die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Hammeshie-
bel* vor, um die betrieblich erforderliche Weiterentwicklung der ortsansassigen Unternehmen Gipp
Estrich GmbH Industrie- und Designbdden und Halfen Strickerei GmbH zu erméglichen und damit
den Betrieb sowie die damit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern.

Der grofte Teil des Geltungsbereichs Uberplant den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf
dem Hammeshiebel” und ist bereits bebaut. Das Plangebiet stellt ein Mischgebiet dar. Fir den bis-
her unbeplanten Erweiterungsbereich im Stidwesten in dem die Uberbaubaren Grundsticksflachen
verschoben werden soll wird ebenfalls ein Mischgebiet vorgesehen wahrend im Sidosten ein eige-
ner Ordnungsbereich als ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt wird, welches die Nutzung
lediglich auf die Zulassigkeit der Stellplatzanlage und des Lagerplatzes beschrankt und erméglicht.
Derzeit stellt sich die Fl&che Uberwiegend als intensiv genutzte Ackerflache dar. Im Rahmen dieser
Bebauungsplananderung erfolgen auflerdem verschiedene Anpassungen an den Bestand.

Durch die Planung gehen Uberwiegend keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter aus.
Dies ist insbesondere durch den relativ geringwertigen Ausgangsbiotoptyp sowie der bereits inte-
grierten und bertcksichtigten Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen bedingt.

Die intensiv genutzten Ackerflachen weisen keine besonderen artenschutzrelevanten Strukturen
auf. Daher verfiigen die Flachen nur Gber ein geringes Arteninventar und besitzen eine geringe Be-
deutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Bdschungsbe-
reich sowie im Ordnungsbereich A wirken sich unterstiitzend auf vorhandene kulturfolgende und
stérungstolerante Arten aus und Minimieren die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Als Aus-
gleich fir zwei wegfallende Birken am StralRenrand, werden auf der Parkplatzflache mindestens 3
neue Baume gepflanzt.

Der grote Eingriff erfolgt in das Schutzgut Boden. Der Eingriff ist grundsatzlich als erheblich zu
bewerten. Da die Flachen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung jedoch bereits vor-
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belastet sind, sind erhebliche negative Auswirkungen auch unter Berlcksichtigung der Kompensati-
onsmalnahmen, besonders der Geholzpflanzungen, nicht zu erwarten.

Der Ausgleich der Eingriffe soll teilweise auf der geplanten Parkplatzflache selbst in Form einer
Eingriinung und Baumpflanzungen sowie der randlichen Eingrinung im Ordnungsbereich A und
teilweise auf einer Teilflache der gemeindeeigenen Parzelle 126, Flur 12, Gemarkung Hungenroth
erfolgen. Hier soll entlang des Waldrandes aus einer verbuschten Grinlandbrache eine artenreiche
Extensivwiese entstehen. Um einen flieRenden Ubergang zum Wald zu schaffen, wird entlang des
Waldrandes auRerdem eine Strauchreihe gepflanzt.

Die vorliegende Planung dient der Standortsicherung sowie der wirtschaftlichen Entwicklung zweier
ortsansassiger Unternehmen und gewahrleistet zusatzlich den Erhalt und den Ausbau von Arbeits-
platzen an diesem Standort. Die Planung ist standortgebunden.

Die Umsetzung der Planung auf einer anderen Flache hatte voraussichtlich mindestens dieselben
negativen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zur Folge.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moéglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Ge-
meinde steht. Sie ist rechtlich nicht zwingend zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine er-
heblichen Umweltauswirkungen entstehen.

Die Umweltprufung ergibt letztendlich keine erheblich negativ zu wertenden Auswirkungen auf die
Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter Umweltge-
sichtspunkten Abstand zu nehmen.

Es sind keine Natura 2000-Gebiete direkt von den Planungen betroffen. Auch in der nahen Umge-
bung des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete verzeichnet, die durch die vorliegende Pla-
nung beeintrachtigt werden kénnten.

Durch die getroffenen Ausfiihrungen wird deutlich, dass unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen aus dem Bebauungsplanverfahren
iiberwiegend keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch die Planung verblei-
ben.
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(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88), in der derzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), in der derzeit geltenden Fassung.

22. Dez. 2023 heu-ho Hungenroth, den............cccccveeeee.
Projektnummer: 12717
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

Maren Hoffmann
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Lageplan zur Stellungnahme des RheinHunsriick Wasser Zweckverbands, Dérth vom

10.09.2020
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Lageplane, Ingenieurbiiro Kraus, 03.03.2020
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Larmprognose nach DIN 18005 fiir die LandesstraBe L 206 in Hungenroth

Larm prognose nach DIN 18005
(fir lange gerade Strafien und Immissionsaort Ober Straenniveau)
Praj.-Mr 12717 1. BP-And. "Auf dem Hammeshiebel"
Ortsgemeinde Hungenroth
Stralfe: L 206
Quelle:
0TV 2015 1291 Kfz/24 h |aus Verkehrsstirkenkarte Landesbetrieb Mobilitdt RLP 2015
DTV 2035 r 1281 Kfz/24 h (DT 2015 * 1,0) (siehe Erlduterungen in der Begrindung)
p 3 % aus Verkehrestirkenkarte Landesbetrieb Mobilitdt RLP 2015
Faktor tags 0,06 gem. Angabe LEM
Faktor nachts 0,008 gem. Angabe LBM
M tags r 77 Kfz/h (DTV 2035 * Faktor tags}
M nachtz r 10 Kfz/h (DT 2035 * Faktor nachts)
Mittelungspegel
Lmi{25) tags r 57,12 dB(A) gem. Formel 5
Lm(25) nachts " 43 25 db(a) gem. Formel 5
Korrektur: Fahrbahnoberfliche
L StrO 0 dB(A) gem. Tabelle 2
Korrektur: Hochstgeschwindigkeit
v 100 km'h
Lv r 0,00 dB(A) gem. Formel &
Korrektur: Steigung
L Stg 0 dBiA) gem. Tabelle 3
Emissionspegel
L mE tags r 57,12 dB(A) gem. Formel 25
L m,E nachtz r 43 26 dB(A) gem. Formel 25
Korrektur: Luftabsorption {Abstand)
=3 78 m aus B-Plan (Baugrenze-Strallenmitte)
H 0m aus B-Plan
b e r 373 Zwischenwert gem Formel 26
Ls r 6,60 dB(A) gem. Formel 25
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk 0 dB(&) gem. Tabelle &
Beurteilungspegel
Lrtags r 50,52 gem. Formel 24
Lr nachts r 41 85 gem. Formel 24
gerundet r 51 gem. DIN 18005
gerundet r 42 gem. DIN 18005
Crientierungswerte
Gebietzart |l
Tagwert: 60 dB(A) aus Beiblatt DIN 12005
Nachtwert 50 dB(A) aus Beiblatt DIN 12005
Abweichung
tags r -5 dB(A) (Beurteilung=spegel - Orientierungswert)
nachts r -2 dB(A) (Beurteilungspegel - Orientierungswert)
L
Maximale Abweichung: -8 dB(A)
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Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit

Das vorliegende Schema gibt einen Uberblick zu den verwendeten Faktoren zur Ermittlung der Ein-
griffsschwere und auch den Ausgleichswert einer Malinahme.

Die an dieser Stelle aufgelisteten Biotoptypen und Faktoren erheben keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit. Je nach Planungsinhalt kann diese Tabelle erweitert und differenziert werden. In der Tabelle
werden auch Ausgleichsbewertungen aufgelistet, die in der Planung nicht festgesetzt sind. Diese
Werte dienen dann zur Information und Erklarung des Modells.

Bei einigen der Angaben werden Bewertungsintervalle definiert. Diese verdeutlichen, dass je nach
Biotoptypauspragung und AusgleichsmaRnahme ein Bewertungsspielraum besteht. Dadurch ist es
maoglich, dass die individuelle Situation mdglichst genau abgebildet und im Bilanzierungsmodell
berlcksichtigt werden kann.

Eingriff in folgenden Biotoptyp Bewertungsfaktor
versiegelte Flache wie Strallen, Gebaude oder 0,0
Hofflache
teilversiegelte Flachen wie Schotterplatze, 0,0 bis 0,8

Schotterwege, Wirtschaftswege

Ackerflache intensiv genutzt 1,0
Weideflache intensiv genutzt 1,1 bis 1,2
Weideflache extensiv genutzt 1,1 bis 1,3
Streuobstwiese 1,3 bis 1,5
Ausgleich durch folgende MaRnahmen Bewertungsfaktor
Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 1,0

grinland auf intensiv genutzten Ackerflachen

Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 0,8 bis 0,9
grinland auf Weideflache

Entwicklung von extensiver Streuobstwiese auf 1,3 bis 1,5
intensiv genutzten Ackerflachen

Entsiegelung vollversiegelter Flachen und Ent- 1,5 bis 2,0
wicklung von extensiv genutztem Dauergrin-
land
Schaffung hochwertiger Feuchtbiotope 1,5 bis 1,7
Gewasserrenaturierungen 1,5 bis 2,0
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Legende zum Biotop- und Nutzungstypenplan

B KLEIMGEHOLZE
Gebilsch, Strauchreihe
Baumreihe
Baumgruppe

Einzelbaum

E GROMLAMD
EBQ Feattweide

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDIMNGTE BIOTOPE

HADQ Acker

HCE StralBenrand

AT Zisrgarten

HNT Gebdude

HTO Hofplatz, Lagerplatz

HV.3 FParkplatz

HW3 Brachfliche der Daorfgebiste

Y WERKEHRS— UMD WIRTSCHAFTSWEGE

vAZ Gemeindestrasse
VBT Feldweg, befestigt
VB Feldweq, unbefestigt

W KLEINSTRUKTUREN DER FREIEM LAMDSCHAFT

wAas Futtermiete, Strohlager

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
E Flangebietsgrenze

SCHUTZGEGENSTAMDE / BESOMDERHEITEH
§ 30 BMatSchG — Biotope * —

Prioritdtsraum VBS e

Biotopkartierung P=

Grundlage: Biotoptypenkartierung nach
Biotoptypenschiiissel RLP (Conze /Cordes)

Schutzgebiete : Landschaftsschutzgebiet "Rheingebiet
von Bingen bis Kablenz" (07-LSG=71-1)
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PFLANZLISTE:

Baume |. Grolkenordnung
Spitzahorn

Bergahorn

Hangebirke

Rotbuche

Esche

Traubeneiche

Stieleiche

Winterlinde

Baume Il. Grélkenordnung:
Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

Eberesche

Straucher: Pflanzempfehlung des BUND:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Lateinischer Name Deutscher Name Wuchshoéhe Standort/ Bedeutung fiir
(in m) Boden Vogel Insekten
Berberis vulgaris * Berberitze 8-15 normal/trocken mittel hoch
Clematis vitalba Waldrebe 5-10 normal mittel hoch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4 normal/trocken mittel hoch
Corylus avellana Haselnuss 4-6 normal hoch mittel
Cytisus scoparius Besen-Ginster 1-2 normal/trocken mittel mittel
Ligustrum vulgare*  Gewohnlicher Liguster 1-3 normal/trocken mittel mittel
Lonicera xylosteum* Heckenkirsche 1-3 normal hoch hoch
Prunus mahaleb* Steinweichsel 4-8 normal/trocken hoch hoch
Prunus padus Traubenkirsche 8-12 normal/feucht hoch hoch
Prunus spinosa Schlehe 2-3 normal sehr hoch  sehr hoch
Rhamnus frangula Faulbaum 2-4 normal/feucht mittel mittel
Ribes alpinum™ Alpen-Johannisbeere 1-2 normal mittel mittel
Rosa canina Wildrose 2-3 normal/trocken sehr hoch  sehr hoch
Rosa rubiginosa Zaunrose 2-3 normal/trocken hoch sehr hoch
Rubus fruticosus Brombeere 1-2 normal hoch hoch
Rubus idaeus Himbeere 1-2 normal hoch hoch
Salix aurita Ohrweide 4-6 feucht mittel mittel
Salix caprea Salweide 4-8 normal/feucht hoch mittel
Salix cinerea™ Grauweide 4-6 feucht mittel mittel
Salix viminalis Korbweide 2-8 feucht mittel mittel
Salix purpurea* Purpurweide 2-3 trocken-feucht mittel mittel
Sambucus nigra* Schwarzer Holunder 2-4 normal mittel hoch
Sambucus racemosa Rote Holunder 2-4 normal mittel hoch
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 2-4 normal/trocken mittel mittel
Viburnum opulus Wasser-Schneeball 2-4 normal/feucht mittel hoch
* fir Pflanzungen im Stral3enbereich geeignet
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