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1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Ortsgemeinde Leiningen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans , Auf
der Bayerwegflur, 2.BA",

Anlass fur die Ortsgemeinde, das vorliegende Bauleitplanverfahren einzuleiten, ist
die konkrete Planungsabsicht nach Ausweisung von Wohnbauflachen, um auf diese
Weise zum einen den bestehenden Eigenbedarf in der einheimischen Bevdlkerung
befriedigen zu kénnen. Gleichzeitig sollen auch Baugrundsticke fur ,sonstige” Bau-
willige bereitgestellt werden, die insbesondere wegen der Lagegunst in raumlicher
Nahe zur BAB 61 und zur Wirtschaftsregion Rhein/ Main die Ortsgemeinde Leiningen
als potenziellen Wohnstandort sehen.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens bedeutet die Erweiterung der Ortsge-
meinde im sudwestlichen Randbereich. Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben
die Kommunen im Rahmen der kommunalen Planungshoheit zur Losung der anste-
henden Herausforderungen beizutragen. Hierzu zahlt u.a. insbesondere der gesetz-
lich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf Eigenentwicklung. Gemal Grundsatz G
26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der Notwendig-
keit der Eigenentwicklung begrundet wird, u.a. mit dem Bedarf fUr Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begrindet werden, die in der Gemeinde auf
Dauer ihren Wohnsitz behalten wollen.

In diesem Zusammenhang ist weiterhin auf G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen” des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschépfung
der zur Verflugung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden
kostengunstiges Bauland zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde zudem ihrer im Bauge-
setzbuch verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Mafle
Flachen bereitstellen soll, die fur Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. Gemal
den Planungsleitlinien des Baugesetzbuches in §1(6) Nr. 2 BauGB haben die Gemein-
den u.a. die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues den Bauwilligen geeignete
Wohnbaulandflachen bereitzustellen.

Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevdlkerung zur Eigen-
tumsbildung zu verhelfen. Hierzu hat die Gemeinde in ihrem Gebiet unter Berlck-
sichtigung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung geeignete Flachen in einem
ausreichenden Umfang auszuweisen, so dass eine Bebauung vorrangig geférdert
werden kann.

In der Ortsgemeinde Leiningen ergibt sich der planerische Handlungsbedarf im Hin-
blick auf die Bereitstellung ,neuer” Wohnsiedlungsflachen aus der Tatsache, dass die
derzeit noch vorhandenen (wenigen) unbebauten Grundstiicke im Eigentum von Pri-
vaten stehen und dem Wohnungsmarkt nicht zuganglich sind.
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2 Nachweis der UVP-Pflicht

Fur das vorliegende Verfahren hat die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleu-
nigten Verfahren nach & 13b BauGB stattgefunden.

Das Bundesverwaltungsgericht hat im Urteil vom 18.07.2023, 4 CN 3.22 den & 13b
BauGB fur unionswidrig erklart. Daraufhin wurde der & 13b BauGB aus dem Bauge-
setzbuch gestrichen.

Der Gesetzgeber hat mit der Aufnahme des § 215a BauGB den planenden Gemein-
den jedoch die Mdglichkeit erdffnet, begonnene Planverfahren, die nach § 13b BauGB
in einer vor dem Inkrafttreten dieses Artikels geltenden Fassung eingeleitet wurden,
geordnet zu Ende zu fUhren. Ebenso werden hiervon bereits abgeschlossene Ver-
fahren erfasst, die jedoch wegen der Anwendung des § 13b BauGB an einem nach
§§ 214 und 215 BauGB beachtlichen Fehler leiden. Diese kbnnen nunmehr im ergan-
zenden Verfahren in Kraft gesetzt werden.

In seiner Sitzung am 09.04.2024 hat der Ortsgemeinderat die FortfUhrung des Ver-
fahrens gemafr der Heilungsvorschrift des § 215a BauGB beschlossen und die Ver-
waltung mit der Durchfuhrung der Allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls beauf-
tragt.

Fur die Fortfuhrung bzw. Anwendung des § 215a BauGB hat der Gesetzgeber ver-
schiedene Anwendungsvoraussetzungen formuliert.

So kdnnen € 13a (2) Nr. 1i. V. m. § 13 (3) Satz 1 sowie & 13a (2) Nr. 4 BauGB nur dann
zur Anwendung kommen, wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorprufung des Ein-
zelfalls entsprechend § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB die Einschatzung erlangt, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berutcksichtigen waren oder die als Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend § 1a (3) auszugleichen waren.

Nach den Vorgaben der SUP-Richtlinie mUssen die betroffenen Gemeinden in jedem
Fall eine der SUP-Richtlinie gentgende Einzelfallorifung (Vorprufung) durchfuhren.
Darin ist anhand der Kriterien der Anlage 2 des BauGB und unter Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu prufen, ob der Plan voraus-
sichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu berucksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ent-
sprechend & 1a Absatz 3 auszugleichen waren.

Des Weiteren soll durch den Verweis auf § 1a (3) BauGB angeordnet werden, dass
die planende Gemeinde im Rahmen der Einzelfallortfung auch zu untersuchen hat,
ob ihre Planung im Hinblick auf den Eingriffsausgleich dem Gebot zur gerechten Ab-
wagung nach & 1 Absatz 7 BauGB entspricht. Um den Aufwand fur die Gemeinden
mdglichst gering zu halten und im Interesse der zUgigen Erreichung von Rechtssi-
cherheit, soll diese Prufung gemal der gesetzlichen Vorgabe im Rahmen der Vor-
prufung, also nicht als selbstandiger Prufschritt durchgefuhrt werden.
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3

Daten und Informationsgrundlagen

Gesetze und Vorschriften:

A

>\

D> D By By D>y > D

Baugesetzbuch

5 Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt (8 1 (5) BauGB),

Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen (§ 1 (5) BauGB),
Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung (& 1 (5) BauGB),

allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Bevolkerung (§1(6) BauGB Nr. 1),

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 (6) BauGB Nr. 4),

Belange der umweltrelevanten SchutzgUter (§1(6) BauGB Nr. 7 und & 1a BauGB),
Bodenschutzklausel gemanl § 1a (2) BauGB,

Natura-2000-Gebiete i.S. des § 1a (4) BauGB,

Erfordernisse des Klimawandels gemaf § 1a (5) BauGB,

umweltbezogene Darstellungen im Flachennutzungsplan,

G O O G

umweltbezogene Aussagen in Fachplanen,
Eingriffsregelung gemaf § 1a (3) BauGB.

@ O O O O O O G

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen

G Trennungsgebot des & 50 BImSchG

Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz Rheinland-Pfalz,
Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel),
Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz,
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz,

Verordnungen zu Schutzgebieten und -objekten,

FFH-Richtlinie (FFH-RL),

Vogelschutz- Richtlinie,

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.

Internet:

A
A

Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS),
Geoportal Rheinland-Pfalz.

Sonstige:

A
A

A

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V),

Regionaler Raumordnungsplan Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Wester-
wald 2017,

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hunsruck-Mittelrhein.
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4 Planungsrelevante Angaben
4] Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am suUdwestlichen Rand des Siedlungskdrpers von Leiningen
und wird wie folgt begrenzt:

A im Nordosten durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan (Auf der Bayer-
wegflur

A im Norden durch den Schinderhannes-Radweg mit angrenzender Geholz-
struktur

A im Westen durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen

Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von ca. 9.300 mz2,

4.2 Nutzungen

Das Plangebiet selbst unterliegt vornehmlich der landwirtschaftlichen Nutzung
(Ackerbau und Wiesenwirtschaft).

Die ndrdlich angrenzende Bebauung ist Uberwiegend durch die Wohnnutzung ge-
pragt. Die Gebietscharakteristik ist durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
und der hier getroffenen Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgelegt.

Konflikttrachtige Nutzungen, wie etwa gewerbliche oder landwirtschaftliche Einrich-
tungen, liegen nicht in raumlicher Nahe des Plangebiets.

4.3 Umgebungsbebauung

Die Umgebungsbebauung ist gepragt durch die ein- bis zweigeschossige Bebauung
mit Gebaudehdhen bis etwa 11 m.

Insgesamt entspricht der Gebaudebestand der fur den landlichen Raum typischen
aufgelockerten Bebauung mit Einfamilienhausern (= Einzel- und Doppelhauser).

,Stadtische” Wohnformen wie Reihenhauser oder Mehrfamilienhauser mit einer ent-
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