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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
— Uberbaubare Grundstiicksflache
— nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Z. B. Geschof¥flachenzahl, als Hé6chstmafl
Grundflachenzahl, als Héchstmaf
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

N BN BN B B . (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
_‘_‘_ oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen

Flurgrenze
Héhenschichtlinie z.B. 480 m . NHN

Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Gberdachte
Stellplatze (Carports)

TEXTFESTSETZUNGEN

TEXTFESTSETZUNGEN (ERLAUTERUNGEN)

Es gelten grundséatzlich im Geltungsbereich der Anderungsplanung zum
Bebauungsplan die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in der Fassung

vor der 4. Anderung — sofern sie den getroffenen zeichnerischen Festsetzungen
nicht entgegenstehen.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplandnderung gelten fir den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung die getroffenen zeichnerischen Festsetzungen.
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HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
“soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung bzw. Toilettensplilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder
Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache 4-5 m® Volumen
zur Verfigung stehen. Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4)
Trinkwasserverordnung).

Bodenschutz: \Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. & zu
schitzen. Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu bertcksichtigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke), DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN
1997-1), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben
der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu berlcksichtigen. Fur Neubauvorhaben
oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Last&dnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Artenschutz: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestédnde sind
erforderliche Gehdlzrodungen auferhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Baugestalterische Empfehlungen: Aullenanstriche, AuRenputze und Verblendungen sollten
nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefuhrt werden. An Geb&uden sollten glanzende
Materialien zur grof3flachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Dacheindeckungsfarben: Zur Dacheindeckung sollten nur dunkelfarbige Materialien in den
Farbtonen dunkelbraun, dunkelgrau, anthrazitfarben, dunkelrotbraun und dunkelrot Verwendung
finden. Zur Auswahl stehen beispielhaft folgende Farben in Anlehnung an die Farbtonkarte des
RAL-Farbenvorlageprogramms: 3000-3011, 3013, 3016, 7000, 7001, 7004, 7005, 7010-7031,
7042, 7043, 8002-8022, 8024-8028. Die RAL-Farbténe sind aus den Listen der Farbhersteller
ersichtlich.

Wasserdurchlassige Beldge: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sollten mit
offenporigen Belagen (Rasenpflaster, Schotterrasen, groRRfugige Pflasterarten, etc.) befestigt
werden, um eine Versickerung des Niederschlagwassers zu gewéahrleisten.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedungen
von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstralRengesetzes) 0,50 m
zurickbleiben.

Hinweis auf § 3 Abs. 2 Garagen- und Stellplatzanlagenverordnung (GarStellVO): Vor
Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden
Einrichtungen ist ein Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der
Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist. Dies gilt nicht beim Einbau von
funkgesteuerten elektrischen Garagentoren.

Denkmalschutz: Es besteht die Maoglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefalRe oder
Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemafl
§§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie,
Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion
mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der
Funde muss gewahrleistet sein.

Geologiedatengesetz (GeolDG): Die Durchfihrung einer Bohrung bzw. einer geologischen
Untersuchung ist spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfigung.

Hoéhenschichtlinien: Die Héhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hohenmodells,
veroffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und Geobasisinformation
Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
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VERFAHRENSVERMERKE

2 Anderungsbeschluss

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uberein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand von August 2025.)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgemaRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestétigt.

Nortershausen, den 04.09.2025

Karst Ingenieure GmbH

Der Ortsgemeinderat hat am

gemaR § 2 (1) BauGB die Anderung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am offentlich bekannt
gemacht.

Lingerhahn, den

(Michael Didinger)

Dienstsiegel Ortsbirgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Bebauungsplan-Vorentwurf ~wurde am
vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde gemaf § 13 (2) BauGB informiert.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB wurde am
beschlossen.

Lingerhahn, den

(Michael Didinger)

Dienstsiegel Ortsbirgermeister

4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlief3lich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gemaf § 3 (2) BauGB fiur die Dauer eines Monats
in der Zeit vom bis einschliellich
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich

ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am mit dem Hinweis
ortstiblich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden
kénnen. Die berihrten Tréager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom
unter Fristsetzung bis zum

§ 4 (2) BauGB beteiligt.

(Michael Didinger)

Dienstsiegel Ortsbirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

Bebauungsplan gemaR § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Lingerhahn, den

(Michael Didinger)

Dienstsiegel Ortsbirgermeister

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und  zeichnerischen
Festsetzungen @ Gegenstand des  Planauf-
stellungsverfahrens war, gemaR Satzungs-
beschluss vom mit dem Willen des
Ortsgemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur
die Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Lingerhahn, den

(Michael Didinger)

Dienstsiegel Ortsbirgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/

Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung nach MaRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Lingerhahn, den

Dienstsiegel

(Michael Didinger)
Ortsbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am
gemall § 10 (3) BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns  Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Lingerhahn, den

Dienstsiegel

(Michael Didinger)
Ortsbirgermeister
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