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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGE -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
— Uberbaubare Grundsticksflache

— nicht Oberbaubare Grundstlcksfliche

Malk der baulichen Nutzung
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvQO)

Z. E. Geschoiiflachenzahl, als Hochstmalk
z.B. 0.4 Grundflachenzahl, als Hichstmalk

Il Zahl der Yollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a offene Bauweise
/EI;J" nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

SEmaEnEnaEm Daugrenze
sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungabereichs des Debavwungaplans
WEmEmEE c9abs 7Bauce)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,

_._._ oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen

Flurgrenze
H&henschichtlinie z.B. 480 m 0. NHN

Umagrenzung von Flachen fir Garagen und dberdachte
Stellplatze (Carports)
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TEXTFESTSETZUNGEN

TEXTFESTSETZUNGEN (ERLAUTERUNGEN)

1. Es gelten grundsitzlich im Geltungsbereich der Anderungsplanung zum
Bebauungsplan die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in der Fassung
vor der 4. Anderung — sofern sie den getroffenen zeichnerischen Festsetzungen
nicht entgegenstehen.

2. Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung gelten fir den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung die getroffenen zeichnerischen Festsetzungen.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushallsgesetz (WHG)
“soll das Miederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder dber eine
K.analisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wassermrechiliche oder sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriten noch
wassernwirtschaftlich Belange entgegenstehean.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete
Miederschlageswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder fisternen
Zurlckzuhalten. Das in  Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung bzw. Toilettenspldlung weiterverwendet werden. Die Mulden undfoder
Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m?® versiegelte Grundsticksfliche 4-5 m® Volumen
zur Verflgung stehen. Die innerhausliche Verwendung wvon Niederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken und dem zustdndigen Gesundheitsamt anzuzeigen (val. § 13 (4)
Trinkwasserverordnung).

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemalt DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o, & zu
schitzen. Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu berlcksichtigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN
EM 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN
1987-1), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben
der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben
oder grafere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Artenschutz: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestdnde sind
erforderliche Gehdlzrodungen aulierhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (val. § 39 (5) ENatSchG).

Baugestalterische Empfehlungen: Aulenanstriche, Aufenpulze und Verblendungen sollten
nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiuhrt werden. An Gebauden sollten glanzende
Materialien zur grofiflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet wearden.

Dacheindeckungsfarben: Zur Dacheindeckung solten nur dunkelfarbige Materialien in den
Farbténen dunkelbraun, dunkelgrau, anthrazitfarben, dunkelrotbraun und dunkelrot Verwendung
finden. Zur Auswahl stehen beispielhaft folgende Farben in Anlehnung an die Farbtonkarte des
RAL-Farbenvorlageprogramms: 3000-3011, 3013, 3016, 7000, 7001, 7004, 7005, TO10-7031,
7042, 7043, 8002-8022, 8024-8028. Die RAL-Farbtdne sind aus den Listen der Farbhersteller
ersichtlich.

Wasserdurchlassige Belage: Gebgudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sellten mit
offenporigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen. grofifugige Pflasterarten, etc.) befestigt
werden, um eine Versickerung des Miederschlagwassers zu gewahrleisten,

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
iGrenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedungen
von der Grenze eines Witschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstralengesetzes) 050 m
Zurickbleiben.
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Hinweis auf § 3 Abs. 2 Garagen- und Stellplatzanlagenverordnung (GarStellVO): Vor
Garagentoren, Schranken und anderen, die freie fufahrt zur Garage zeitweilig hindernden
Einrichtungen ist ein Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der
Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist. Dies gilt nicht beim Einbau wvon
funkgesteuerten elektrischen Garagentoren.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Flangebist
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalie oder
Scherben, Munzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaf
5§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe. Direktion Archiologie,
kK.oblenz, Miederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchasologie-
koblenz@gdke.rip.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion
mindestens 2 Waochen wvor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der
Funde muss gewahrleistet sein.

Geologiedatengesetz (GeolDG): Die Durchfilhrung einer Bohrung bzw. einer geologischen
Untersuchung ist spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGE) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spétere Ubermittlung
der Bohr- wund Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungan Rheinland-Pfalz unter hitps:/fgeoldg.lgb-rip.de zur Verfigung.

Héhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hohenmodells,
verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und Geobasisinformation
Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15, Oktober 2002).
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