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ART DER BAUL. NUTZUNG |ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

WA I

0,4

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
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Gradientenhohen (geman
StraBenvorentwurfsplanung) in m .
NHN

Bezeichnung Hohe
[m]

1 308,599

2 309,325

3 310,134

4 310,341

5 310,612

6 310,778

7 310,757

8 310,535

ﬁ 9 310,113

2 10 309,491

E—’ 11 308,914

2 12 308,671

‘—U 13 308 665
0

14 308,725

15 308,825

16 308,925

1% 309,207

18 309,824

19 310,755

20 311,755

21 812,755

22 308,246

Ast A 23 307,746

24 307,294

25 310,691

AstB 26 310 441
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ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeine Wohngebiete
Uberbaubare Grundstiicksfldche
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

Grundfléchenzahl (GRZ) max.

GeschaoB3fléchenzahl {GFZ) max.

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3

abweichende Bauweise

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Stral3enverkehrsflache

Wirtschaftsweg

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu Gunsten
Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Hunsriick—Mittelrhein

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(Offentliche Grinflache

Ordnungsbereich fir die Landespflege

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
empfohlene Grundstlcksgrenze

HBhenschichtlinien z.B. 365 m GNN.

Flurgrenze

Flachen fir Garagen und lberdachte Stellplétze
(Carports)

Erhaltung: Bdume
Straf3enachse

Gradientenpunkl

56283 NORTERSHAUSEN
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TEXTFESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVQ)
WA - Allgemeines Wohngebiet geméaiR § 4 BauNVO.

1.2  ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER
NUTZUNGEN
(§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerkshetriebe unzuléssig.

Ferienwohnungen (als Raume innerhalb von Wohngebéuden) sind
allgemein zul4ssig.

1.3  UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVvO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme
Ferienwohnungen als Rdume innerhalb von Wohngeb&guden)
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zuldssig.

21

2.2

23

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundflachenzah! GRZ betragt 0,4

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossfldchenzahl GFZ betrédgt 0,8

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

von

Die héchstzuldssige Zahl der Voligeschosse wird mit 2 festgesetzt.
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2.4  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zuldssigen Firsthéhen und Traufhéhen baulicher Anlagen werden in
Abhédngigkeit von der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

[ Geneigte Dacher mit einer Dachneigung >8° (z. B. Satteldach,
Walmdach, Zeltdach):

a. Flr die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschlielung gilt:
o Traufthbhe: maximal 6,50 m
e Firsthéhe: maximal 10,00 m
b. Furdie Baugrundsticke mit talseitiger Erschliel3ung gilt:
e Traufhthe: maximal 7,50 m
e Firsthéhe: maximal 11,00 m

Il Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 8° und 30° (= ein
Dach mit nur einer geneigten Dachfldche. Die untere Kante bildet
die Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

a. Fur die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschliel3ung gilt:
e Traufh6he: maximal 6,50 m
s Firsthohe bzw. Gebdudehdhe: maximal 8,50 m
b. Fiir die Baugrundstiicke mit talseitiger ErschlieBung gilt:
e Traufhbhe: maximal 7,50 m
s Firsthéhe bzw. Gebdudehbhe: maximal 9,50 m

Die Hoéhen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
Malibezugspunkt gemessen.

Der obere MaBRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Firsthéhen zwischen Schnittpunkt der Dachflichen (Oberkante
Dachhaut am First),

e Traufhéhe zwischen dem Schnittpunkt der Auenwand mit der
Dachhaut,

e bzw. bei einseitigen Pultdachgebduden zwischen oberer
Gebé&udekante bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und AuRenwand
(Traufhdhe)

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebdudehbhe bezieht sich auf die Hdhe
der Strallengradiente  (StralBenmittelachse; siehe  hierzu die
Héhenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstlck
erschlieBungstechnisch  zugeordneten  &ffentlichen Verkehrsflache
(StraBe). Gemessen wird dabei in der Mitte der strallenseitig orientierten
Gebdudefassade. Bei  Eckgrundstiicken wird die  d&ffentliche
Verkehrsfidche (Strale) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang

orientiert ist.

: E !

- GEBALIDE d - GERALUDE

: | ; ! HAUS-

! it ¥ - UL EMNGANG BE 7 GSPUNKT MTTE

- | - GFRALDEF ASSADE
GWT STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

(BEI ECKGRUNDSTOCK)

Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren Mallbezugspunktes.

N =
E| 2
e 8| T § 0G
e € x| 2
# DG ) % E % EG EG-F
| E -
EG coor = [ e (I
- A N ———— H

' KG.--—--- st VERKEHRS- TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG
| — H A
" ! FLACHE

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
ABB. GEBAUDETYP MIT GENEIGTEM DACH MIT EINER DACHNEIGUNG > 8°
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- E
—— | &4§ 3z =e
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o 11 L] e
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i KG---—--1 VERKEHRS- TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG
e A : | rAcke |
BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
ABB: GEBAUDETYP MIT EINSEITIG DURCHGEHENDEM PULTDACH (8° BIS 30°)

Abb.: Systemskizze zur Héhenentwicklung (Hinweis: beispielhafte
Gebdude- und Geldndedarstellung, keine Festsetzung)

Die maximale Traufhéhe darf bis &0 % der jeweiligen
Gebadudewandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art
pro Gebé&ude, liberschritten werden (z.B. durch Zwerchgiebel, die Traufe
durchbrechende Gauben und Zwerchhauser).

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemadl § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand geméB
Regelungen der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebéaude-
Frontidnge entlang der ErschlieBungsstralen wird wie folgt beschrankt:

Maximale Frontldnge Einzelhaus: 25,00 m
Maximale Frontldnge Doppelhaushélfte: 12,50 m

Maximale Frontlange Doppelhaus: 25,00 m

4  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebaude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
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5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und dberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgeselzten Fldchen zuldssig.

6 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen geméa3 § 14 (1) BauNVO sind auch auf
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

7  FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

8 VERWENDUNG WAS__SERDURCHL&SSIGER
OBERFLACHENBELAGE (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

Gebdudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit
offenporigen,  versickerungsféhigen Beldgen (z.B. Dran- oder
Rasenpflaster, Schotterrasen, groffugige Pflasterarten, efc.) zu
befestigen.

9 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN IM SONSTIGEN
GELTUNGSBEREICH (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-38
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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9.1 ENTWICKLUNG EXTENSIVEN GRUNLANDS IM BEREICH
DES EHEMALIGEN SPORTPLATZES

Die Flache des Ordnungsbereichs A (Gemarkung Morshausen, Flur 7,
Flurstiick 4 teilweise) ist als artenreiches, extensiv genutztes Grinland zu
entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Das Ziel einer extensiven
Wiesennutzung wird durch eine zweimalige Mahd pro Jahr erreicht.
Zusdtzlich ist an lickigen Stellen unterstitzend Regiosaatgut des
Ursprungsgebiets 7 ,Rheinisches Bergland® zu verwenden. Hier sind
Saatgutmischungen zu nutzen, die der Zusammensetzung einer
Glatthaferwiese entsprechen. Bei der Mahd ist die Hauptbliitezeit der
Gréser zu beachten. Die erste Mahd erfolgt daher nicht vor Ende Juli, die
zweite Mahd ab September. Das Mahdgut ist zu entfernen und einer
landwirtschaftlichen oder energetischen Nutzung zuzufiihren. Auf den
Einsatz von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln und Diinger
sowie auf den Umbruch der Wiese ist zu verzichten.

9.2 ENTWICKLUNG EINER STREUOBSTWIESE IM
GEMARKUNGSBEREICH ,,BRASCHWALD"

Die Fldche des Ordnungsbereichs B (Gemarkung Morshausen, Flur 2,
Flurstiick 108 fteilweise) ist als Streuobstwiese zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Dafiir sind die bereits vorhandenen 14 Nussbdume
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Zusétzlich sind auf der Fldche
mindestens 10 weitere hochstdmmige Obstbdume aus heimischen,
standortgerechten Arten bzw. Wildobstsorten zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Weitere Nussbaumpflanzungen sind nicht
zulassig.

Herstellungs- und Pflegehinweise:

Die Pflanzqualitdt der Neupflanzungen ist wie folgt zu wéhlen:
Hochstamm, STU 12/14 cm, 2x v., ohne Ballen.

Die fachgerechte Pflege der Obstbaum-Neupflanzungen umfasst:

Pflanzschnitt: Einklrzen der Triebe um 1/3 direkt nach der Pflanzung
(Jahr 1).
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Erziehungsschnitt: fachgerechtes Rlickschneiden und Auslichten zur
Ausbildung einer ausgeglichen aufgebauten Baumkrone (1 Mitteltrieb, 3
Leittriebe, Entfernung von Konkurrenztrieben, schonendes und
fachgerechtes Auslichten der Krone) in den Jahren 1-3 oder 1-5.

Pflegeschnitt: fachgerechte und schonende Auslichtung und Verjingung
der Baumkrone (Folgejahre, ca. alle 3-5 Jahre).

Die unterlagerte Wiese ist zweimal pro Jahr zu méahen. Die erste Mahd
hat nicht vor Ende Juli, de zweite Mahd ab September zu erfolgen. Das
Mahdgut ist zu entfernen und einer landwirtschaftlichen oder
energetischen Nutzung zuzufiihren. Die Diungung und der Einsatz von
chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln und Dinger ist zu
unterlassen.

Artenauswahl Streuobstarten: Apfel ‘Boskop', Apfel ‘Winterrambour'
Apfel ‘Erbacher Mostapfel’, Apfel ‘Oldenburger, Apfel ‘Rheinischer
Bohnapfel’, Apfel ‘Landsberger Renette’, Birne ‘Gute Luise’, Birne
‘Pastorenbirne’,  SiBkirsche ‘GroBe  Schwarze  Knorpelkirsche’,
SuBkirsche ‘Hedelfinger Riesenkirsche’, Zwetschge ‘Biihler
Frihzwetschge’ (vollstandige Artenliste siehe Anhang der Begrindung)

Artenauswahl Wildobstarten: Wildbirne (Pyrus pyraster), Holzapfel (Malus
sylvestris), Wildkirsche (Prunus avium).

10 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG

Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder
ein Obsthaum (Hochstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Auf die Grenzabstdnde nach dem
Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) sei hingewiesen (siehe auch Rubrik
Hinweise).

Artenauswahl (siehe auch Pflanzenempfehlungslisten im Anhang der
Begriindung):

Bdume Il. GréRenordnung: z.B. Feldahom, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche

Béume lll. GréBenordnung: z.B. Eingriffeliger WeilBdorn, Echte Mispel,
Holz-Apfel
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11  ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) ZIFFER 25B
BAUGB)

Innerhalb des Plangebiets ist auf dem Flurstiick 58/2 der Flur 9 im
Nordosten ein Obstbaum zu erhalten. Die Verortung ist den
Planunterlagen zu entnehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

12 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§9
(4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

121 DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulédssig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 8° bis 45°.
Versetzte Pultddcher sind zuldssig. Der Versatz bei Pultddchem dart
héchstens 1,5 m betragen.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

Hinweis: Dachbegriinungen und Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind
zulassig.
122 DACHGESTALTUNG

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuldssig.

Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lange der jeweiligen Geb&udeseite nicht
tiberschreiten.

13 STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze auf dem jeweils
betroffenen Grundstiick herzustellen.

Hinweis: ,,Gefangene Stellplatze” werden hierbei nicht angerechnet.
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14 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BAUGB I.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3
UND (6) LBAUO)

PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN / OBERFLACHEN-
GESTALTUNG

Die nicht Gberbauten Grundsticksflichen bebauter Grundstiicke sind,
soweit sie nicht als Stellplatz, Gebaudeerschlieliung, Zufahrt oder fur
sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden, landschaftsgértnerisch
anzulegen, zu gestalten und dauverhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine
Gestaltung der Vorgérten und (brigen Garten-/ Freifldichenanteile des
Baugrundsticks als flachenhafte Géarten mit Kies-, Splitt- oder
Schoftterschdttungen unzuldssig.

15 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen (Zéune, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.&.) der
Grundstiicke sind an den straBenseitigen Grenzen nur bis max. 1,20 m
Héhe zuldssig. Dabei ist eine Einfriedung mit sichtundurchléssigen
Materialien nur bis max. 1,0 m Héhe zuldssig.

Die Héhe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung
und Oberkante StralBenverkehrsfldche.
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HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
“soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange
entgegenstehen_”

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt unter Berlicksichtigung der §§ 5 und 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG).

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflachen anfallende unbelastete
Miederschlagswasser dort selbst in  ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zurlickzuhalten. Das in  Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewadsserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder Zisternen
sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache 4-5 m?® Volumen zur Verflgung
stehen. Die innerhausliche Verwendung won Regenwasser ist dem Abwasserwerk der
Verbandsgemeinde Hunsrick-Mittelrhein und dem zustdndigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. §
13 (4) Trinkwasserverordnung).

Es wird darauf hingewiesen, dass eine vorgesehene Versickerung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach § 8 WHG bedarf.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemal DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. 4. zu schiitzen.
Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu berlcksichtigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingrifien in Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN EN
1987-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1), DIN
19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréiiere An-
und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Artenschutz: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestande sind
erforderliche Gehdlzrodungen aullerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres
bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmean (val. § 39 (5) BNatsSehG).

Um Verbotstatbestdnde nach § 39 und § 44 BNatSchG auszuschliefen, sind notwendige
Baumfillungen =zur Herstellung der Bauflichen durch eine oOkologische Baubegleitung mit
nachgewiesener Fachexpertise zu begleiten.

Sind grofiflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete Malknahmen
gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz wvon
Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile o 4.).

Zur Vermeidung won Beeintréchtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr wvon
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermausen sollten fir
Aufenbeleuchtungen im Stralenraum oder an Gebauden im Plangebiet ausschlieflich Leuchtmittel
(z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampt-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von
3.000 Kelvin (warm-weile Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung wvollstandig
gekapselter Leuchtengehduse eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.
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Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich gepragten
Mutzungsstrukturen. Es konnen Belastungen z.B. durch die Bewirschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Fléchen entstehen, die als ortsibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung
hinzunehmen sind.

Geologiedatengesetz: Gemal Stellungnahme des Landesamts fur Geologie und Bergbau, Mainz
vom 02.05.2024 ist die Durchfuhrung einer Bohrung bzw. geclogischen Untersuchung spatestens 2
Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur Geoclogie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubemmittlung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Ausgleichsmaknanmen, die den Einsatz schwerer Gerate
erfordern, eine erneute Prifung des Gefahrdungspotenzials im Zusammenhang mit dem Altbergbau
im Bereich des Bergwerksfeldes 'Mermuth’ erforderlich ist. Hierflr sollte eine entsprechende Anfrage
bei den zustdndigen Stellen gestellt werden, um modgliche Risiken for die Bodenstabilitdt zu
ermitteln.

Hinweis zu Stremversergungsleitungen auf den Grundsticken: Dis Baugrundstucks sallen laut
Versorger bei Erschliefung des Baugebietes mit ca. 1,5 m langen Anschlussleitungen an das
offentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen werden, die spéter bis zu den Neubauten
verlangert werden. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung. Die auf dem Grundstlck
befindlichen Stromversorgungsleitungen sind unentgeltlich zu dulden. Uberprifungen und Arbeiten
an Leitungen werden dem Netzbetreiber oder wvon ihm beauftragten Unternehmen jederzeit
gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabelndhe darf erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber
begonnen werden (planauskunft-mh@westnetz. de).

Drainagen: Bei ErschlieBungsmalinahmen (&ffentlich und privat) muss auf vorhandene Drainagen
geachtet werden (Gefahr der Durchtrennung). Durchtrennte Drainagen sind wieder herzustellen.
Soliten fir die Bebauung des Weiteren Drainagen ausgefihrt werden bzw. sollte das vorhandene
Drainagesystem nicht wieder herzustellen sein, so sind zur Ableitung des Drainagewassers
separate Kanidle bzw. offene Griben vorzusehen. Das Drainagewasser ist dem Grundwasser an
geeigneter Stelle mittels Versickerungsanlagen wieder zuzufihren. Die Ableitung des
Drainagewassers in ein Gewéasser bzw. in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

Dachbegriinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 em dicken
Substratschicht zu begriinen. In Abh3ngigkeit der Méglichkeiten aufgrund der gewihlten
Dachneigung solite die Anlage wvon Dachbegrinungen auch bei Haupt- und  sonstigen
Nebengebiuden bauherrtinnenseitiy geprift werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von
Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebiuden oder an Geb&uden empfohlen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aulenanstriche, Auftenputze und Verblendungen sollten nicht
in grell und stark leuchtenden Farben ausgefihrt werden. An Gebauden sollten glanzende
Materialien zur grofiflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedungen
von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstralkengesetzes) 0,50 m zurlickbleiben.
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Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
arch&ologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalke oder
Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemal §§ 16 - 21
Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Koblenz,
Miederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / ©6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rip.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens
2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Unlersuchung und Dokumentation der Funde muss
gewdhrleistet sein.

zemalt der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion
Landesarchiologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Koblenz vom 08.04.2024 wird darauf
hingewiesen, dass im Plangebiet potenziell fossilflihrende Gesteine vorhanden sein kénnen. Daher
ist der Beginn der Erdarbeiten der GDKE rechtzeitig (mindestens 4 Wochen vorher) anzuzeigen,
damit mdglichst schon wahrend der Erdarbeiten die geologischen Befunde und Funde fachgerecht
dokumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Beim Auftreten von erdgeschichtlich bedeutsamen
Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn
und wihrend der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzdgerungen
einzukalkulieren. Im Falle gréferer Bergungen werden entsprechende Absprachen getroffen. Die
orilich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kommende
Fossilfunde etc. unterliegen gemal §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der
Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie-Erdgeschichte,
Miederberger HGhe 1, 56077 Koblenz, E-Mail: erdgeschichte@gdke.rip.de, Tel.: 0261-6673-3032,
Fax: 0261-6673-3010.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und
anderen, die freie Zufshrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum fir
wartende Kraftfahrzeuge wvorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs erforderlich ist.

Héhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen H&henmodells,
vertffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-
Ffalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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