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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Morshausen ist der Verbandsgemeinde Hunsriick-Mittelrhein und damit den
Landkreis Rhein-Hunsrick-Kreis zugeordnet. Die Gemeinde sieht die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Im Flirchen“ am sudlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde direkt angrenzend zur beste-
henden Siedlungsbebauung vor. Ziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fur
ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll nunmehr Baurecht fir ca. 10 neue Baugrundstiicke fir
freistehende Einzel- und Doppelhduser am sidlichen Rand der Siedlungsbebauung von
Morshausen geschaffen werden. Der vorliegende Geltungsbereich belauft sich auf rund 0,89 ha und
Uberplant die Flurstiicke 58/2, 58/3 und 57 sowie 56 teilweise der Flur 9 in der Gemarkung
Morshausen. Aus der nachfolgenden Abbildung kann die Lage des Plangebietes enthommen wer-
den.

BEBAUUNGSPLAN

,IM FLURCHEN*

Abb.: Lagelbersicht zum vorliegenden Bebauungsplan
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz, unmaf3stablich/veréandert)
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Es wird seitens der Gemeinde ein Bauplatzangebot fir junge, ortsverbundene Familien angestrebt.
Zudem sollen so MaBnahmen gegen den demographischen Wandel und der hieraus resultierenden
Uberalterung der ortsansassigen Bevolkerung getroffen werden.

Die 5 bestehenden Bauliicken innerhalb der Ortslage befinden sich allesamt in Privatbesitz und
stehen demnach nicht zur Bedarfsdeckung zur Verfligung. Dies ist darauf zurlckzufihren, dass
unbebaute Grundstiicke oftmals von den Privateigentiimer*innen fiir ihre nachfolgenden Generatio-
nen vorgehalten werden — selbst wenn kein konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmdglichkeit
von Grundsticksverkdufen im Privateigentum besteht fir die Ortsgemeinde durch die, Uber das
Grundgesetz rechtlich abgesicherte, Eigentumsgarantie nicht, sodass die Deckung des Eigenbe-
darfs Uber diese Bauliicken nicht gewahrleistet werden kann.

Zudem sind in der Ortsgemeinde keine Gebaudeleerstande vorhanden (Informationsstand Septem-
ber 2022). Somit ist ein grundsatzlicher Bedarf nach neuen Baugrundstiicken gegeben. AuRerdem
liegen der Ortsgemeinde konkrete Nachfragen nach Baugrundstiicken ortsanséssiger Bauinteres-
sent*innen vor, die bedient werden sollen. AnstoR zur vorliegenden Aufstellung des Bebauungs-
plans war somit auch der aktuelle Baugrundstticksbedarf.

In Bezug auf 8 1 a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Fla-
chen fiur die Entwicklung eines Allgemeines Wohngebietes in der Ortsgemeinde seitens der Plan-
geberin als erforderlich erachtet, um dem bestehenden Baugrundstiicksbedarf Rechnung zu tragen.
Dieser wird somit der planerische Vorrang eingeraumt.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Unter Verweis auf die
Detailausfuihrungen in Kapitel 2 erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans im Verfahren gemani §
215a BauGB.

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Ortsgemeinderat Morshausen hatte in seiner 6ffentlichen Sitzung am 16.12.2022 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Im Flirchen® aufzustellen. Die Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte in den Hunsrick-Mittelrhein-Nachrichten am 22.12.2022.

Nach § 13 b BauGB konnten AulRenbereichsflachen unter bestimmten Voraussetzungen im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung Uberplant werden. Deshalb wurde der obige
Aufstellungsbeschluss im sog. beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB gefasst.

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat am 18.07.2023 entschieden, dass der im Jahr 2017
eingefiihrte 8§ 13b BauGB, der die Aufstellung von Bebauungsplanen im AuRenbereich im
vereinfachten Verfahren ohne formliche Umweltprifung erlaubte, gegen Europarecht verstéf3t und
nicht angewendet werden darf.

Der Deutsche Bundestag hat nunmehr den § 215 a BauGB eingefiihrt. Auf Grundlage des §
215 a BauGB kdnnen nach 8§ 13b BauGB begonnene Planverfahren zu Ende gefuhrt werden.

§ 215 a BauGB regelt, dass die Gemeinden eine sog. umweltrechtliche Vorprifung durchfiihren
missen (Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB). Falls
diese Vorprufung Anhaltspunkte fir erhebliche Umweltauswirkungen ergibt, muss eine vollstandige
Umweltprifung durchgefuhrt werden (Erarbeitung qualifizierter Umweltbericht). Die sonstigen
Erleichterungen des vereinfachten Verfahrens, wie u.a. der Verzicht auf die frihzeitige
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Offentlichkeitsbeteiligung und das Absehen des Gebots der Entwicklung des Bebauungsplans aus
dem Flachennutzungsplan bleiben bestehen.

Gelangt die umweltrechtliche Vorprifung des Einzelfalls zu der Einschatzung, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4
Satz 4 in der Abwagung zu berlcksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend §
la Absatz 3 auszugleichen waren, kann das beschleunigte Verfahren mit den
Verfahrenserleichterungen zu Ende gefuhrt werden. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich wird dann
weiterhin auch nicht erforderlich. Bei der Fortfihrung des Planaufstellungsverfahrens nach § 215a
BauGB ist es jedoch erforderlich, dass der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum Ablauf
des 31. Dezember 2024 zu fassen ist.

Falls die UV-Vorprifung Anhaltspunkte fir erhebliche Umweltauswirkungen ergibt, muss eine
vollstandige Umweltprifung durchgefiihrt werden. Die sonstigen Erleichterungen des vereinfachten
Verfahrens, wie der Verzicht auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und das Absehen des
Gebots der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan bleiben bestehen.

Der § 215 a BauGB ersetzt den § 13 b BauGB, der klarstellend durch den Gesetzgeber aufgehoben
worden ist.

Das beauftragte Ingenieurbiiro Karst Ingenieure GmbH, Noértershausen, hat die umweltrechtliche
Vorpriifung des Einzelfalls fir das Plangebiet schriftlich erarbeitet (siehe separate Anlage zur
Begrindung). Diese gelangt im Sinne der Regelung des § 215a BauGB in Verbindung mit der
Abarbeitung der BauGB-Anlage 2 zu 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zwar zu der Einschatzung,
dass durch den Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen entstehen und zu
beriicksichtigen waren. Dies schlie3t jedoch die Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 215a
BauGB nicht aus. Die Gemeinde sieht daher die Erstellung eines vollen Umweltberichts gemal 88
2a und 2 (4) BauGB vor. Dieser ist vorliegend als Teil Il der Begriindung zu finden. Des Weiteren
wird in den Planunterlagen und im Planaufstellungsverfahren die Landschaftsplanung mit der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung abgearbeitet. Fir das ermittelte naturschutzrechtliche Kompen-
sationsdefizit werden verschiedene Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet und auf externen Flachen
im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehen. Einzelheiten hierzu sind den Plan-
unterlagen an anderer Stelle zu entnehmen.

Das Bebauungsplanverfahren soll entsprechend unter Anwendung des neu eingefiihrten § 215a
BauGB fortgefiihrt werden.

Der neue § 215a BauGB verweist in Absatz 3 auf die Moglichkeit der weiteren
Verfahrensdurchfihrung und des Verfahrensabschlusses im beschleunigten Verfahren in
entsprechender Anwendung des § 13a.

Im beschleunigten Verfahren gelten entsprechend zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 (2) und (3) S.1 BauGB.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, sofern die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass die Anwendung des § 215a BauGB ist fir die in
Rede stehende Bauleitplanung planungsrechtlich mdoglich ist.
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GemalR dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts, ist die Innenentwick-
lung der Stadte und Gemeinden zu starken. Das Gesetz zielt unter anderem auf eine Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme ab. Im Baugesetzbuch wird deshalb geregelt, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

8 1 a (2) BauGB enthéalt jedoch keine ,Baulandsperre® in dem Sinne, dass eine Weiterentwicklung
nicht oder nur noch dann mdglich ist, wenn innerértliche Entwicklungsmdglichkeiten umfassend
ausgeschopft sind. Die tatséchlichen innerdrtlichen Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde
mussen in der Abwégung Berlcksichtigung finden. Entscheidungen tber die Nutzung von Flachen,
die nicht der Innenentwicklung zuzurechnen sind, obliegen den Ergebnissen des
Abwagungsprozesses. Die Option der Weiterentwicklung der Siedlungsrdume wird durch das
Gesetz uneingeschrénkt offengehalten.

Unter Verweis auf die Ausfiihrungen zur Bedarfsbegriindung in Kapitel 1 und der zu wenigen zur
Verfiigung stehenden Innenentwicklungspotentiale hat sich die Ortsgemeinde im Rahmen ihrer
bauleitplanerischen Abwégung dazu entschieden, am Siedlungsrand in einem flachenhaft geringen
Umfang ein sehr kleines Baugebiet zu entwickeln. Der Plankonzeption wird damit der planerische
Vorrang eingeraumt.

3 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Die Ortsgemeinde Morshausen ist der Verbandsgemeinde Hunsrick-Mittelrhein und damit dem
Landkreis Rhein-Hunsriick zugeordnet. Die landlich gepragte Ortsgemeinde mit rund 385
Einwohner:innen ist nahe der Stadt Emmelshausen zu verorten. Das Plangebiet sowie die generelle
Siedlungsbebauung der Ortsgemeinde Morshausen ist Uberwiegend von landwirtschaftlichen
Flachen umgeben. Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die norddstlich des
Plangebietes gelegene ,Gartenstrale®. Von dort erfolgt die Zufahrt aus Richtung Nordosten in das
Plangebiet. Uber die weiter 6stlich der ,GartenstraRe* verlaufende Landstrale L 206, ist zudem die
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz gewahrleistet.

Die Plangebietsflache selbst befindet sich am sidlichen Rand der Siedlungsbebauung von
Morshausen und weist eine Plangebietsgrof3e von rund 0,89 ha auf. Sie schlief3t sidlich an
bestehende Wohnbebauung an. Dabei zeichnet sich die bestehende Wohnbebauung durch
Uberwiegend freistehende Einzelhduser mit geneigten Dé&chern aus. Die rickwartigen
Grundstlcksteile mit Wohnbebauung verfiigen Uber Hausgarten, die teils Gehdlzbestande
aufweisen.

Im Bestand stellt sich die Standortflache teils als intensiv landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache
dar (Flurstick 57 und 56, Flur 9). Der nérdliche Teilbereich (Flurstiick 58/2 und 58/3, Flur 9)
beinhaltet zudem einige altere Obst- bzw. Laubbaume (siehe nachfolgend abgebildete
Bestandsaufnahmen vom Juni 2022). Im Westen sowie im Osten grenzen bestehende
Wirtschaftswege an das Plangebiet an. In westlicher Richtung folgt auf den Wirtschaftsweg eine
Wiese mit Geholzbestanden, die eine KompensationsmalRnhahme aus dem Bebauungsplan
Morshausen ,In den Putzgarten® darstellt. Sudlich des Plangebietes folgen weitlaufige, intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen.
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Abb.: Luftbild des Plangebietes mit nachtraglich eingezeichnetem Geltungsbereich
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und
Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz; unmafRstéblich/verandert)

4 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN MITTELRHEIN-WESTERWALD

Der Regionale Raumordnungsplan beinhaltet die  Uberdrtliche, Uberfachliche und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Der
regionale Raumordnungsplan vertieft und konkretisiert das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV
2008 mit Teilfortschreibungen 2013, 2015 und 2017) und enthalt Ziele und Grundsatze, die geman
§ 1 (4) BauGB in der Bauleitplanung sowie in den Fachplanungen zu beachten bzw. zu
berticksichtigen sind. Der vorliegende Regionale Raumordnungsplan I6st den Regionalen
Raumordnungsplan aus dem Jahr 2006 ab, wobei er sich weitgehend an diesem Vorgangerplan
orientiert.

Die Ortsgemeinde Morshausen gehort dem Landkreis Rhein-Hunsriick an und liegt innerhalb der
Verbandsgemeinde Hunsriick-Mittelrhein.  Gemdall Raumstrukturgliederung im  wirksamen
Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald liegt Morshausen im landlichen Bereich mit
.verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur®. Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine
zentraldrtliche Funktion. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen Regionalen
Raumordnungsplan 2017 verzichtet.
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Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller ortlichen Aufgaben als Voraussetzung flr eine eigenstandige
ortliche Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und
Umwelt. Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der
Eigenentwicklung. Die Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde
orientieren. Dazu gehdren neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziotkonomischen
Entwicklungschancen auch raumlich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der
Gemeinde beeinflussen. In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und
Lebensverhaltnisse verbessert und Wohnbauflachen fiir den spezifischen Bedarf des landlichen
Raumes bereitgestellt werden.

Die vorliegende Planung soll letztendlich dem Baugrundstticksbedarf Rechnung tragen, indem neue
Baugrundstiicke fur ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und entsprechend zur Verfligung
gestellt werden.

In der Gesamtkarte des gultigen Regionalen Raumordnungsplanes von 2017 unterliegt die in Rede
stehende Plangebietsflache (siehe nachfolgende Abbildung; nachtraglich rot umkreiste Flache des
Geltungsbereichs) der Flachendarstellung ,Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund® (siehe griin
schraffierte Flache in der nachfolgenden Abbildung) sowie ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Touris-
mus“. Hierbei handelt es sich jedoch um Grundsatze und nicht wie bei Vorranggebieten um Zielvor-
gaben. Da Grundsatze Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien enthalten und als Vorgaben fir das
Ermessen bzw. die Abwagung in den nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen sind, liegt
kein Zielkonflikt vor.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird der geplanten siedlungsstrukturellen Gebietsent-
wicklung im Zuge der bauleitplanerischen Abwagung der planerische Vorrang eingeraumt. Es han-
delt sich nur um ein kleines Plangebiet, so dass die Inanspruchnahme der genannten beiden Vor-
behaltsgebiete einen nur aulierst geringen Anteil einnimmt. Zudem sind die Gebiete in ihren Ab-
grenzungen nur in absoluten Randbereichen betroffen, da sich das Plangebiet unmittelbar an die
bebaute Siedlungslage anschlief3t. Im konkreten Standortbereich liegen auch keine konkreten Anla-
gen und Ziele vor, die der Erholung und dem Tourismus dienen. Im Rahmen der Schaffung von
Wohnbaugrundstiicken und entstehenden Privatgarten werden die Belange der Erholung verbes-
sert. Fur den entstehenden Eingriff in Aspekte des regionalen Biotopverbunds erfolgen umfangrei-
che AusgleichsmalRnahmen auf zwei externen Kompensationsflachen, die im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans festgesetzt sind. Der regionale Biotopverbund wird entsprechend an
anderer Stelle gestarkt.

Der Siedlungskorper der Ortsgemeinde wird im RROP hingegen in Rot dargestellt. Wie in der fol-
genden Abbildung zu erkennen, ist die Plangebietsflache ansonsten Weil3 dargestellt. Dies bedeu-
tet, dass dem Plangebiet bis auf die oben genannten Aspekte, keine aktuelle Funktion zugewiesen
ist. Von weiteren Beschreibungen hinsichtlich umliegender Flachendarstellungen wird abgesehen,
da sie fir die vorliegende Planung nicht von Belang sind.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans nicht
den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Errichtung eines Allge-
meinen Wohngebiets auf der Flache des Plangebiets realisiert werden kann. GemaRl Grundsatz
G 29 soll sich die weitere bauliche Entwicklung in der Region an den realistischen
Entwicklungschancen und -bedingungen orientieren.

Somit entspricht die vorgesehene Planung, im Rahmen der Eigenentwicklung und der Sicherung
des erreichten Entwicklungsstandes, den Zielen der Raumordnung gemafR 8§ 1 (4) BauGB.
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1. \ \
Abb.: Auszug aus dem gultigen Regionalen Raumordnungsplan 2017; mit nachtréglich rot

umkreister Lage des Plangebiets (Quelle: RROP Mittelrhein-Westerwald, 2017;
unmalfstablich/verandert)

5 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Hunsriick - Mittelrhein wird die
Plangebietsflache als Flache fir ,6kologisch bedeutsame Offenlandbereiche als Umsetzungsrdume
fur Okokontierungs- und KompensationsmaRBnahmen“ dargestellt (siehe nachfolgende Abbildung).
Hier wird als Nutzung und MaRnahmenhinweis im FNP die Entwicklung von Offenlandbiotopen
gemal der Standortverhéltnisse durch extensive Pflege aufgefihrt.

Im Rahmen der vorliegenden Anwendung des § 215a BauGB entféllt das Entwicklungsgebot aus
dem Flachennutzungsplan gemal? 8 8 (2) BauGB. Im beschleunigten Verfahren kann der
Bebauungsplan gemaR 8§ 13 a (2) Nr. 2 BauGB von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweichen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
beeintrachtigt wird. Da sich die vorliegende Planung in einem direkten Siedlungszusammenhang
befindet und flachenhaft nur einen sehr geringen Umfang einnimmt, ist dies gewahrleistet. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Im Zuge der Zusammenfihrung
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des Flachennutzungsplans der VG Hunsriick Mittelrhein oder einer nachfolgenden Anderungspla-
nung kann dieser nachrichtlich angepasst werden bzw. formal berichtigt werden.

In diesem Zusammenhang wird auf das rechtskraftige Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom
20.05.2020 hingewiesen. Demzufolge richten sich die regionalplanerischen Schwellenwerte
ausdricklich nur an die Flachennutzungsplanung und stellen kein verbindliches Ziel i.S.d. § 1 Abs.
4 BauGB dar, welches in einem Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB (analog fur das Re-
paraturverfahren gemaf § 215a BauGB) zu beriicksichtigen waére.

T \ ;, 74 g / p
=31 ) / ;

Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (digitale Fassung) der Verbandsgemeinde
Hunsrick-Mittelrhein mit nachtraglich blau umkreistem Geltungsbereich
(unmafBstablich/verandert)

6 UMWELTRELEVANTE UBERGEORDNETEN SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
und nicht in einem Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet). Andere Schutzgebiete werden
ebenfalls nicht tangiert. Die néchstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das Vogelschutzgebiet
~Mittel- und Untermosel®. Etwa 800 m dstlich und in etwa 1 km westlich des Plangebiets befinden
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sich zwei FFH-Gebiete mit der Bezeichnung ,Moselhdnge und Nebentaler der unteren Mosel®. Die
Erhaltungsziele sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung

der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewasserlebensraume
und -gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat der Moselzufliisse, auch als Lebensraum
autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,

von Laubwaldern,

von nicht intensiv genutztem Griinland, artenreichem Mager- und Pionierrasen und un-
beeintrachtigten Felslebensraumen,

von grof3en Fledermauswochenstuben im Moseltal und ungestorten Quartieren in Héhlen
und Stollen.*

Ebenfalls etwa 800 m dstlich des Plangebiets befindet sich aulerdem das VSG ,Mittel- und Unter-
mosel“. Die Erhaltungsziele sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und
Mischwalder sowie von Magerrasen mit Brachen und Felsbiotopen, Erhaltung oder Wiederherstel-
lung der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensraume und -
gemeinschaften sowie der Gewésserqualitat.”

Die Ziele der Schutzgebiete werden von der Planung nicht negativ beeinflusst.

Kartierte Biotope im Plangebiet sind im Landschaftsinformationssystem des Landes (LANIS) bislang
nicht gelistet. Das Plangebiet weist jedoch laut dem Artenschutzbericht der plan b GbR auf dem
Flurstiick 58/2 und 58/3 das gesetzlich geschitzte Biotop ,Streuobstwiese“ sowie den FFH-
Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-Mahwiese® auf.

Andere kartierte Gebiete wie beispielsweise Nachhaltige NaturschutzmafRnahmen (MAS, Kompen-
sationsflachen oder Flurstiicke der Naturschutzbehérde) kommen im Plangebiet nicht vor und lie-
gen aul3erhalb einer fir die Planung relevanten Reichweite.

Eine Kompensationsmal3Bhahme aus Bebauungsplan Morshausen ,In den Putzgarten (Urschrift)®,
grenzt westlich an das Plangebiet an. Diese Flache wird jedoch nicht Uberplant.

Fur die bendétigte planerische Inanspruchnahme der beiden betroffenen gesetzlich geschiitz-
ten Biotope ,,Streuobstwiese“ sowie den FFH-Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-
Mahwiese“ (betrifft die gleiche Flache auf dem Flurstiick 58/2 und 58/3) wird gemaR Vorab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde im Dezember 2023 ein Ausnahmeantrag nach
§ 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren, spatestens vor
den zeitlich spateren Hauptbeteiligungsverfahren geman 88 3 (2) und 4 (2) BauGB in die Pla-
nung eingearbeitet.

7 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

7.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan ,Im Flirchen® dient der Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes nach §
4 BauNVO. Das Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Schaffung eines Bauplatzangebots
fur freistehende Einzel- und Doppelhduser in der Ortsgemeinde Morshausen in Anlehnung an die
angrenzende Bestandsbebauung unter Berlcksichtigung aktueller Bauformen. Es wird der
bestehende, norddstlich angrenzende Wirtschaftsweg kinftig teilweise als ErschlieBungsstralie
Uberplant und muss dann entsprechend als gemeindliche ErschlieBungsstralRe hergestellt werden.
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Ausgehend von der Kreuzung der Gemeindestralen ,Brunnenstralle®, ,Gartenstrale“ und
.Kornstrale®, wird diese aus Richtung Nordosten kommend in das Plangebiet hineingefiihrt und
dort die konzipierten Baugrundstiicke mittels eines StichstraRensystems erschlossen.

Die nunmehr als Stichstral3e von Nordost nach Stdwest fihrende HaupterschlieBungsstral3e endet
in eine nasenformig ausgebildete Wendeanlage sowie einen kurzen Stich im stidéstlichen Bereich.
Eine Plangebietserweiterung soll mittelfristig aus verkehrlicher Sicht kinftig in Richtung Siuden
erfolgen. Dann wirde das Gesamtplangebiet vervollstandigt und ein RingerschlieBungssystem ge-
schaffen.

Die GesamtgroRe des vorliegenden Geltungsbereichs belduft sich auf rund 0,89 ha. Dabei sollen
auf der Flache 10 Bauplatze geschaffen werden. Die durchschnittliche Grundstiickgrof3e belauft
sich dabei gemaR Gestaltungsentwurf auf ca. 638 mz2.

Weiterhin wird das Plangebiet so konzipiert, dass maximal zweigeschossige Gebaude zuléassig
sind. Zudem wird die absolute Gebaudehthe beschrankt. Im Plangebiet sind Hauptgebaude mit
geneigten Dachern mit einer Neigung von 8° bis 45° sowie einseitige Pultdacher mit einer Neigung
zwischen 8° und 30° zulssig.

Es wird die abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Ein-
zel- und Doppelhduser in seitichem Grenzabstand gemafR Landesbauordnung RLP. Ferner wird
eine anteilige Grundstiicksbegrinung mittels Baumpflanzung je Grundstiick festgesetzt, um wegfal-
lende Besandsbaume aus naturschutzfachlichen Griinden auch im Plangebiet zu kompensieren.

Die vorliegende Plankonzeption kann aus dem nachfolgend abgebildeten Gestaltungsentwurf ent-
nommen werden.
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Abb.: Gestaltungsentwurf zum Bebauungsplan ,,Im Fliirchen*
(unmaf3stébliche Darstellung)

In den nachfolgenden Kapiteln wird im Detail auf die einzelnen Festsetzungen eingegangen und
diese entsprechend erlautert. Zudem wird die Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Im Flurchen®
nachfolgend abgebildet.
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Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan
(unmafstabliche Darstellung)

7.2 Verkehrliche ErschlieRung

Die aul3ere verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflache erfolgt Gber die nordéstlich gelegene
,GartenstraBe“. Uber die ,GartenstraRe“ kann weiter dstlich zudem die LandstraRe L 206 und somit
das Uberregionale Verkehrsnetz erreicht werden. Somit besteht fur die Ortsgemeinde Morshausen,
trotz ihrer landlichen Lage eine insgesamt gute Anbindung an die Verkehrsinfrastruktur.

Fur die innere verkehrliche ErschlieBung sieht die Plankonzeption eine Anbindung an die Kreuzung
der Gemeindestral3en ,GartenstraBe”, ,Schulstrale” und ,Kornstrale® im Norden vor. Ausgehend
von der Kreuzung der Gemeindestralen ,Brunnenstral3e®, ,Gartenstralle” und ,Kornstral3e®, wird
diese aus Richtung Nordosten kommend in das Plangebiet hineingefiihrt und dort die konzipierten
Baugrundstiicke mittels eines Stichstral3ensystems erschlossen.

Die als Stichstra3e von Nordost nach Sidwest fihrende HaupterschlieBungsstraRe endet in eine
nasenformig ausgebildete Wendeanlage sowie einen kurzen Stich im stdostlichen Bereich. Eine
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Plangebietserweiterung soll mittelfristig aus verkehrlicher Sicht kiinftig in Richtung Siden erfolgen.
Dann wirde das Gesamtplangebiet vervollstandigt und ein Ringerschlieungssystem geschaffen.

Die innergebietliche ErschlieRungsstralle weist eine Stralenbreite (Gesamtverkehrsflachenbreite)
von 6,50 m auf und bietet eine hinreichende Breite fiir den mafgeblichen Begegnungsverkehr
PKW/PKW bzw. PKW/LKW an. Hinsichtlich der Richtlinie fir die Anlage von StadtstralBen (kurz
RAST 06) wird bei einem Begegnungsfall von PKW und LKW eine Fahrbahnbreite von 5,00 m und
bei einem Begegnungsfall von PKW und PKW eine Fahrbahnbreite von 4,10 m empfohlen. Somit
kann auch die Hausmiillentsorgung bzw. die Anfahrt durch den Rettungsdienst innerhalb der Plan-
gebietsflache gewdahrleistet werden.

Einzelheiten der Stralenraumgestaltung legt nicht der Bebauungsplan fest. Hier wird lediglich eine
Gesamtverkehrsflachenbreite als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die konkrete Straf3en-
raumgestaltung obliegt der fachtechnischen Stral3enplanung und wird im Rahmen dieser festgelegt.

Konzeptionell wird eine spatere Gestaltung im Mischprinzip ohne Trennung der einzelnen Ver-
kehrsarten (FuRganger, PKW, Fahrrad) empfohlen, um die 6rtliche Situation zu bertcksichtigen.
Gleichzeitig kann durch eine entsprechende Gestaltung im Mischprinzip ein héherwertiges Wohn-
umfeld erreicht werden, als es bei einer Gestaltung im Trennprinzip méglich ware. Die Ausgestal-
tung des StraRenraums obliegt jedoch der konkreten fachtechnischen ErschlieBungsplanung und ist
dieser vorbehalten.

Der im Norden des Plangebietes bestehende Wirtschaftsweg wird im Sinne einer Bestandserhal-
tung als Wirtschaftsweg festgesetzt. So kénnen hiertiber weiterhin Flurstiicke weiter westlich er-
reicht werden.

7.3 Art der baulichen Nutzung / Zulassigkeiten

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festge-
setzt.

Nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vor-
wiegend dem Wohnen. Zulassig sind in diesem Gebiet gemafl? § 4 (2) BauNVO grundsatzlich
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gemal § 4 (3) ziffer 1 bis 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferienwohnungen als Raume innerhalb
von Wohngebauden), Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden im
Plangebiet bewusst ausgeschlossen, da diese Nutzungsarten den Charakter des Plangebietes am
Ortsrand storen. Diese Nutzungsarten werden seitens der Plangeberin als mit den umliegenden
Bebauungs- und Nutzungsstrukturen in der Siedlungsrandlage als nicht vertraglich angesehen und
sind somit mit dem stadtebaulichen Konzept der Planung nicht vereinbar.

Zusétzlich sind nach § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe unzuléassig. Dies gilt wie bereits erwahnt nicht fir Ferienwohnungen (als
Raume innerhalb von Wohngeb&uden).

Gleichzeitig wird hiermit Anforderungen der jiingeren Rechtsprechung zur Anwendbarkeit des Plan-
aufstellungsverfahrens nach § 13 b BauGB Rechnung getragen.
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7.4 Malf3 der baulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen beziiglich des MalRes der baulichen Nutzung und der
Hohe der baulichen Anlagen getroffen. Die Regelungen bzgl. des MaRes der baulichen Nutzung
und der Hohenentwicklung der Gebaude erfolgt vor dem Hintergrund, dass sich die zukinftigen
Gebé&ude in Orientierung an die Umgebungsstrukturen stadtebaulich einfiigen sollen. Die Entwick-
lung von zu grof3en und zu hohen Baukdrpern soll vermieden werden.

Fur die bauliche Nutzung wird im Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Dies bedeutet, dass maximal 40% der Grundstiicksflache in Verbindung mit der festgesetzten ber-
baubaren Flache mit baulichen Hauptanlagen bebaut werden dirfen. Bei einer durchschnittlichen
Grundsticksgrofie gemald Gestaltungsentwurf von rund 648 m2 (entsprechend der empfohlenen
Grundsticksaufteilung) entspricht dies einer maximalen Gebaudegrundflache von ca. 259 m2,

In Verbindung mit § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die Grundflachenzahl durch die unter § 19 (4) Satz
1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen um ihre Hélfte Uberschritten werden (d.h. eine GRZ von 0,60 darf
unter diesen Voraussetzungen nicht Uberschritten werden).

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 begrenzt. Somit wird u.a. durch die Festsetzung der
GRZ und GFZ einer erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftshilds sowie der
Schutzgiiter Boden und Wasser vorgebeugt. Dennoch wird den Bauherr:innen eine ausreichende
Gebéaudekubatur eingeraumt, tberdimensionierte Baukérper am Ortsrand jedoch im Sinne der
Ortsgemeinde unterbunden.

Zum Verstandnis: Wéhrend Baugrenzen die raumliche Lage der Gebaude auf den Grundstlicken
lenken, dienen die Festsetzungen von Grundflaichenzahl und Geschossflachenzahl der quantitati-
ven Beschrankung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen.

Um einem nicht gewollten Mietwohnungsbau im Plangebiet vorzubeugen bzw. diesen nicht tber
Gebuhr zu ermdglichen, werden Festsetzungen Uber die zuldssige Anzahl der Wohnungen in
Wohngebéauden getroffen. Pro Wohngebaude als Einzelhaus sind daher maximal 2 Wohnungen
zulassig. Hiermit wird auch dem Charakter der angrenzenden Siedlungsbebauung entsprochen.

Um eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, wie die des Orts- und Landschaftsbildes zu vermei-
den, wird gemalf 8 16 (2) Ziffer 3 BauNVO zudem die hochstzulédssige Zahl der Vollgeschosse mit
2 festgelegt. Gemal § 16 (2) Ziffer 4 BauNVO wird auRBerdem die Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt. Zu hohe Baukorper, die den landlichen Gebietscharakter negativ beeintrachtigen wuir-
den, sollen durch die Inhalte der Festsetzung Nr. 2.4 verhindert werden.

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

l. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung >8° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zelt-
dach):

a. Fur die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschliel3ung gilt:
e Traufhthe: maximal 6,50 m
e Firsthohe: maximal 10,00 m

b.  Fir die Baugrundstiicke mit talseitiger ErschlieBung gilt:
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e Traufhdhe: maximal 7,50 m
e Firsthbhe: maximal 11,00 m

Il. Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 8° und 30° (= ein Dach mit nur ei-
ner geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den
Dachfirst):

a. Fuir die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschliel3ung gilt:
e Traufhthe: maximal 6,50 m
e Firsthohe bzw. Gebaudehdhe: maximal 8,50 m
b. Fur die Baugrundstiicke mit talseitiger ErschlieBung gilt:
e Traufhdhe: maximal 7,50 m
e Firsthohe bzw. Gebaudehthe: maximal 9,50 m

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren MalRRbezugspunkt gemessen. Der
obere MaRRbezugspunkt wird wie folgt gemessen.

e Firsthohen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First),
e Traufhdhe zwischen dem Schnittpunkt der Au3enwand mit der Dachhaut,

e bzw. bei einseitigen Pultdachgebauden zwischen oberer Gebaudekante bzw. untere
Schnittstelle Dachhaut und AuRenwand (Traufhéhe)

Als unterer MalRbezugspunkt gilt: Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe bezieht sich auf
die Hohe der Stral3engradiente (StralRenmittelachse; siehe hierzu die Héhenangaben in der Plan-
zeichnung) im Bereich der dem Baugrundstlck erschlieBungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen
Verkehrsflache (Stral3e). Gemessen wird dabei in der Mitte der stral3enseitig orientierten Gebaude-
fassade. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Verkehrsflache (Straf3e) zu Grunde gelegt, zu der
der Hauseingang orientiert ist.

Hinweis: Die Gradientenh6hen werden im weiteren Verfahren auf Grundlage einer Straf3en-
vorentwurfsplanung noch in den Bebauungsplan aufgenommen.

Den zuvor beschriebenen Sachverhalt zur Hohenfestsetzung sollen die beiden nachfolgend abge-
bildeten Systemskizzen veranschaulichen.
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Des Weiteren wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die maximale Traufthdhe bis 50 % der jewei-
ligen Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, Uber-
schritten werden darf (z. B. durch Zwerchgiebel, die Traufe durchbrechende Gauben und Zwerch-

hauser).

7.5 Bauweise

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind
Einzel- sowie Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemafl den Regelungen der Landesbau-
ordnung RLP zulassig. Diese Festsetzungen kommen den Erfordernissen zur Einbindung in das
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bestehende Siedlungsgeflige und das vorhandene Ortsbild entgegen. Es wird einem eingriffsrele-
vanten Einfluss auf das Landschaftsbild vorgebeugt, da auf diese Weise eine aufgelockerte Bebau-
ung entsteht, die einen halbtransparenten neuen Ortsrand bildet.

Die maximale Frontlange fir ein Einzelhaus betragt 25,00 m, wahrend bei einer Doppelhaushélfte
12,50 m zul&ssig sind. Ein Doppelhaus darf auch maximal 25,00 m Frontlange haben.

7.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Flachen fur Garagen und Carports

Durch die Ausweisung von Uberbaubarer Grundstiicksflache wird geregelt, in welchen Bereichen
die Hauptgebaude errichtet werden kdnnen. In der Planzeichnung werden daher durch die Festle-
gung von Baugrenzen Baufenster ausgewiesen.

Die Festlegung lberbaubarer Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermdglicht den zukilinftigen
Bauherr:innen einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den
Grundstiicken und sichert gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die eine aufgelockerte Bebauung
gewahrleistet. Somit werden die Bauherr:innen nicht tber Gebiihr eingeschrankt und die Ortsge-
meinde behalt sich dennoch die Méglichkeit vor, die Standorte der Hauptgebaude in einem gewis-
sen Mald zu steuern. Dabei korrespondiert die Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflachen
mit dem Verlauf der geplanten ErschlieBungsstraf3e. Die Straf3e soll hierdurch stadtebaulich raum-
lich gefasst und ihr Verlauf unterstrichen werden.

Es wird zudem festgelegt, dass in Richtung der angrenzenden Stral3enflichen der Abstand des
Baufensters zur Grundstiicksgrenze 3,00 m betragen muss. Dies entspricht unter anderen den
stadtebaulichen Planungszielen auf Grundlage des stadtebaulichen Gestaltungskonzepts der Plan-
geberin und tragt zugleich den Vorgaben der Landesbauordnung zum Mindestgrenzabstand hinrei-
chend Rechnung (8 8 LBauO Rheinland-Pfalz).

Im Plangebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flachen zuléssig. Die Einschrdnkung der Zulassigkeit fir Garagen und Stellplatze
bzw. Carports wird vorgenommen, um eine Konzentration der Garagen nahe dem Hauptgebaude
zu erreichen. Gleichzeitig sollen die von der Stral3e abgewandten, riickwartigen Grundstticksberei-
che vom ,Verkehr* auf dem Privatgrundstiick moglichst freigehalten werden, da sich hier in der Re-
gel die Ruhe-Bereiche der Grundstiicke befinden. Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 (1)
BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Damit besteht im Bebauungsplan eine eindeutige raumliche Aussage Uber die Zulassigkeit der ge-
nannten Anlagen.

7.7 Grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten getroffen, um die
Belange in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Im Hinblick auf eine innere Durchgrinung des
Plangebietes werden textliche Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen vorgenommen. Gleich-
zeitig erfolgt hiertiber ein anteiliger Ausgleich fur im Bestand vorhandene, jedoch durch die Planrea-
lisierung wegfallende Baume. Als pauschale Grundstiicksbegriinung wird fir das jeweilige Bau-
grundstiick die Pflanzung eines Laubbaums oder eines hochstammigen Obstbaums festgesetzt. Auf
die Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) sei hingewiesen (siehe auch
Rubrik Hinweise). Zuséatzlich ist ein Bestandsbaum im Nordosten des Plangebiets zum Erhalt fest-
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gesetzt. Weitere Bestandsbaume konnten im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, da sie inmit-
ten geplanter Baufensterflachen stehen und ein Erhalt als unrealistisch einzustufen ist.

Als Kompensationsmafinahmen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Ord-
nungsbereich A gemaf § 9 (1) Ziffer 20 BauGB die Entwicklung und Pflege von artenreichem, ex-
tensiv genutzten Grinlands festgesetzt. Hierzu steht teilweise das Flurstiick 4 der Flur 7 in der Ge-
markung Morshausen zur Verfiigung. Die artenreiche Extensivwiese kann durch zweimalige Mahd
pro Jahr erreicht werden. Unterstitzend kann Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 ,Rheini-
sches Bergland“ verwendet werden. Die Saatgutmischungen haben der Zusammensetzung einer
Glatthaferwiese zu entsprechen. Die dauerhafte Pflege wird durch eine zweimalige Mahd sicherge-
stellt. Die Hauptblitezeit der Graser ist dabei zu beachten. Daher erfolgt die erste Mahd nicht vor
Ende Juli, die zweite Mahd ab September. Das Mahdgut ist zu entfernen und einer landwirtschaftli-
chen oder energetischen Nutzung zuzufihren. Auf den Einsatz von chemisch-synthetischen Pflan-
zenschutzmitteln und Diinger sowie auf den Umbruch der Wiese ist zu verzichten.

Als weitere Kompensationsflache im Ordnungsbereich B steht in der Flur 2 das Flurstiick 108 der
Gemarkung Morshausen teilweise zur Verfligung. Hier soll eine Streuobstwiese entwickelt und dau-
erhaft gepflegt werden. Dafir sind die bereits vorhandenen 14 Nussbaum-Neupflanzungen dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. Zusatzlich sind mindestens 10 weitere hochstimmige Obstbdume
aus heimischen, standortgerechten Arten bzw. Wildobstsorten zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Um den Charakter einer Streuobstwiese und ein mdoglichst groRes Artenspektrum
zu erhalten sind weitere Nussbaumpflanzungen nicht zuldssig. Die unterlagerte Wiese ist ein- bis
zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juni zu méhen. Das Mahdgut ist ebenfalls zu entfernen und einer
landwirtschaftlichen oder energetischen Nutzung zuzufihren. Die Dingung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Des Weiteren wird auf die Textfestsetzung Nr. 14 verwiesen, gemal derer eine verbindliche Rege-
lungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke erfolgt. Danach sind die nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke, soweit sie nicht als Stellplatz, Gebaudeer-
schlieBung, Zufahrt oder flr sonstige zulassige Nutzung benétigt werden, landschaftsgartnerisch
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine Gestaltung der VVorgarten und
Ubrigen Garten-/ Freiflachenanteile als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittun-
gen (sogenannte Schottergéarten) unzuléassig. Des Weiteren wird ein Bestandsobstbaum zum Erhalt
festgesetzt. Die Verortung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Mittels dieser Festsetzung wird zugleich ein wichtiger Betrag zu einer umweltfreundlichen Planung
geleistet. Dies wird anhand der nachfolgenden Ausfihrungen zu Schottergarten und insekten-
freundlich gestalteten Garten ersichtlich.

Ergéanzende Erlauterung zu Schottergérten vs. insektenfreundlich gestalteten Garten

Unter einem Schottergarten ist eine Flache zu verstehen, welche mit Kies bzw. Splitt unterschiedli-
cher GrolRen und Herkunft ausgestaltet ist und manchmal Uber vereinzelte Pflanzen verflgt. Zur
Herstellung wird in der Regel die oberste Bodenschicht (Humus) abgetragen und durch Vlies, Folie
oder eine Betonschicht gegen unerwiinschten Bewuchs abgedichtet. Hierauf wird dann die ge-
wilnschte Steinschicht verteilt.

Gerade die Abdichtung zum Unterboden fiihrt zu einer Beeintrachtigung der Wasserinfiltration und
stellt zugleich einen wesentlichen Unterschied zu klassischen Stein- und Kiesgéarten da. Diese ver-
fugen im Gegensatz zu Schottergérten Uber einen deutlich erhdhten Pflanzenanteil, sind aus 6kolo-
gischen Gesichtspunkten zu beflrworten und fallen demgeman nicht unter den Begriff ,Schottergar-
ten®.
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Um den natur- und artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen sowie als Beitrag zum
Klimaschutz, wird daher seitens der Plangeberin der Verzicht auf Schottergéarten forciert. Schotter-
garten stellten einen eingeschréankten Lebensraum vieler Lebewesen dar. Zudem erfolgt zumeist
eine Uberhitzung der Flache, da die Warme nach auRRen hin abgegeben wird und sich somit das
Ortsklima insgesamt verschlechtert. Ferner wird durch Schottergarten ein Einfluss auf die Wasserin-
filtration und damit gerade bei Starkregenereignissen durch erhéhten Oberflachenabfluss das Uber-
schwemmungsrisiko erhoht.

Der vermeintlich geringere Pflegeaufwand von Schottergéarten ist oftmals ein Entscheidungsgrund
fur derartige (Vor-)Gartengestaltungen. Dem ist jedoch entgegenzuhalten, dass bereits nach weni-
gen Jahren auch hier mit dem Bewuchs durch Unkréauter und Moose zu rechnen ist. Bei einer insek-
tenfreundlichen Gartengestaltung mit heimischen Stauden kann der Pflegeaufwand ebenfalls gering
gehalten werden und es wird ein wichtiger Beitrag zur Artenvielfalt sowie zur Verbesserung des
Mikroklimas und der natiirlichen Luftreinhaltung geleistet.

Aus diesem Grund weist die Ortsgemeinde in Ergdnzung der im planungsrechtlichen Teil getroffe-
nen Festsetzung deutlich darauf hin, dass Vorgarten und Ubrige Garten-/Freiflachenanteile nicht als
flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen (sogenannte Schottergarten) gestal-
tet werden dirfen. Es wird auf den diesbeziiglichen Hinweis in der Planurkunde verwiesen.

Neben den verbindlichen Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern enthalt der
Bebauungsplan noch weitere Hinweise, welche eine weitestgehende umweltfreundliche Planung
ermdglichen. Hierzu zahlt etwa der Hinweis zur empfohlenen Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser auf den privaten Baugrundstiicken. Dartber hinaus wird darauf verwiesen, dass wahrend der
Bauarbeiten der Oberboden gemaR DIN 18915 abseits des Baubetriebes zu lagern und vor Ver-
dichtung und ahnlichem zu schitzen ist. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bo-
denbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geo-
technische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik) sowie DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu beriicksichtigen. Fir Neubau-
vorhaben oder groBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm dicken Substratschicht zu begriinen.
In Abhéngigkeit der Mdoglichkeiten aufgrund der gewdahlten Dachneigung sollte die Anlage von
Dachbegrinungen auch bei Haupt- und sonstigen Nebengebauden bauherr*innenseitig gepruift
werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebau-
den oder an Gebauden empfohlen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen aul3erhalb der
Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzu-
nehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG). Sind grof¥flachige Glasfronten an Geb&auden geplant, miissen
diese durch geeignete Mallnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung ent-
spiegelter Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhéangen von sich bewegenden Mobile
0.4.). Sind grof3flachige Glasfronten an Gebauden geplant, miissen diese durch geeignete Mal3-
nahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz von
Vorhangen oder Jalousien, Aufhédngen von sich bewegenden Mobile 0.4.).
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Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kollisionsge-
fahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermausen sollten zudem fir Au-
Renbeleuchtungen im StraBenraum oder an Gebduden im Plangebiet ausschlielich Leuchtmittel
(z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von
3.000 Kelvin (warm-weil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig ge-
kapselter Leuchtengehéuse eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Beziiglich BepflanzungsmafRnahmen wird auch auf die Grenzabstande nach dem Landesnachbar-
rechtsgesetz verwiesen. Unter anderem mussen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirt-
schaftsweges (8 1 (5) des LandesstraRengesetzes) 0,50 m zuruickbleiben.

7.8 Ortliche Bauvorschriften

Um eine landschaftshildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu erreichen, werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zu drtlichen Bauvorschriften getroffen.

GemanR Willen der Plangeber wird hinsichtlich der Dachform und Dachneigung festgesetzt, dass
im Plangebiet nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 8° bis 45° zulassig sind. Gebaude mit
versetzten Pultdachern sind ebenfalls zugelassen. Der Versatz bei Pultdachern darf dabei hochs-
tens 1,5 m betragen.

Grundsatzlich gilt, dass fur Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO die Dachform und Dachneigung frei wéahlbar sind, weil diese Anlagen nicht die pragenden
Gebéaude im Wohngebiet sein werden. Zudem sind Dachbegriindungen sowie Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie zulassig Es handelt sich hierbei um eine klarstellende Festsetzung.

Bezlglich der Dachgestaltung wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Dachaufbauten 3/4 der
Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten dirfen. Hierdurch sollen Uberbreite Dach-
aufbauten vermieden werden, die optisch gestalterisch nicht ansprechend sind, da der Dachbereich
zu wuchtig wirkt. Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog. Stadt-
haustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuldssig. Durch die Festsetzung sollen
Uberdimensioniert wirkende Gesamtgebaudevolumina, insbesondere durch die Wirkung der
Dachraumgestaltung unterbunden werden. Ublicherweise wird ein Gebdude im Stadthaustyp ohne
Dachgauben errichtet, dennoch soll andersartigen Vorhaben, die als stadtebauliche
Fehlentwicklung angesehen werden, ein planerischer Riegel vorgeschoben werden.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass pro entstehende Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze auf den betroffenen Grundstiicken herzustellen sind, um eine Uberlastung der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen durch den ruhenden Verkehr zu verhindern. Es wird darauf hingewiesen,
dass ,gefangene Stellplatze” hierbei nicht angerechnet werden. Das heif3t, jeder nachzuweisende
Stellplatz muss direkt zufahrbar sein. Somit ist ein Stellplatz vor Garagen und Carports nicht als
nachzuweisender Stellplatze anrechenbar.

Im Ubrigen sind Gestaltungsvorgaben bzw. Einschrankungen fiir die nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen seitens der Plangeber vorgesehen, um eine anteilige Gebietsdurchgriinung
sicherzustellen und damit letztendlich auch einen gewissen Beitrag zum Natur- und Umweltschutz
zu leisten. So wird im vorliegenden Bebauungsplan geregelt, dass die nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke, soweit sie nicht als Stellplatz, GebaudeerschlieRung,
Zufahrt oder fUr sonstige zulassige Nutzung benétigt werden, landschaftsgartnerisch anzulegen, zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten sind. Eine Gestaltung der Vorgéarten und Ubrigen Garten-/
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Freiflachenanteile des Baugrundstiicks als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschiittungen wird fur unzuléssig erklart.

Mittels der vorstehenden Regelung soll der zunehmenden klimaschéadlichen Entwicklung
flachenhafter Schottergarten und Garten mit vergleichbaren Materialien hoher Versiegelungsgrade
entgegen gewirkt werden. Es soll durch die Regelung vielmehr eine blutenreiche, bienen- und
insektenfreundliche Bepflanzung und Freiflachen- bzw. Gartengestaltung geférdert werden.

Zudem sind Gebaudewege, Hofflichen, Zufahrten und Stellplatze mit offenporigen und versicke-
rungsfahigen Belagen nach (8 9 (1) Ziffer 20 BauGB) zu befestigen.

Mittels Festsetzung Nr. 14 wird zudem § 10 (4) Landesbauordnung RLP Rechnung getragen. Darin
heil3t es wie folgt: ,Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstlicke sind zu begriinen, soweit sie
nicht fiir eine zulassige Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich beschranken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.”

Im Bebauungsplan wird auch geregelt, dass Grundstiickseinfriedungen an den stral3enseitigen
Grenzen nur eine maximale Hohe von 1,20 m haben diirfen. Als Einfriedungen sind Zaune, Mauern,
lebende Einfriedungen wie Hecken u. &. zu verstehen. Einfriedungen mit sichtundurchléassigen Ma-
terialien sind nur bis max. 1,0 m Hoéhe zulassig. Die Hohe wird gemessen von der Oberkante der
StraBenverkehrsflache bis zum obersten Punkt der Einfriedung. Durch diese Festsetzung soll si-
chergestellt werden, dass der Charakter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten
Wohngebietes erhalten bleibt. Auch aus Grinden der Verkehrssicherheit (durch eine bessere
Einsehbarkeit des Stralenraums) ist die Festsetzung zudem begriindet.

Die Planurkunde enthélt auBerdem noch baugestalterische Empfehlungen. Demnach sollten Au-
Renanstriche, AuRenputze und Verblendungen nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausge-
fuhrt werden. An Gebauden sollten glanzende Materialien zur grof3flachigen Fassadengestaltung
nicht verwendet werden.

Zudem wird auf § 2 Abs. 2 der Garagenverordnung hingewiesen, um die Leichtigkeit und Sicherheit
des Verkehrs zu gewahrleisten. Weitere Hinweise betreffen die Grenzabstande nach dem Landes-
nachbarrechtsgesetz und den Denkmalschutz.

7.9 Ver- und Entsorgung

Unter Beriicksichtigung der Lage im direkten Siedlungszusammenhang ist davon auszugehen, dass
die Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom, Wasser, Abwasser, Gas und Telekommu-
nikation tber Anschliisse an die vorhandenen Leitungsnetze der Ortsgemeinde erfolgen kann. Ein
entsprechend ergadnzender Ausbau wird erforderlich. Die Abstimmung hierzu hat zu gegebener Zeit
im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung zu erfolgen.

Einzelheiten kénnen im weiteren Bebauungsplanverfahren unter Beriicksichtigung der fachlichen
Stellungnahmen der beteiligten Ver- und Entsorgungstrager erganzt werden.

Stromversorgung und Telekommunikation

Fur die Stromversorgung sind die notwendigen Leitungen im Plangebiet herzustellen; dies gilt
ebenso fur Leitungen der Telekommunikation oder Breitbandversorgung.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass alle Versorgungsleitungen (d. h. Hauptleitungen (Kabel) zur
Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen) in den
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offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen sind. Hierdurch soll aus stadtebaulichen Griinden
eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Das Ortsbild soll entsprechend nicht durch
oberirdische Leitungen mit Masten auf den zuklnftigen Gebauden oder Masten im Stral3enraum
gepragt werden. Rechtsgrundlage hierfiir bietet 8 9 (1) Ziffer 13 BauGB.

Weiterhin ist nachfolgender Hinweis beziglich kiinftiger Telekommunikationsleitungen im Zuge der
ErschlieBungsplanung zu beachten:

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kana-
le* der Forschungsgesellschaft fiir Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Trink- und L6schwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge an Trink- und Brauchwasser ist
durch den Anschluss an das bestehende Netz der Gemeinde sicherzustellen.

Es ist bei der sich dem Bebauungsplanverfahren anschlieRenden ErschlieBungsplanung darauf zu
achten, dass eine ausreichende Wassermenge fir eine effektive Brandbekampfung zur Verfligung
steht. Dies betrifft zum einen die bereitgestellte Menge Wasser und auch die Zuganglichkeit der
einzelnen Entnahmestellen, wie zum Beispiel Hydranten. GemaR Arbeitsblatt W 405 der Techni-
schen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e. V. ist der Grundschutz sicher-
gestellt, wenn die erforderliche Léschwassermenge von 13,3 I/s fiir die Dauer von 2 Stunden zur
Verfligung steht. Diese Menge entspricht 800 I/min bzw. 48 m3/Stunde.

Gebietsentwéasserung

Es ist geplant, die Entwasserung des Plangebietes im (modifizierten) Trennsystem vorzunehmen.

Die Entwasserung des Schmutzwassers kann Uber einen Anschluss an den Bestandskanal (Misch-
kanal) im bestehenden Wirtschaftsweg entlang bzw. auRRerhalb der &stlichen Plangebietsgrenze
erfolgen. Das natirliche Gelande fallt von Norden in Richtung Stiden um rund 10 Héhenmeter ab,
weshalb eine Entwasserung mit dem natirlichen Geféalle méglich ist.

Gegebenenfalls ist ein gesonderter Kanal fiir Niederschlagswasser bis hin zum weiter stidlich gele-
genen Regenrlickhaltebecken zu verlegen. Zur Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser
an einer zentralen Stelle wird auf das weiter sudlich bestehende Regenriickhaltebecken in der
Gemarkung Morshausen zurtickgegriffen. Dieses befindet sich in der Gemarkung Morshausen, Flur
9, Flurstiick 66/1, 66/2 sowie teilweise 68. Im Zuge der fachtechnischen ErschlieRungsplanung
muss geprift werden, ob die bisherige Dimensionierung ausreicht oder nicht. Im erforderlichen Um-
fang sind wasserrechtliche Genehmigungen im Rahmen der ErschlieBungsplanung einzuholen.

Zur Thematik missen weitere Details im Zuge der fachtechnischen Entwasserungsplanung gepruft
werden.

Erganzungen der getroffenen Ausfiihrungen kénnen unter Beriicksichtigung der fachlichen Stel-
lungnahmen vorgenommen werden. Einzelheiten hierzu legt die entwésserungstechnische Fach-
planung fest.
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Im Bebauungsplan wird auferdem geregelt, dass Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und
Stellplatze mit offenporigen, versickerungsféahigen Beldgen (z.B. Drén- oder Rasenpflaster, Schot-
terrasen, grofRfugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen sind.

Es wird erganzend im Bebauungsplan empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende
unbelastete Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen zuriickzu-
halten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw.
Toilettenspulung weiterverwendet werden. Die Zisternen sollten so bemessen werden, dass je 100
m?2 versiegelte Grundstiicksflache 4 bis 5 m3 Volumen zur Verfigung stehen. Die innerhausliche
Verwendung von Niederschlagswasser ist dem Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Hunsriick -
Mittelrhein und dem zusténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverord-
nung).

AuRengebietswasser / Starkregen

Innerhalb des Plangebietes werden wenigstens 5 Hohenmeter Gberwunden. Dabei féllt das Gelan-
de in Richtung Sudosten ab.

Eine Flache zur Ableitung von Aul3engebietswasser wird aufgrund der Lage/Exposition der Flache
nicht erforderlich, da das anfallende Oberflachenwasser Uber die Bestandskanalisation in den
dariiber liegenden, bestehenden Gemeindestral3en bereits abgeleitet wird.

Alle Einzelheiten und Details sind bautechnisch im Rahmen der fachtechnischen Erschlie-
Bungsplanung festzulegen. Im Bebauungsplan erfolgen - entsprechend der Aufgabe der ver-
bindlichen Bauleitplanung - die Sicherung der benétigten Flachen sowie eine verbindliche
Festsetzung der Bodennutzungsart.

Drainagen

Es wird auf den Hinweis zum Thema Drainagen in der Bebauungsplanurkunde mit folgendem Wort-
laut hingewiesen (kursiver Text):

.Bei ErschlieBungsmalinahmen (6ffentlich und privat) muss auf vorhandene Drainagen geachtet
werden (Gefahr der Durchtrennung). Durchtrennte Drainagen sind wieder herzustellen. Sollten fir
die Bebauung des Weiteren Drainagen ausgefiihrt werden bzw. sollte das vorhandene Drainage-
system nicht wieder herzustellen sein, so sind zur Ableitung des Drainagewassers separate Kanale
bzw. offene Grében vorzusehen. Das Drainagewasser ist dem Grundwasser an geeigneter Stelle
mittels Versickerungsanlagen wieder zuzufihren. Die Ableitung des Drainagewassers in ein Ge-
waésser bzw. in das Kanalnetz ist nicht gestattet.”

7.10 Bodenbelastungen

Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

7.11 Immissionsschutz

Bewertungen beziiglich StraRenverkehrslarm

Westlich des Plangebietes verlauft in erheblichem Abstand (Uiber 270 m) die Landesstrale L 206.
Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine Uberschlagige Schallprognose nach DIN
18005 vorgenommen, um immissionsschutztechnische Aspekte préziser bewerten zu kdnnen
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(siehe Anhang). In der Schallprognose fiir Jange gerade StralRen und die Lage des Immissionsortes
Uber StraRenniveau“ wurden folgende wesentliche Rahmenparameter berticksichtigt:

e DTV-Wert aus der Kartierung vom Landesbetrieb fir Mobilitdt 2015: DTV-Wert 1.272
KFZ/24 h, Schwerverkehrsanteil 4 %

e Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur Strafe von circa 275 m (Emissionsband
Stralienmitte)

e gefahrene Héchstgeschwindigkeit von 100 km/h

e zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der Umgebungsstruktur die
Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes mit 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
nachts herangezogen

Zu der vorliegend durchgefiihrten Larmprognose ist hier ergdnzend darauf hinzuweisen, dass das
allgemeine Verkehrswachstum nur noch sehr gering bis sinkend ausfallt und daher der
Prognosefaktor mit 1,0 angesetzt worden ist. In vielen Bereichen sind bereits seit Jahren
Verkehrsabnahmen zu verzeichnen. Vorstehende Aussagen gehen aus langjahrigen Auswertungen
von Langzeitzahlstellen anderenorts hervor und werden unter anderem erfahrungsgemaf in
durchgeflihrten verkehrsplanerischen Begleituntersuchungen von der VERTEC - Ingenieurbiiro flr
Verkehrsplanung und -technik in Koblenz entsprechend bertcksichtigt. Aufgrund dessen wird auf
eine allgemeine Verkehrsprognose auf einen bestimmten Planungshorizont hinaus verzichtet
(beispielhaft'). Vielmehr werden die verkehrlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens in die
Verkehrsprognose integriert. In Anlehnung an den zuvor erlauterten Ausfihrungen entspricht der zu
beriicksichtigende Faktor fir die Verkehrsprognose im Jahr 2035 1,0, das heil3t der DTV-Wert fir
2035 andert sich grundsatzlich nicht zur Ist-Situation bzw. zum Kartierungszeitpunkt von 2015.

Als Ergebnis der Berechnung ist festzuhalten, dass eine maximale Abweichung (Unterschreitung)
vom Tages- und Nachtorientierungswert von -12 dB(A) festzustellen ist. Genauer gesagt wurde eine
Abweichung vom Tageswert um -12 dB(A) und vom Nachtwert um -11 dB(A) ermittelt.

Aufgrund der ermittelten erheblichen Unterschreitung der Orientierungswerte sowohl am Tag als
auch in der Nacht, besteht kein Erfordernis zur Festsetzung von aktiven oder passiven
SchallschutzmafZnahmen.

Landwirtschaftliche Vorbelastungen

Erganzend sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in landwirtschaftlich ge-
pragten Nutzungsstrukturen liegt, die derzeit intensiv ackerbaulich genutzt werden. Demnach kon-
nen Belastungen, zum Beispiel durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen entstehen, die als ortsiibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind. In
den Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung von Wiesen- und Ackerflachen sind im landlichen
Raum ortstublich und offensichtlich, insbesondere beim direkten Angrenzen von Wohnbauflachen an
den Auf3enbereich. Die gesetzliche Grundlage zur Untersuchung schadlicher Umwelteinwirkungen

! Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Bebauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung” in der Ortsgemeinde
Weinsheim, VERTEC - Ingenieurburo fir Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Juni 2020;

Verkehrsplanerische Stellungnahme, vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Mihlpforte in
der Stadt Nassau, VERTEC - Ingenieurbuiro fir Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Februar 2020
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bildet das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG). Nach § 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Gesetzes
Immissionen, die nach Art, Ausmal® oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Die Bewirt-
schaftung von Wiesen- und Ackerflachen sind nicht nach Art, Ausmal oder Dauer dazu geeignet,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen hervorzurufen und genliigen somit
nicht der Definition von schéadlichen Umwelteinwirkungen. Damit sind Vorgdnge wie Saat- oder Ern-
tetatigkeiten schalltechnisch nicht untersuchungsrelevant. Fur die Bewirtschaftung von Wiesen- und
Ackerflachen greift viel mehr das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme: Anwohner*innen ha-
ben nachtliche Tatigkeiten, die aufgrund der Witterung oder sonstiger Umstéande unvermeidbar sind,
zu dulden. Landwirt*innen haben darauf zu achten, Tatigkeiten so vertraglich wie méglich durchzu-
fuhren (bspw. aulRerhalb des Nachtzeitraums).

7.12 Bodenordnung

Die Ortsgemeinde wird die Plangebietsflachen erwerben. Eine Baulandumlegung im Sinne 8§ 45 ff.
BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwendig.

7.13 Denkmalschutz und Archaologie

Archéologische Funde oder Befunde sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. In den
Bebauungsplan wurde unter der Rubrik ,Hinweise® vorsorglich folgender Hinweis zum
Denkmalschutz aufgenommen:

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archa-
ologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefalRe oder
Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaf
88 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéo-
logie, Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeo-
logie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirekti-
on mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentati-
on der Funde muss gewéhrleistet sein.“

8 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

8.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gem. 8 18 BNatSchG, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind im Rahmen der Abwéagung die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung gem. 8§ 1a (3) BauGB zu
beriicksichtigen.

GemalR § la BauGB (Ergadnzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
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Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
Zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1(6) Ziffer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Inshesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

8.2 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmafnahmen

Mit der Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ und der darauf folgenden Bebauung
werden die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder weniger stark
beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre
Auswirkungen beschrieben sowie landespflegerische Ziele fir das Plangebiet unter
Berticksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men vorgeschrieben, um eine mdglichst umweltvertragliche Planung zu gewahrleisten.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope,
Landschaftsbild / Erholung) gegentiber &uf3eren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitét
durch die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegeniiber Eingriffen
und einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante
Planvorhaben.

Bodenpotential:
Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die Verbesserung des Bodens durch Bepflanzungen von
Versiegelung mit Wohn- und Nebengebauden in Ab- Baumen und Strauchern (Bodenlockerung), Minimierung

hangigkeit der festgesetzten GRZzZ und der Versiegelung, Minimierung der Bodeninanspruch-
ErschlieBungsflachen. nahme im Rahmen der baulichen Téatigkeit.
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Eingriff in die naturliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der
natirlichen Bodenfunktionen.

Aufgrund der Befahrung mit landwirtschaftlichen Ma-
schinen (intensive Griinlandnutzung) des sldlichen
Teils des Plangebiets sind die Béden im Plangebiet
teilweise bereits stark vorbelastet. Moglicherweise
liegen zusatzliche Belastungen durch den Einsatz von
Dungemitteln vor.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen Regel-
werke und DIN-Vorschriften (DIN 18915) sowie unter
Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens fur
vegetationstechnische Zwecke.

Pauschale Grundstiicksbegriinung mit einem Laubbaum
oder einem hochstammigen Obstbaum.

Festsetzung zur Anlage einer Streuobstwiese sowie einer
Extensivwiese als externe Kompensationsmalnahmen
im sonstigen Geltungsbereich.

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als mittel-hoch zu bewerten.

Klimapotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung
Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch

Versiegelung und Bebauung, mit geringer Bedeutung
fur die Frischluftversorgung der Ortslage.

Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen
Minimierung der Flachenversiegelung.

Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ unter den
Hoéchstwerten der BauNVO.

Verbesserung des Lokalklimas durch ausgewiesene
Flachen fir die Bepflanzung bzw. randliche Eingriinung
des Plangebietes (Sauerstoffproduktion, Schadstoff-
filterung, Temperaturausgleich).

Festsetzung zum Erhalt eines Bestandsbaums sowie der
Pflanzung eines Laubbaums oder eines hochstdmmigen
Obstbaums auf dem jeweiligen Baugrundsttick.

Festsetzung zur Anlage einer Streuobstwiese sowie einer
Extensivwiese als externe KompensationsmalRnahmen
im sonstigen Geltungsbereich.

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Wasserhaushalt:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhohter
Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund
der zusétzlichen Flachenversiegelung, Veranderung der
Wasserzufuhr.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser;
Erhéhung des Verbrauchs von Trinkwasser.

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Erhdhung der Wasserspeicherkapazitdt des Bodens
durch Festsetzung zur Pflanzung eines Laubbaums oder
eines hochstdmmigen Obstbaums auf dem jeweiligen
Baugrundsttck.

Minimierung der Versiegelung, Empfehlung zur
Sammlung des Oberflachenwassers in Mulden oder
Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

Festlegung fiir die Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbelage fiir eine verbesserte Versickerung des
Regenwassers auf bebauten Oberflachen.

Festsetzung zur Anlage einer Streuobstwiese sowie einer
Extensivwiese als externe KompensationsmaRnahmen
im sonstigen Geltungsbereich.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.
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Arten- und Biotoppotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung von intensiv genutztem Griinland sowie
einer Streuobstwiese mit unterlagertem FFH-LRT 6510
.Magere Flachland-Mahwiese“ im noérdlichen Teil des
Plangebiets. Offenlandarten sind potenziell betroffen.
Im Umfeld bleiben aber weiterhin ausreichend Offen-
landflachen als Lebensraum und Jagdhabitat bestehen.

Im eingeholten Artenschutzbeitrag wurden keine be-
sonders schitzenswerten Arten festgestellt.

Durch die Angrenzung an die bestehende Siedlungsbe-
bauung besteht eine Vorbelastung (Verkehr, Bewe-
gungsunruhe), weshalb es sich mit sehr groRer Wahr-
scheinlichkeit um stérungsresistente Arten handelt.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Reduzierung der versiegelten und lberbauten Flachen
auf ein Mindestmalf3.

Schaffung neuer Lebensrdaume durch Festsetzung von
pauschaler Grundstlicksbegriinung, somit auch Schaf-
fung neuer Vernetzungsstrukturen zu den Gehdlzen der
Umgebung.

Festsetzungen von insekten- und vogelfreundlichen
Garten mit ausreichender Begriinung.

Festsetzung zur Anlage einer Streuobstwiese sowie
einer Extensivwiese als externe KompensationsmalR-
nahmen im sonstigen Geltungsbereich.

Festsetzung zum Erhalt eines Bestandsobstbaums.

Eingriff ist als Mittel zu bewerten.

Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt
in unmittelbaren Anschluss an die bestehende Sied-
lungsbebauung der Ortslage Morshausen. Das
Landschaftsbild ist entsprechend durch die bestehende
Siedlungsbebauung vorbelastet. Ansonsten ist das
Landschaftsbild insbesondere durch die landwirtschaft-
lich genutzten Flachen (Grinland, teils Streuobstwie-
sen) gepragt.

Das Landschaftsbild wird entsprechend lediglich im
direkten Umfeld durch die neu entstehende Bebauung
beeintrachtigt.

Bestehende Wegeflachen, die einer Erholungseignung
beitragen, bleiben erhalten. Angrenzende Wegeflachen
kénnen auch zuklnftig von Spaziergdngern oder
Joggern / Radfahrern genutzt werden. Somit ergibt sich
keine Verschlechterung fur die Erholungseignung.
Entsprechend erfolgt keine Verschlechterung des
Schutzgutes Erholung insgesamt.

Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen

Durch Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung
und Dimensionierung der Baukorper ist der Eingriff in
das Landschaftsbild insgesamt zu  minimieren.
Einhaltung der stéadtebaulichen Festsetzungen, insbe-
sondere zur maximal zugelassenen Héhenentwicklung.

bei der

Verwendung landschaftstypischer Farben

auReren Gestaltung.

Festsetzung zur Anlage einer Streuobstwiese sowie
einer Extensivwiese als externe Kompensationsmal3-
nahmen im sonstigen Geltungsbereich.

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.
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8.3 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusétzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten
unterschieden (8 7 (2) ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-vVO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die européischen Vogelarten gemaf Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschitzten Arten.

Die streng geschutzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fiir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Der Artenschutzbeitrag der plan b GbR hat ergeben, dass es sich bei den Flurstiicken 58/2 und
58/3 um eine gesetzlich geschitzte Streuobstwiese sowie den FFH-Lebensraumtypen 6510 ,Mage-
re Flachland-Mahwiese“ handelt. Der sudliche Teil des Plangebiets auf den Flurstiicken 57 und 56
(teilweise) stellt sich als intensiv genutztes Griinland ohne Gehdlzstrukturen dar.

Das Plangebiet ist bereits durch Verkehr und Bewegungsunruhe vorbelastet — aufgrund der beste-
henden Siedlungsbebauung sowie der intensiven Landwirtschaft. Grundsatzlich ist davon
auszugehen, dass die Plangebietsflache am Ortsrand insbesondere flr stérungstolerante Tierarten,
wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster, Hausrotschwanz und andere Kulturfolger eine Bedeutung als
Lebensraum besitzt. Fir diese Tierarten wird sich die Lebensraumeignung auch nicht nach
Umsetzung der Planung herabsetzen. Durch die Anlage von Hausgarten wird die Strukturvielfalt
des Plangebietes erhoht und zuséatzliche (Teil-)Lebensraumstrukturen fiir diese Arten geschaffen.

Im aktuellen Planentwurf wird eine Grundstlcksbegriinung mit einem Laubbaum oder mit einem
hochstammigen Obstbaum fiir das jeweilige private Baugrundstiick sowie der Erhalt eines Be-
standsobstbaums im Bebauungsplan festgesetzt.

Neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich sieht die Gemeinde auch einen artenschutzrechtli-
chen Ausgleich vor.

Fur den Ordnungsbereich A wird auf dem Flurstiick 4 (tiw.), Flur 7, der Gemarkung Morshausen die
Entwicklung von artenreichem, extensiv genutztem Griinland vorgesehen. Dieses ist dauerhaft zu
pflegen. Das Ziel der artenreichen Extensivwiese wird durch eine zweimalige Mahd pro Jahr er-
reicht. Zusatzlich kann unterstiitzend Regiosaatgut des Ursprungsgebiet 7 ,Rheinisches Bergland*
verwendet werden. Hier sind Saatgutmischungen zu wahlen, die der Zusammensetzung einer
Glatthaferwiese entsprechen. Bei der Mahd ist die Hauptbliitezeit der Graser zu beachten. Die erste
Mahd erfolgt daher nicht vor Ende Juli, die zweite Mahd ab September. Das Mahdgut ist zu entfer-
nen und einer landwirtschaftlichen oder energetischen Nutzung zuzuftihren. Auf den Einsatz von
chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln und Dinger sowie auf den Umbruch der Wiese ist
zu verzichten.
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Zusatzlich ist fur den Ordnungsbereich B auf dem Flurstiick 108 (tiw.), Flur 2, der Gemarkung
Morshausen die Anlage und Entwicklung einer Streuobstwiese festgesetzt. Daflir sind die bereits
vorhandenen 14 Nussbaum-Neupflanzungen dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Zusétzlich sind
mindestens 10 weitere hochstdmmige Obstbdume aus heimischen, standortgerechten Arten bzw.
Wildobstsorten zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Um eine mdglichst hohe
Diversitat und den typischen Charakter einer Streuobstwiese zu erreichen, sind weitere Nussbaum-
pflanzungen nicht zulassig.

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des Artenschutzbeitrags sowie den daraus hervor-
gehenden KompensationsmalBnahmen ist nach derzeitigem Planungsstand nicht davon aus-
zugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere Umsetzung die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérun-
gen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschutzter Arten verschlechtert.

8.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die zusétzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen Ausgleichsmal3nahmen zu beurteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/
Ausgleichsregelung der bauleitplanerischen Abwégung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die
Maoglichkeiten und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten
sich hierbei ausschlie3lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden®.

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind
entsprechend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG
malfigeblich.

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die zusétzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalBhahmen zu beurteilen. Die
Beurteilung erfolgt in Anlehnung an das standardisierte Bewertungsverfahren gemaf § 2 Abs. 5 der
Landeskompensationsverordnung und den Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (Hrsg. Ministerium fir Klima, Umwelt, Energie und
Mobilitat, Mainz, Mai 2021).

Integrierte Biotopbewertung

Unter Bericksichtigung der angewandten Methodik des Biotopwertverfahrens wird der
Ausgangszustand des jeweils berihrten Biotoptypen vor Umsetzung der Planung (anhand des
Biotop- und Nutzungstypenplans) sowie nach Umsetzung der Planung (anhand des vorliegenden
Bebauungsplans) fur die Eingriffs- als auch fur die Ausgleichsflachen mittels Biotopwert (BW)
bewertet. Im Falle eines rechnerisch entstehenden Defizits an Biotopwertpunkten (BWP) sind
weitere, externe Kompensationsmafinahmen heranzuziehen.
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|[Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung |
Plangebietsgrofie [m?]: 8924
nicht eingriffsrelevant:
Biotopwert vor dem Eingriff:
Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
Eettwiese, ﬁachlandausbildung mit
EA1 Streuobstbestand 19 3.608 68.552
Streuobstbdaume, mit mittlerem bis altem
HK2 Baumbestand 19 308 5.852
HK2 Streuobstbdume, junger Auspragung 12 28 336
Fettwiese, intensiv genutztes, frisches
EA3 Granland a 4 362 34 896
VB Wirtschaftsweq, asphaltiert 0 498 0
VB2 Wirtschaftsweg, unbefestigt 3 456 1.368
Summe Eingriff: | 9.260 | 111.004
Biotopwert nach dem Eingriff:
Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
VA3 Gemeindestralle 0 1.606 0
VB Wirtschaftsweg, befestigt 0 150 0
VB2 Wirtschafisweg, unbefestigt 3 456 1.368
Baugrundstiicksbezogen
Versiegelung durch Hauptgebdude und
Nebengebaude (GRZ 0,4, d h. 6 674 m?
HN1/HT4 x 0,4) 0 2.670 0
Hofplatz (20 % teilversiegelte Flachen
ohne bauliche Hauptanlagen; GRZ 0 4
gemal Uberschreitungsmaglichkeit nach
HT2 § 19 (4) BauNVO (d.h. 6.674 m? x 0,2)) 4 1.335 5.340
Garten bzw. nicht Gberbaubare Flache
(d.h. verbleibende 40 % der
HJ1 Wohnbauflache; 6. 674 m? x 0 4) 9 2670 24 030
Offentliche Griinfliche zur Gebietsentwisserung
HM7 [Nutzrasen 5 | 137| 685
Summe Ausgleich: | 8.924 | 31.423
Kompensationsbedarf
-B-iotopwen vor Umsetzung der I?’Ianung 111.004
Biotopwert nach Umsetzung der Planung 31.423
Kumpensatinnsdef-izit: 79.581

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs vor Umsetzung der Planung

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréRe von ca. 8.924 m2,
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Der Eingriff durch die spatere Realisierung eines Allgemeinen Wohngebiets mit
ErschlieBungsanlagen wird entsprechend der Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen bewertet. Der
sudliche Teil des Plangebiets auf den Flurstlicken 57 und 56 tlw. stellt sich derzeit als intensiv ge-
nutztes Grunland (EA3) ohne Gehdélzstrukturen dar. Bei dieser Flache handelt es sich aus natur-
schutzfachlicher Sicht somit nicht um eine hochwertige Flache und wird mit 8 Biotopwertpunkten
bewertet. Bei dem nordlichen Teil auf den Flurstiicken 58/2 und 58/3 des Plangebiets handelt es
sich laut Artenschutzbeitrag der plan b GbR um eine gesetzlich geschiitzte Streuobstwiese mit
unterlagertem FFH-Lebensraumtypen 6510 ,Magere Flachland-Mahwiese" (EA1). Diese wird mit 19
Punkten bewertet. Aufgrund des Uberlagernden Streuobstbestandes erfolgt eine zuséatzliche Be-
ricksichtigung der entfallenden Obstb&dume. Dazu wurden vor Ort das Alter und der Kronendurch-
messer aufgenommen. Um einen Mittelwert zu ermitteln wurden die Obstb&ume in junge und mittle-
re bis alte Bestande unterteilt. Der jeweils geschatzte Kronendurchmesser wurde summiert und ein
Mittelwert errechnet. Die mittleren bis alten Streuobstbaume werden mit 19 BWP bilanziert, die jun-
gen mit 12 BWP. Durch die Bertcksichtigung der Obstbdume ist die FlachengréRe der Summe vor
dem Eingriff etwa 336 m2 groRer als die eigentliche PlangebietsgréRe bzw. die Flachensumme nach
dem Eingriff.

Im nérdlichen Teil befindet sich auRerdem ein unbefestigter, geschotterter Wirtschaftsweg (VB2)
welcher mit 3 Punkten bewertet wird. Im Osten befindet sich auRerdem ein asphaltierter Wirt-
schaftsweg (VB1) welcher aufgrund der Versiegelung mit O Punkten bewertet wird.

Insgesamt ergibt sich im Bereich der Eingriffsflachen - auf Grundlage des Biotop- und
Nutzungstypenplan - ein Biotopwert von 111.004 Punkten vor dem Eingriff.

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs nach Umsetzung der Planung

Durch die vorliegende Planung wird Baurecht fir 10 geplante Bauplatze im Allgemeinen
Wohngebiet geschaffen. Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Somit werden 2.670
m2 als vollversiegelte Flache fir Gebaude und Hofflachen mit einem Biotopwert von 0 angerechnet
(GRZ (0,4) x Nettobauland (6.674 m?2) = 2.670 m2 x 0 Biotopwertpunkte = Biotopwert 0).

Planungsrechtlich ist das rechtlich maximale MalR zu bilanzieren. Durch die
Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 (4) BauNVO bel4uft sich die absolute Maximalversiegelung
mit Geb&auden, Hofflachen, Zu- und Abgéngen auf 60 %. Die Uberschreitungsméglichkeit nach § 19
(4) BauNVO besagt, dass die zulassige Grundflache (vorliegend: GRZ 0,4) durch Grundflachen von
Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, um bis zu 50 % Uberschritten werden darf, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8. Aufgrund der vorliegenden max. zulassigen Grundflache von 0,4 werden
daher 20 Prozentpunkte der (nicht Uberbaubaren) Wohnbauflache als Hofplatz (HT2) mit
geringerem Versiegelungsgrad mit 4 Biotopwertpunkten (Mittelwert von Natursteinpflaster unverfugt
und geschotterter Belag) angerechnet. Dies entspricht 1.335 m2 (d.h. 0,2 x 6.674 m?2).

Die Ubrige, nicht Gberbaubare Flache wird als Biotoptyp Garten (HJ1) angerechnet. Da strukturarme
Garten/Kleingartenanlagen mit 7 BWP und strukturreiche Garten mit 11 BWP bewertet werden, wird
aufgrund der freien Gestaltung auf den einzelnen Grundstiicken der Mittelwert von 9
Biotopwertpunkten gewdhlt. Im Bebauungsplan wird die Bepflanzung mit mindestens einem
heimischen Laubbaum bzw. einem Obstbaum festgesetzt, sodass eine gewisse Strukturvielfalt und
eine Grundstiicksbegriinung vorausgesetzt werden kann. Zudem wird gemaR Textfestsetzung Nr.
14 verbindlich festgesetzt, dass die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen landschaftsgértnerisch
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten sind. Damit wird eine blitenreiche, bienen-
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und insektenfreundliche Bepflanzung angestrebt und seitens der Plangeberin angeregt, was sich
wiederrum positiv auf die Artenvielfalt sowie das Lokalklima, den Boden und den Wasserhaushalt
auswirkt.

Zudem befindet sich im sudlichen Teil des Plangebiets eine Ableitungstrasse zur Gebietsentwasse-
rung, welche mit einem Landschaftsrasen eingesat wird und als Nutzrasen (HM7) bilanziert wird.
Dieser wird mit 5 Biotopwertpunkten bewertet.

Die GemeindestralR3en im Geltungsbereich des Bebauungsplans umfassen ca. 1.506 m2 und werden
aufgrund ihres Versiegelungsgrades mit O Biotopwertpunkten angerechnet. Der unbefestigte Wirt-
schaftsweg (VB2) im Norden bleibt weiterhin bestehen und wird ebenfalls mit 3 Biotopwertpunkten
bewertet. Der befestigte Wirtschaftsweg (VB1) wird teilweise zur Gemeindestra3e ausgebaut und
hat nach Umsetzung der Planung nur noch eine Grof3e von etwa 150 m2. Aufgrund des Versiege-
lungsgrades wird auch hier ein Biotopwert von 0 Punkten angerechnet.

Durch die Planung ergibt sich insgesamt ein Biotopwert von 31.423 nach Umsetzung des in
Rede stehenden Vorhabens.

Ergebnis der Bewertung

Aus der Gegeniiberstellung der Biotopwerte vor dem Eingriff (111.004 Biotopwertpunkte) und nach
Umsetzung der Planung (31.423 Biotopwertpunkte) wird ersichtlich, dass sich ein Defizit von
79.581 Biotopwertpunkten ergibt, unter Anwendung des Praxisleitfadens zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz.

Somit sind weitere externe Kompensationsmalnahmen nétig, um den Eingriff
auszugleichen.

Ausgleich des ermittelten Restdefizits:

Fur den Ausgleich des ermittelten Restdefizits ist die Umsetzung einer geeigneten
Kompensationsmaflinahme mit einer Wertigkeit von ca. 79.581 Biotopwertpunkten notwendig.

Die Gemeinde Morshausen hat als Flache fir die externe KompensationsmalRnahme teilweise das
Flurstlick 4, Flur 7 in der Gemarkung Morshausen in Aussicht gestellt.
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|[Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Kompensationsfliche |
Ordnungsbereich A - Gemarkung Morshausen, Flur 7, Flurstiick 4 tiw.
Flachengroe [m2]: 4493
Biotopwert vor Umsetzung der Maknahme:
Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
HU3 Sportrasen 4 4493 17.972
Summe Eingriff: 4.493 17.972
Biotopwert nach Umsetzung der MaRnahme:
Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
artenreiche Fettwiese,
EA1 Flachlandausbildung 19 4493 85.367
Summe Eingriff: 4.493 85.367
Verbleibender Kompensationsbedarf nach Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen
Biotopwert vor Umsetzung der Malnahme 17.972
Biotopwert nach Umsetzung der Malinahme 85.367
Kompensationsdefizit: -67.395

Erlauterung zur Bewertung des Ist-Zustands vor Umsetzung der Kompensationsmal3hahme:

Auf dem in Rede stehenden Flurstlick befindet sich im westlichen Bereich eine Ackerflache. Im Os-
ten des Ackers schliel3t ein Gehdlzstreifen aus heimischen Gehdlzen an. Dieser wird durch einen
Wirtschaftsweg von dem Sportplatzgelande und dem daran angrenzenden Grinland abgetrennt.
Fur die Kompensationsmalinahme steht die Flache des Sportplatzes teilweise zur Verfiigung, wes-
halb nur der entsprechende Biotoptyp des Sportplatzes in der Bilanzierung bertcksichtigt wird. Fir
den Sportrasen (HU3) wird ein Biotopwert von 4 Punkten und eine FlachengréfRe 4.493 m2 ange-
setzt. Damit werden 17.972 BWP erreicht (4 x 4.493 m?2). Dadurch ergibt sich insgesamt ein ak-
tueller Biotopwert von 17.972 Punkten fur den IST-Zustand.

Erlauterung zur Bewertung des Ist-Zustands nach Umsetzung der Kompensationsmalnah-
me:

Um den Wegfall der mageren Flachland-Méahwiese zu kompensieren, soll auf der Teilflache des
Flurstiicks eine artenreiche Extensivwiese (EA1) entwickelt werden. Durch entsprechende Festset-
zungen soll der Zielzustand erreicht werden. Die Flache der Extensivwiese ist etwa 4.493 m2 groi3
und wird mit 19 Punkten bewertet. Dadurch ergibt sich insgesamt ein Biotopwert von 85.367
Biotopwertpunkten nach Umsetzung der MaRnahme.

Somit ergibt sich fiir die Kompensationsflache ein Uberschuss von 67.395 BWP (85.367 —
17.972 = 67.395) die mit dem Defizit von 79.581 BWP der Bilanzierung des Plangebiets ver-
rechnet werden kénnen. Es verbleibt also ein restliches Kompensationsdefizit von etwa
12.186 BWP (79.581 — 67.395 = 12.186). Somit wird eine weitere Kompensationsmallhahme
notig.

Um den Entfall der Streuobstwiese ausreichend zu beriicksichtigen und das verbleibende Kompen-
sationsdefizit auszugleichen stellt die Gemeinde Morshausen das Flurstlick 108, Flur 2 in der Ge-
markung Morshausen mit einer Teilflache als weitere Kompensationsflache zur Verfligung.
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|[Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Kompensationsflache |
Ordnungsbereich B - Gemarkung Morshausen, Flur 2, Flurstiick 108 tlw.
Flachengrofie [m2)]: 3725
Biotopwert vor Umsetzung der MaRhahme:
Code _ Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
Fettiwiese, fnsches Griinland mit jungen
EA3 Obstbaumen 9 3.725 33.525
Summe Eingriff: 3.725 33.525
Biotopwert nach Umsetzung der MaBRnahme:
Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
HK2 Streuobstwiese (19:1,5) 12,7 3.725 47.308
Summe Eingriff: 3.725 47.308
Verbleibender Kompensationsbedarf nach Umsetzung der Ausgleichsmanahmen
Biotopwert vor Umsetzung der Maltnahme 33.525
Biotopwert nach Umsetzung der Malnahme 47.308
Kompensationsdefizit: -13.783

Erlauterung zur Bewertung des Ist-Zustands vor Umsetzung der KompensationsmalRnahme:

Hier ist auf einer Flache von etwa 3.725 m2 die Anlage einer Streuobstwiese als Ausgleich fiir die
wegfallenden Bestandsobstgehodlze im Eingriffsgebiet geplant. Zurzeit stellt sich die Flache als fri-
sches Grinland (EA3) dar. Dieses wird laut Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs mit 8 Punkten bewertet. Auf der Flache befinden sich bereits 14 gepflanzte Nussbaume, die
vor etwa 2 Jahren gepflanzt wurden. Daher wird die Flache um einen Biotopwertpunkt aufgewertet
und mit 9 Punkten bilanziert. Dadurch ergibt sich insgesamt ein aktueller Biotopwert von
33.525 Punkten flr den IST-Zustand.

Erlauterung zur Bewertung des Zustands nach Umsetzung der Kompensationsmafinahme:

Die vorhandenen Nussbdume sollen in die Pflege mit aufgenommen werden und um weitere 10
hochstammige, andersartige Obstbdume erganzt werden. Da es sich im Plangebiet bei den vorhan-
denen Obstbaumen vorrangig um Baume mittlerer bis alter Auspragung handelt, ist das Time-Lag
zu berlcksichtigen. Daher wird der Zielzustand von 19 Biotopwertpunkten fiir eine Streuobstwiese
(HK2) mit einem Faktor von 1,5 verrechnet. Somit ergibt sich ein Biotopwert von 12,7 Punkten. Ver-
rechnet mit der FlachengrtRRe ergibt sich ein Biotopwert von 47.308 Punkten nach Umsetzung
der MalRnahme.

Somit ergibt sich fur diese Flache eine Kompensationsleistung von 13.783 Biotopwertpunkten
(33.525 - 47.308 = -13.783).

Ergebnis der Bewertung

Aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 79.581 Biotop-
wertpunkten. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beider Kompensationsflachen ergibt eine Kom-
pensationsleistung von insgesamt 81.178 Biotopwertpunkten (67.395 + 13.783 = 81.178). Somit
kann das Kompensationsdefizit von 79.581 Biotopwertpunkten mit der Kompensationsleistung von
81.178 Punkten verrechnet werden.
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Daraus ergibt sich ein verbleibender Kompensationsiberschuss von 1.597 Biotopwertpunk-
ten (81.178 — 79.581 = 1.597). Somit sind keine weiteren KompensationsmalRnahmen nétig,
um den Eingriff auszugleichen.

Ca. 4.493 m?

Abb.: Externe Kompensationsflache OB A (Flurstiick 4 tlw., Flur 7, Gemarkung Morshausen)
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Abb.: Externe Kompensationsflache OB B (Flurstiick 108 tlw., Flur 2, Gemarkung
Morshausen)
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des in Rede
stehenden Bebauungsplans ermittelt, bzw. prognostiziert und bewertet.

Der Umweltbericht nach 8§ 2a und 2 (4) BauGB wird im vorliegenden Verfahren erforderlich, da die
UVP-Vorprifung zum Gesamtplangebiet negativ ausféllt (Betroffenheit von 2 FFH-
Lebensraumtypen gemaR eingeholtem Artenschutzgutachten.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus § 2 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie 88 2a und 4c BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest,
dass Erlauterungen maoglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die
Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fur die
einzelnen Schutzguter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu
erfassen, der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten
und zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieBen in die planerische Abwéagung nach
§ 1 (7)) BauGB ein. Die Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im
Bebauungsplanverfahren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die ‘zustandige' Behorde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Morshausen sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Flirchen® am
sudlichen Siedlungsrand der Gemeinde vor. Es ist beabsichtigt ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemall 8 4 BauNVO zu realisieren. Das in Rede stehende Plangebiet liegt derzeit im
bauplanungsrechtlichen  AuRBenbereich nach § 35 BauGB, weshalb es zur
Bauplanungsrechtschaffung der Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans bedarf.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll nunmehr Baurecht fir ca. 10 neue Baugrundstiicke fur
freistehende Einzel- und Doppelhduser am sidlichen Rand der Siedlungsbebauung von
Morshausen geschaffen werden. Der vorliegende Geltungsbereich belauft sich auf rund 0,89 ha und
Uberplant die Flurstiicke 58/2, 58/3 und 57 sowie 56 teilweise der Flur 9 in der Gemarkung
Morshausen.

Das Plangebiet grenzt nordwestlich an die vorhandene Bebauung von Morshausen. An der Kreu-
zung der angrenzenden Strallen ,Schulstral’e®, ,Gartenstrale” und ,Kornstralte” befindet sich ein
asphaltierter Wirtschaftsweg. Dieser soll zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebiets dienen. An der
Ostlichen Seite grenzt das Plangebiet im weiteren Verlauf an einen unbefestigten Wirtschaftsweg. In
westlicher Richtung grenzt ebenfalls ein unbefestigter Wirtschaftsweg an das Plangebiet. An der
sudlichen Grenze befindet sich eine intensiv genutzte Mahwiese.

Die Plangebietsflache selbst stellt sich derzeit im nérdlichen Teil (Flurstiick 58/2 und 58/3, Flur 9)
aus einer Streuobstwiese mit unterlagertem Griinland dar. Die Streuobstwiese und die unterlagerte
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Wiese bilden gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG. Die Wiese z&hlt zu dem FFH-
Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiese. Der sudliche Teil des Plangebiets (Flurstiick 57
und 56 teilweise, Flur 9) stellt sich derzeit als intensiv genutzte Méahwiese mit randlicher Brennholz-
lagerung dar. Die umliegenden Acker- und Griunlandflachen unterliegen ebenfalls einer intensiven
Nutzung. Ostlich an das Plangebiet grenzt eine weitere Streuobstwiese. Westlich des Plangebiets
und des unbefestigten Wirtschaftswegs befindet sich eine weitere Grinlandflache mit mehreren
Geholzen und Brennholzlagerflachen. Etwa 180 m sidlich des Plangebiets befindet sich der
Rauhbach, ein Gewasser Ill. Ordnung. Es wird von der Planung nicht tangiert.

Zur Gebietsdurchgriinung ist auf jedem Baugrundstiick ein Laubbaum oder ein Obstbaum
(Hochstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehoélze sind aus Arten standortgerechter
und heimischer Herkunft zu wahlen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten.

Des Weiteren ist im Ordnungsbereich A die Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese
festgesetzt. Diese ist durch eine zweimalige Mahd zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Fur den Ordnungsbereich B ist die Anlage einer Streuobstwiese festgesetzt. Hier sind die bereits
vorhandenen, neu gepflanzten Nussbdume dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Zuséatzlich sind
mindestens 10 weitere hochstammige Obstbdume aus heimischen, standortgerechten Arten bzw.
Wildobstsorten zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Weitere Nussbaumpflanzungen
sind nicht zul&ssig.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Unter Verweis auf die
Detailausfuihrungen in Kapitel 2 des stadtebaulichen Teils der Begrindung erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplans im Verfahren gemaR § 215a BauGB.

1.2 Kurzdarstellung der Planinhalte

Der Bebauungsplan ,Im Flirchen® dient der Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes nach §
4 BauNVO. Die Gesamtgrof3e des vorgesehenen Geltungsbereichs belauft sich auf rund 0,89 ha.
Dabei sollen auf der Flache circa 10 Bauplatze verwirklicht werden.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebauliche Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den entsprechend
aufgezeigten  Zulassigkeiten bzw. Unzulassigkeiten (siehe Textfestsetzungen des
Bebauungsplans sowie Erlauterungen im stadtebaulichen Teil)

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 sowie
einer max. Anzahl von 2 Vollgeschossen

e Festsetzung einer maximalen Gebaudehthe in Abhéngigkeit der ErschlieBungsseite und
Dachneigung

e Maximal zulassige Anzahl an Wohnungen je Einzelhaus: 2

e Festsetzung, dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf den betroffenen
Grundstiicken herzustellen sind

e Festsetzung einer pauschalen Grundstticksbegriinung

e Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache
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Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

e Geltungsbereichsgréiie: ca. 8.924 m2

e Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 6.387 m?

e Offentliche Griinflachen ca. 137m2

e Verkehrsflachen ca. 1.506 m2

e Wirtschaftsweg ca. 606 m2?
2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Morshausen ist Teil der Verbandsgemeinde Hunsriick-Mittelrhein und liegt im Landkreis Rhein-
Hunsruck-Kreis. Die Gemeinde ist demnach Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.

Nachfolgend wird daher naher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-
Westerwald eingegangen. Ferner wird auf den wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sowie auf
die umweltbezogenen, ibergeordneten Vorgaben naher eingegangen. Somit wird aufgezeigt, dass
die in Rede stehende verbindliche Bauleitplanung tibergeordneten Planungen nicht entgegensteht.

2.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Der giltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die
Ubergeordneten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm [V von 2008 und der
Teilfortschreibung von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit
ausgerichtet sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Gemal der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald wird die Region rund um Morshausen dem ,verdichteten Bereich mit konzentrierter
Siedlungsstruktur zugeordnet.

Die Gemeinde Ubernimmt im System der zentralen Orte und der Versorgungsbereiche im RROP
keine Funktion als Grundzentrum. Grundzentren sind vorrangig Standorte zur Konzentration von
Einrichtungen der Uberdrtlichen Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen fir den
Nahbereich.

GemalR den Grundsatzen und Ziele des RROP soll die wohnbauliche Entwicklung, soweit sie Uber
die Eigenentwicklung hinausgeht, von den Stadten und Gemeinden Ubernommen werden, die auf
Grund ihrer GrofR3e, drtlichen Infrastrukturausstattung und der rdumlichen Nahe von Versorgungs-
einrichtungen besonders dafiir geeignet sind. Dies sind in der Regel die zentralen Orte. Auch in-
soweit wird fir die zentralen Orte ein gestaffelter, hdherer Bedarfsausgangswert festgelegt.

Grundsatzlich gilt, dass die Stadte und Gemeinden die Verantwortung flr ihre Eigenentwicklung
tragen. Dies bedeutet die Wahrnehmung aller o6rtlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine
eigenstandige Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr
und Umwelt. Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der
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Eigenentwicklung. Die Eigenentwicklung muss sich somit an den Entwicklungschancen der
Gemeinde orientieren.

In der Gesamtkarte des gultigen Regionalen Raumordnungsplanes von 2017 unterliegt die in Rede
stehende Plangebietsflache (siehe nachfolgende Abbildung; nachtraglich rot umkreiste Flache des
Geltungsbereichs) der Flachendarstellung ,Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund® (siehe griin
schraffierte Flache in der nachfolgenden Abbildung) sowie ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Touris-
mus“. Hierbei handelt es sich jedoch um Grundséatze und nicht wie bei Vorranggebieten um Zielvor-
gaben. Da Grundsatze Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien enthalten und als Vorgaben fir das
Ermessen bzw. die Abwagung in den nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen sind, liegt
kein Zielkonflikt vor.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird der geplanten siedlungsstrukturellen Gebietsent-
wicklung im Zuge der bauleitplanerischen Abwagung der planerische Vorrang eingeraumt. Es han-
delt sich nur um ein kleines Plangebiet, so dass die Inanspruchnahme der genannten beiden Vor-
behaltsgebiete einen nur aulierst geringen Anteil einnimmt. Zudem sind die Gebiete in ihren Ab-
grenzungen nur in absoluten Randbereichen betroffen, da sich das Plangebiet unmittelbar an die
bebaute Siedlungslage anschlief3t. Im konkreten Standortbereich liegen auch keine konkreten Anla-
gen und Ziele vor, die der Erholung und dem Tourismus dienen. Im Rahmen der Schaffung von
Wohnbaugrundstiicken und entstehenden Privatgarten werden die Belange der Erholung verbes-
sert. Fur den entstehenden Eingriff in Aspekte des regionalen Biotopverbunds erfolgen umfangrei-
che AusgleichsmalRnahmen auf zwei externen Kompensationsflachen, die im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans festgesetzt sind. Der regionale Biotopverbund wird entsprechend an
anderer Stelle gestarkt.

Aus der Gesamtkarte des RROP von 2017 ist fur die Siedlungsbebauung von Morshausen
Uberwiegend die Flachendarstellung ,Wohnen* zu entnehmen. Der Geltungsbereich des in Rede
stehenden Bebauungsplans unterliegt hingegen einer weiRen zeichnerischen Darstellung (siehe
nachfolgende Abbildung, weie Darstellung innerhalb der nachtraglich blau umkreisten
Plangebietsflache).
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Abb.: Ausschnitt des glltigen RROP Mittelrhein-Westerwald — mit blau umkreistem
Plangebiet (RIS Rauminformationssystem RLP; unmaRstablich/verandert)

Bei Vorbehaltsgebieten handelt es sich um Grundsétze und nicht wie bei Vorranggebieten um eine
Zielvorgabe. Da Grundsétze Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien enthalten und als Vorgaben flr
das Ermessen bzw. die Abwéagung in den nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen sind,
liegt kein Zielkonflikt vor. Hinzukommt, das den untergeordneten Planungsebenen Interpretations-
und Ausgestaltungsmdglichkeiten gerade im Randbereich der nicht parzellenscharfen Darstellun-
gen Uberlassen werden.

Der Siedlungskdrper der Ortsgemeinde wird hingegen in Rot dargestellt. Wie in der folgenden Ab-
bildung zu erkennen, ist die Plangebietsflache ansonsten Weil3 dargestellt. Dies bedeutet, dass
dem Plangebiet bis auf die oben genannten Aspekte, keine aktuelle Funktion zugewiesen ist. Von
weiteren Beschreibungen hinsichtlich umliegender Flachendarstellungen wird abgesehen, da sie fur
die vorliegende Planung nicht von Belang sind.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans nicht
den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Errichtung eines Allge-
meinen Wohngebiets auf der Flache des Plangebiets realisiert werden kann. Somit entspricht die
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vorgesehene Planung, im Rahmen der Eigenentwicklung und der Sicherung des erreichten
Entwicklungsstandes, den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 (4) BauGB.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans der
Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind gemaR den vorstehenden Ausfiihrungen nicht
zu erkennen.

2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Hunsriick - Mittelrhein wird die
Plangebietsflache als Flache fir ,6kologisch bedeutsame Offenlandbereiche als Umsetzungsraume
fir Okokontierungs- und Kompensationsmafnahmen“ dargestellt (siehe nachfolgende Abbildung).
Hier wird als Nutzung und MaRnahmenhinweis im FNP die Entwicklung von Offenlandbiotopen
gemal der Standortverhéltnisse durch extensive Pflege aufgefihrt.

Im Rahmen der vorliegenden Anwendung des § 215a BauGB entfallt das Entwicklungsgebot aus
dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 (2) BauGB. Im beschleunigten Verfahren kann der
Bebauungsplan gemaf § 13 a (2) Nr. 2 BauGB von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweichen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
beeintrachtigt wird. Da sich die vorliegende Planung in einem direkten Siedlungszusammenhang
befindet und flachenhaft nur einen sehr geringen Umfang einnimmt, ist dies gewahrleistet. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Im Zuge der Zusammenfihrung
des Flachennutzungsplans der VG Hunsriick Mittelrhein oder einer nachfolgenden Anderungspla-
nung kann dieser nachrichtlich angepasst werden bzw. formal berichtigt werden.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (digitale Fassung) der Verbandsgemeinde
Hunsrick-Mittelrhein mit nachtraglich blau umkreistem Geltungsbereich
(unmafBstablich/verandert)

2.3 Umweltbezogene libergeordnete Vorgaben

Gemall Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP
unterliegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, tibergeordneten Vorgaben. Ferner sind
keine Heilguellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete
aufgelistet:

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope geméaR § 30 BNatSchG: betroffen
Kartierte Biotope gemaf § 15 LNatSchG: betroffen
Biotopkomplexe: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: betroffen
Naturparke: nicht betroffen
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Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasser-/Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen
Gewasser 3. Ordnung: Rauhbach (nicht tangiert)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiet Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz. § 1 Abs. 2 der Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet von Schweich bis
Koblenz vom 17. Mai 1979 besagt: ,,Die Fldchen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes sind nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.
(...) Die Bestimmungen dieser Rechtsverordnung stehen dem Erlass eines Bebauungsplanes nicht
entgegen.”

Etwa 800 m dstlich und in etwa 1 km westlich des Plangebiets befinden sich zwei FFH-Gebiete mit
der Bezeichnung ,Moselhdnge und Nebentéler der unteren Mosel“. Die Erhaltungsziele sind die
-Erhaltung oder Wiederherstellung

der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewasserlebensraume
und -gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat der Moselzufliisse, auch als Lebensraum
autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,

von Laubwaldern,

von nicht intensiv genutztem Griinland, artenreichem Mager- und Pionierrasen und un-
beeintrachtigten Felslebensraumen,

von grol3en Fledermauswochenstuben im Moseltal und ungestérten Quartieren in Hohlen
und Stollen.*

Ebenfalls etwa 800 m dstlich des Plangebiets befindet sich aul3erdem das VSG ,Mittel- und Unter-
mosel“. Die Erhaltungsziele sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und
Mischwalder sowie von Magerrasen mit Brachen und Felsbiotopen, Erhaltung oder Wiederherstel-
lung der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensraume und -
gemeinschaften sowie der Gewésserqualitat.”

Die Ziele der Schutzgebiete werden von der Planung nicht negativ beeinflusst.

Etwa 180 m sudlich des in Rede stehenden Plangebiets befindet sich das gesetzlich geschitzte
Biotop Mittelgebirgsbach mit der Objektbezeichnung Zufluss zum Baybach sidlich Morshausen. In
etwa 390 m Entfernung befindet sich stidwestlich zudem das gesetzlich geschiitzte Biotop mit der
Objektbezeichnung Eichen-Krippelwélder am ,Irlof* stidwestlich Morshausen. Aulderdem befindet
sich stdwestlich das gesetzlich geschitzte Biotop Eichen-Hainbuchenwald trockener Standorte mit
der Objektbezeichnung Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald am ,Irlof* stidwestlich Morshausen. Eine
negative Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope ist nicht zu erwarten.

Der Artenschutzbericht ,Neues Wohngebiet, Gemarkung Morshausen, Parzelle Flur 9, 57, 58/2 und
58/3, Im Flirchen der plan b GbR kommt zu dem Ergebnis, dass die Flurstiicke 58/2 und 58/3 die
Kriterien fur den FFH-Lebensraumtypen 6510 Magere Flachland-Mahwiese erreicht. Damit unter-
liegt sie dem Pauschalschutz nach FFH-Richtlinie. Auf den Flurstiicken befinden sich des Weiteren
26 Obstbaume. Da sie groftenteils als Hochstamme ausgebildet sind, handelt es sich zuséatzlich um
das gesetzlich geschitzte Biotop Streuobstwiese. Der Rest des Plangebiets stellt sich derzeit als
intensive Mahwiese ohne griinlandtypische Kennarten dar.
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Fur die bendtigte planerische Inanspruchnahme der beiden betroffenen gesetzlich geschiitzten Bio-
tope ,Streuobstwiese” sowie den FFH-Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-Mahwiese® (betrifft
die gleiche Flache auf dem Flurstiick 58/2 und 58/3) wird gemal Vorabstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde im Dezember 2023 ein Ausnahmeantrag nach 8 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt.
Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren, spatestens vor den zeitlich spateren Hauptbeteili-
gungsverfahren gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB in die Planung eingearbeitet.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES EINSCHLAGI-
GER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von
Bedeutung:

Fachgesetze/ -Plane Inhalt Berticksichtigung in
vorliegender Planung
durch

Baugesetzbuch (BauGB) in der | Sparsamer Umgang mit Grund | - Beschrankungen des Males

Fassung der Bekanntmachung vom | und Boden, Vermeidung und der baulichen Nutzung sowie

03. November 2017 (BGBI. | S. | Ausgleich erheblicher Be- Gestaltungsempfehlungen

3634), zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023

eintrdchtigungen des Landschafts-

! - Festsetzung einer maximal
bildes und der und

(BGBI. 2023 | Nr. 6) geéandert, in der
derzeit geltenden Fassung.

Leistungs-
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes

zulassigen Versiegelung

- Festsetzung einer pauschalen
Grundsticksbegriinung, Fest-
setzung zum Erhalt eines Obst-
baums

- Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und
Verwendung wasserdurch-
lassiger Belage

- Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

- Artenschutzrechtliche Hinweise

- Ausschluss von Schottergarten

- Festsetzung zur Anlage einer
Streuobstwiese als externe
Kompensationsmafnahme

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542, in Kraft getreten
am 01. Mérz 2010), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
geéandert, in der derzeit geltenden
Fassung.

Erhaltung landschaftlicher
Strukturen; Erhaltung, Schutz der
natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt; Ge-
ringhalten  schadlicher Umwelt-
einflisse durch landschafts-
pflegerische MaRnahmen; Aus-
gleich von Beeintrachtigungen in
Natur und Landschaft; Sicherung
des Erlebnis- und Erholungs-
raumes des Menschen

- Beschrénkungen des MalRes
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal
zuléassigen Versiegelung

- Festsetzung einer pauschalen
Grundsticksbegriinung, Fest-
setzung zum Erhalt eines Obst-
baums

- Hinweis zur Rlckhaltung von
Niederschlagswasser und
Verwendung
wasserdurchlassiger Belage

- Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
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Artenschutzrechtliche Hinweise
Ausschluss von Schottergarten

Festsetzung zur Anlage einer
Streuobstwiese als externe
KompensationsmafRhahme

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GvBl 2005, S. 387),
neugefasst am 06. Oktober 2015
(GVBI. S. 283), zuletzt geé&ndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26. Juni 2020 (GVBI, S. 287), in der
derzeit geltenden Fassung

Erhaltung landschaftlicher
Strukturen; Erhaltung, Entwicklung
und Wiederherstellung naturnaher
und natirlicher Gewasser; Schutz
der naturlichen wund historisch

gewachsenen Artenvielfalt; Ge-
ringhalten schadlicher Umwelt-
einflisse durch landschafts-

pflegerische MaRnahmen; Aus-
gleich von Beeintrachtigungen in
Natur und Landschaft; Sicherung
des Erlebnis- und Erholungs-
raumes des Menschen

Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen
Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung
Festsetzung einer pauschalen
Grundstucksbegriinung, Fest-
setzung zum Erhalt eines Obst-
baums

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und
Verwendung wasserdurch-
lassiger Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Artenschutzrechtliche Hinweise
Ausschluss von Schottergarten
Festsetzung zur Anlage einer
Streuobstwiese als externe
Kompensationsmafnahme

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S.502), zuletzt durch Artikel
7 des Gesetztes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) geéndert, in
der derzeit geltenden Fassung.

Nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens; Vermeidung von

Beeintrachtigungen seiner
natlrlichen  Funktionen  sowie
seiner Funktion als Archiv der

Natur- und Kulturgeschichte

Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung
Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung
Festsetzung einer pauschalen
Grundsticksbegriinung, Fest-
setzung zum Erhalt eines Obst-
baums

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

Ausschluss von Schottergarten

Festsetzung zur Anlage einer
Streuobstwiese als externe
Kompensationsmaflnahme

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 5) geéndert, in der derzeit
geltenden Fassung.

Sicherung der Gewésser als
Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, Gewéhrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung
Festsetzung einer maximal
zuléassigen Versiegelung
Festsetzung einer pauschalen
Grundsticksbegriinung, Fest-
setzung zum Erhalt eines Obst-
baums

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung
wasserdurchlassiger Belage fur
Zufahrten und Stellplatzflachen
Ausschluss von Schottergarten

Festsetzung zur Anlage einer
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Streuobstwiese als externe
Kompensationsmafnahme

Wassergesetz  fur das Land | Schutz der Gewasser vor | - Beschrankungen des Males
Rheinland-Pfalz vermeidbaren Beeintrachtigungen; der baulichen Nutzung
(Landeswassergesetz - LWG -) in | sparsame Verwendung des | . Festsetzung einer maximal
der Fassung vom 14. Juli 2015, | Wassers; Bewirtschaftung der zulassigen Versiegelung

zuletzt geéndert durch 8 2 des | Gewasser, dass sie dem Wohl der
Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. | Allgemeinheit und im Einklang mit
S. 118), in der derzeit geltenden | ihm auch dem Nutzen einzelner
Fassung. dienen

- Festsetzung einer pauschalen
Grundsticksbegrinung, Fest-
setzung zum Erhalt eines Obst-
baums

- Hinweis zur Rlckhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung
wasserdurchlassiger Belage fur
Zufahrten und Stellplatzflachen

- Ausschluss von Schottergarten

- Festsetzung zur Anlage einer
Streuobstwiese als externe
Kompensationsmafnahme

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom | Erforschung und Erhaltung von | - Hinweis zum Denkmalschutz
23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt | Kulturdenkmalern und Denkmal-
geandert durch Artikel 4 des | bereichen

Gesetzes vom 28. September 2021
(GVBI. S. 543), in der derzeit
geltenden Fassung.

Weitere Fachgesetze:

Als

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geéndert, in der derzeit geltenden
Fassung (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), in der derzeit geltenden Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792), in der derzeit
geltenden Fassung (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen).

planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes

sowie weitere umweltrelevante, Ubergeordnete Planungen betrachtet. Ferner werden bestehende
Schutzgebiete bzw. —objekte beriicksichtigt.

4.1

BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

Naturrdumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Morshausen liegt in der GroRlandschaft ,Hunsriick” in Rheinland-Pfalz im
Landschaftsraum ,,245.3 Norddstlicher Moselhunsriick®.
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Der Hunsriick bildet den sidlichen Teil des Rheinischen Schiefergebirges und wird durch Saar,
Mosel und Rhein mit ihren steil in die devonischen Gesteine eingeschnittenen Talern begrenzt. Den
zentralen Teil des Hunsriicks bildet die Hunsriickhochflache (243) mit einer durchschnittlichen Héhe
von etwa 500 m. Sie stellt sich im Nordostteil als weite, landwirtschaftlich gepragte Hochebene dar,
wahrend der Sudwestteil von den héheren Bergriicken des Hoch- und Idarwaldes eingerahmt ist
und dadurch den Charakter einer Hochmulde besitzt.

Der norddstliche Moselhunsriick bildet die Abdachung der Hunsriickhochflache gegen das Moseltal
mit Hohen zwischen 300 und 400 m 4. NN. Die Hochflache ist in nordwest-stidostverlaufende Rie-
del gegliedert, die von steilhdngigen und felsreichen Kerbtéalern unterbrochen werden. Die Bache
nehmen ihren Ursprung an der Grenzschicht von Schiefer- und Quarzitgestein, wo sie flache
Quellmulden bilden und sich im Unterlauf bis zu einer Tiefe von 200 m in den Gebirgssockeln ein-
graben.

Der Landschaftsraum ist Uberwiegend bewaldet, wobei die Nutzungsverteilung eine deutliche Zwei-
teilung in einen offenlandgepragten Nordteil mit gréReren, z.T. ineinander greifenden Rodungsin-
seln und einen fast vollstandig bewaldeten Bereich sudlich der Linie Treis-Karden — Lieg — Lahr
aufweist.

Der Laubholzanteil in den Waldern ist hoch. Vor allem an steilen Hanglagen liegen naturnahe Be-
stande mit Beteiligung von Trocken- und Gesteinshaldenwaldern sowie Niederwalder vor. Durch die
Verzahnung mit Felsen, Trockenrasen und Gebulschen entstehen vielféltige Landschaftsstrukturen.
Die Hochflachenreste im Norden stellen Uberwiegend strukturarme Ackerflachen dar. Im Umfeld
von Ortschaften liegen oft geschlossene Girtel aus Grinland und Streuobstwiesen vor.

Die Vielzahl bauerlich gepragter StralRen- und Haufendoérfer konzentriert sich ebenso wie die land-
wirtschaftlichen Nutzflachen auf die Hochflachen im Nordteil der Einheit. Der waldreiche Sudteil ist
mit Ausnahme eines Dorfes und einiger Hofe siedlungsfrei. In den Tallagen beschrankt sich die
Besiedelung auf Muhlen entlang der zahlreichen Bache. Die historische Besiedelung spiegeln zu-
dem mehrere Burgen auf exponierten Felsvorspriingen wider (Landschaften in Rheinland-Pfalz,
0.J.).

4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet befindet sich in stdlichem Anschluss an die Siedlungsbebauung von Morshausen.
Die Hohe des Plangebietes belauft sich zwischen ca. 313 m NHN und 305 m NHN. Das Gelénde
fallt von Norden nach Siden und damit weg von der Siedlung ab.

4.3 Geologie und Bdden

Nach den detaillierteren Bodenkarten des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau (Karten zu
Bodeneigenschaften und Funktionen auf Grundlage der Bodenschéatzung) weist die
Plangebietsflache Uberwiegend die Bodenart Braunerde und Regosole aus devonischem
Tonschiefer auf.

Die Flachen liegen in der Bodengrof3landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden
Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum Teil wechselnd mit Ldsslehm. Es
handelt sich gemal den Kartierungen der BodengrofR3landschaften um einen Standort mit mittlerem
Wasserspeicherungsvermégen und mit schlechtem bis mittleren natiirlichen Basenhaushalt. Das
Ertragspotential wird als hoch eingestuft.
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Die Eingriffe erfolgen auf den Flurstiicken 57 und 56 nicht in unbelasteten oder gar schutzwtrdigen
Boden. Aufgrund der intensiven Nutzung sind die Béden bereits verdichtet und das Bodengefiige
und die biologische Bodenaktivitat sowie der Bodenwasserhaushalt gestort. Aufgrund der intensiven
Landwirtschaft ist von Belastungen durch Dingemitteleinsatz auszugehen. Auch auf den Flursti-
cken 58/2 und 58/3 erfolgt die Mahd zwischen den Obstbdumen mit schweren Maschinen, weshalb
auch hier teilweise mit einer Stérung des Bodengefliges zu rechnen ist.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens im Plangebiet wird insgesamt als mittel bewertet.

4.4 Wasserhaushalt
Oberflachenwasser: Oberflachengewasser werden nicht Uberplant.

Grundwasser: Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft Paldozoikum des stdlichen
Rheinischen Schiefergebirges. Bei den Grundwasserleitern des Plangebietes handelt es sich
entsprechend den Karten des Landesamtes flr Geologie und Bergbau um silikatische
Kluftgrundwasserleiter mit geringer bis &uf3erst geringer Durchlassigkeit. GemalR GDA Wasser
betragt die mittlere Grundwasserneubildungshéhe 82 mm/a (GDA Wasser, letzter Zugriff 19.01.2024).

Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht bertihrt.

Der in etwa 180 m Entfernung liegende Rauhbach (Gewasser lll. Ordnung) wird von der Planung
nicht tangiert.

Daher Dbesitzt die Plangebietsfliche insgesamt eine geringe Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung und das Oberflachenwasser sowie fiir den Trinkwasserschutz.
4.5 Klima

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima der Stadt bzw. des Plangebiets und seiner
Umgebung:

mittlere Jahrestemperatur: 9,5-10°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 15-16°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (< 0°C) 10 - 20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (> 25 °C) 30 - 40 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 650 - 800 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 675 - 750 mm
Hauptwindrichtung bezogen auf das Jahr: Sudwest, West

(Quielle: Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Wetterregionaldaten des LUWG, Deutscher Wetterdienst)

Lokalklimatisch ~ stellt das Plangebiet durch die Ausprdgung als Offenland ein
Kaltluftproduktionsgebiet dar. Das Gefélle ist von Norden nach Suden von der Gemeinde weg
ausgepragt. Die an das Projektgebiet angrenzenden Flachen bleiben erhalten, weshalb die
Kaltluftzufuhr weiterhin gewahrleistet ist.

21. Marz 2024

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE cyer

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Morshausen
Begriindung zum Bebauungsplan 1_2 931
,Im Fliirchen” Seite 57

4.6 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Bestandsaufnahme fir die Erhebung der Biotop- und Nutzungstypen wurde am 15.02.2024
durchgeflhrt. Die Witterung wahrend der Bestandsaufnahme stellte sich sonnig dar.

Zur Erfassung wurde die Biotoptypenkurziibersicht ,Biotopkataster Rheinland-Pfalz -
Kartieranleitung — Kurzibersicht der Biotoptypen® des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Er-
nahrung, Weinbau und Forsten im Stand vom 25.10.2013 sowie die ,L6KPlan GbR:
Biotopkartieranleitung fur Rheinland-Pfalz, Stand: 03.05.2012" herangezogen.

Biotop- und Nutzungstypen:

Das Plangebiet grenzt an seiner nordlichen Plangebietsgrenze an die vorhandene Bebauung von
Morshausen. An die StraBenkreuzung der StralRen ,Gartenstral3e®, ,Schulstral’e” und ,Kornstralle*
grenzt ein befestigter Wirtschaftsweg, der zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebiets dienen soll.
Zwischen der Bestandsbebauung und dem Plangebiet befindet sich ein unbefestigter Wirtschafts-
weg. An der westlichen Seite befindet sich ebenfalls ein unbefestigter Wirtschaftsweg. An den as-
phaltierten Wirtschaftsweg im Osten schlief3t sich ein unbefestigter Wirtschaftsweg an, welcher die
Ostliche Grenze des Plangebiets darstellt. Stdlich befindet sich eine intensiv genutzte Wiese.

Die Plangebietsflache selbst stellt sich derzeit im stdlichen Teil auf den Flursticken 57 und 56, Flur
9, als intensiv genutztes Grinland dar. Der noérdliche Teil auf den Flurstiicken 58/2 und 58/3 weist
26 Obstbdume sowie einen weiteren Laubbaum auf. Der Artenschutzbeitrag der plan b GbR hat
ergeben, dass es sich um das gesetzlich geschiitzte Biotop Streuobstwiese und den FFH-
Lebensraumtypen 6510 Magere Flachland-Méahwiese handelt. Das umliegende Griinland unterliegt
ebenfalls einer intensiven Nutzung. Etwa 180 m sidlich des Plangebiets verlauft der Rauhbach,
welcher zu dem gesetzlich geschitzten Biotop Mittelgebirgsbach zahlt. Er wird von der Planung
nicht tangiert.

Ostlich des Plangebiets befindet sich eine weitere Streuobstwiese, sie wird ebenfalls von der Pla-
nung nicht tangiert. Westlich befindet sich ein Privatgrundstiick mit einer Baumreihe und mehreren
Einzelbaumen sowie einer Flache zur Brennholzlagerung.
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Abb.: angrenzender Wirtschaftsweg zur spateren ErschlieBung
(eigene Aufnahme)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete). Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind die etwa 800 m 6stlich und in
etwa 1 km westlich des Plangebiets befindlichen FFH-Gebiete mit der Bezeichnung Moselhange
und Nebentaler der unteren Mosel. Die Erhaltungsziele sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung

der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewasserlebensraume
und -gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat der Moselzufliisse, auch als Lebensraum
autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,

von Laubwaldern,

von nicht intensiv genutztem Griinland, artenreichem Mager- und Pionierrasen und un-
beeintrachtigten Felslebensraumen,

von grol3en Fledermauswochenstuben im Moseltal und ungestérten Quartieren in Héhlen
und Stollen.*”

Ebenfalls etwa 800 m dstlich des Plangebiets befindet sich auRerdem das VSG Mittel- und Unter-
mosel. Die Erhaltungsziele sind die ,Erhalfung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und
Mischwalder sowie von Magerrasen mit Brachen und Felsbiotopen, Erhaltung oder Wiederherstel-
lung der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensrdume und -
gemeinschaften sowie der Gewésserqualitat.”

Die Ziele der Schutzgebiete werden von der Planung nicht negativ beeinflusst.

AuRerdem befindet sich das in Rede stehende Plangebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
Moselgebiet von Schweich bis Koblenz. 8 1 Abs. 2 der Landesverordnung tber das Landschaft-
sschutzgebiet vom 17. Mai 1979 besagt: ,Die Fldchen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes sind nicht Bestandteile des Landschaft-
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sschutzgebietes. (...) Die Bestimmungen dieser Rechtsverordnung stehen dem Erlass eines Be-
bauungsplanes nicht entgegen.*

Im Plangebiet befinden sich keine Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete.

Aus dem Artenschutzbericht ,Neues Wohnbaugebiet, Gemarkung Morshausen, Parzelle Flur 9, 57,
58/2 und 58/3, Im Flirchen® der plan b GbR geht hervor, dass auf dem noérdlichen Flurstiick das
Grunland ,die rheinland-pfélzischen Kriterien fur eine nach 8§ 30 BNatSchG sowie § 15 LNatSchG
geschitzte magere Flachland-Mahwiese® erflillt. Somit erreicht das Flurstiick den Pauschalschutz
nach FFH-Richtlinie fir den Lebensraumtyp 6510. Zusatzlich befinden sich auf dem Flurstiick etwa
26 Obstbaume, vermehrt hochstammig. Somit sind die Kriterien fur die gesetzlich geschiitzte Streu-
obstwiese nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG ebenfalls erfiillt.

Abb.: Ausschnitt der Streuobstwiese mit unterlagertem Grinland
(eigene Aufnahme)

Tierwelt:

GemalR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage: 22.01.2024) lasst sich bezlglich Reptilien
und Amphibien kein Hinweis zum Vorkommen im Umkreis des Plangebiets entnehmen. Da sich der
Eingriff auf landwirtschaftlich genutztes Griinland und einen Streuobstbestand konzentriert, sind
negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen jener Klassen nicht zu erwarten.

Hinweise zum Vorkommen der Haselmaus und der Wildkatze im Plangebiet und dessen Umkreis
(1000 m) gibt es gemaR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage 22.01.2024) nicht. Die Ha-
selmaus bendtigt beispielsweise reich strukturierte und deckungsreiche Gehélzbestande als geeig-
neten Lebensraum. Offenlandbereiche - insbesondere Wege bzw. StraRen - stellen Wanderbarrie-
ren fur diese Art dar, vor allem dann, wenn kein Kronenschluss zwischen Gehoélzbestanden vorhan-
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den ist.? In Habitate der Haselmaus wird somit nicht eingegriffen. Aufgrund der fehlenden reich
strukturierten Gehdlzbestande im Plangebiet und dem landwirtschaftlich intensiv genutzten Grin-
land sind negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen dieser Arten ebenfalls
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist bereits durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und Bewegungsunruhe der
angrenzenden Siedlungsbebauung vorbelastet. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die
Plangebietsflache am Ortsrand insbesondere fiir stérungstolerante Tierarten, wie Sperling, Meise,
Kolkrabe, Elster, Hausrotschwanz und andere Kulturfolger eine Bedeutung als Lebensraum besitzt.
Fur diese Tierarten wird sich die Lebensraumeignung auch nach Umsetzung der Planung nicht her-
absetzen. Durch die Anlage von Hausgéarten wird die Strukturvielfalt des Plangebietes mitunter so-
gar erhoht und zusatzliche (Teil-)Lebensraumstrukturen fir diese Arten geschaffen. Der Arten-
schutzbeitrag hat keine besonders empfindlichen Vogelarten gelistet au3er eine Beobachtung der
Feldlerche auf Nahrungssuche in stidostlicher Entfernung zu dem in Rede stehenden Plangebiet.

Die Offenlandflachen haben allerdings eine gewisse Bedeutung als Jagdrevier z.B. fir den Rotmilan
und andere Raubvoégel. Im Umkreis bleiben jedoch weiterhin ausreichend Offenlandflachen als
Jagdreviere zur Verflgung. Ebenso ist das Vorkommen von Fledermé&usen potenziell méglich. Hin-
zu kommt, dass das Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten wie die Feldlerche nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden kann. Im vorliegenden Plangebiet ist die Bedeutung der Flache als
Lebensraum als sehr gering einzustufen, da die Flache von der Bebauung und dem angrenzenden
Wald sowie dem Gehdélzriegel umgeben wird. Studien zufolge halt die Feldlerche einen grol3eren
Abstand als den ortlich gegebenen ein, somit verliert das in Rede stehende Plangebiet an Bedeu-
tung als Habitat.

Der Artenschutzbeitrag der plan b GbR ,Neues Wohnbaugebiet, Gemarkung Morshausen, Parzelle
Flur 9, 57, 58/2 und 58/3, Im Flirchen vom 16. Oktober 2023 kommt in dem Kapitel 4.2 Vorkom-
men geschutzter Arten zu folgenden Ergebnissen:

,Die Bdume bieten Nisthabitate fiir ubiquitdre Brutvogelarten der Siedlungsréander und Dorfer. Bei
den Begehungen am 13.04.2023 und am 13.06.2023 konnten gemaf untenstehender Karte auf der
Streuobstwiese Kohlmeise, Blaumeise, Bluthanfling und Rabenkrédhe beobachtet werden. In den
umliegenden Hecken im Westen und Osten des Plangebietes waren die ebenfalls haufigen Arten
Amsel, Bachstelze, Bluthanfling, Blaumeise, Buchfink, Griinfink, Hausrotschwanz, Haussperling,
Stieglitz und Singdrossel festzustellen. In den Géarten der benachbarten Grundstiicke am stdlichen
Ortsrand von Morshausen wurden Haussperlinge, Hausrotschwanz, Star und Kohimeise beobach-
tet.

In einem Apfelbaum der Streuobstwiese wurden zudem zwei Baumhohlen (Spalte und Astabbruch)
dokumentiert. Somit kénnen sie zwar héhlenbritenden Voégeln und baumbewohnenden Flederméu-
sen als Fortpflanzungshabitat dienen, zu den Begehungszeitpunkten am 13.04.2023 und am
01.08.2023 waren sie jedoch nicht besetzt, sodass von einer aktuellen Nutzung nicht auszugehen
war. Eine Nutzung von winterschlafenden Tierarten (Schlafmause, Flederméause) kann aus der
durchgeflihrten Untersuchung heraus nicht ausgeschlossen werden.

> 1fU (Mai 2023): Kommentierung der naturschutzfachlichen Stellungnahme der ONB (SGD Nord) vom 06.04.2023 zum Raumordnungsverfahren gem. § 15 Rau-
mordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG). Solarpark Dieblich, Gemarkung NaRheck.
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Abb.: Brutvdgel und Insekten auf der Streuobstwiese (plan b GbR, 16.10.2023)

An der siidwestlichen Ecke der Streuobstwiese wurde bei der Begehung am 01.08.2023 zwei Admi-
rale beobachtet. Weiterhin wurden dort Wildbienen der Gattung Megachile gesehen. Ein potenziell
als Wildbienen-Niststelle geeignetes Habitat befindet sich in diesem Bereich. Das Vorkommen von
artenschutzrechtlich relevanten Insekten wurde nicht gefunden.

Weiterhin ist in der stidwestlichen Ecke des Plangebiets Brennholz aufgestapelt. Dies kann Repti-
lien wie Zauneidechsen als Versteckplatz dienen. Bei allen genannten Begehungen konnten jedoch
keine Reptilien gesichtet werden, sodass deren Vorkommen im Plangebiet auszuschliel3en ist.

Weitere planungsrelevante Tier- und Pflanzenartengruppen sind auf den betroffenen Grundstiicken
aufgrund ihrer Verbreitungsgebiete und Lebensraumanspriiche nicht zu erwarten.*

4.7 Landschaftsbild und Erholung

Die Plangebietsflache befindet sich am sldlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Morshausen im
Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung. Das Landschaftshild im unmittelbaren Umfeld
des Geltungsbereichs ist gepragt durch intensiv genutzte, arten- und strukturarme Acker- und
Grunlandflachen sowie durch die Ortsrandbebauung von Morshausen. Das Plangebiet selbst weist
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im nordlichen Bereich eine artenreiche Streuobstwiese mit zahlreichen Obstgehdlzen auf. Ostlich
davon befindet sich eine weitere Streuobstwiese direkt angrenzend an den Wirtschaftsweg.

Im Landschaftsraum wird die Flache - bei Blick in Richtung Norden - durch die vorhandene
Siedlungsbebauung verdeckt. Das Landschaftsbild in dieser Richtung ist somit bereits ,vorbelastet*
bzw. staddtebaulich geprégt. In Blickrichtung Sud und West befinden sich stark ackerbaulich
gepragte Flachen und Waldstrukturen.

Das Plangebiet selbst besitzt nur eine indirekte, geringe Erholungsfunktion, da es sich im Bestand
um landwirtschaftliche Nutzflachen handelt, die einer Freizeitnutzung nicht zur Verfligung stehen.
Bestehende Wirtschaftswege im Umfeld des Plangebiets kdnnten von Biirgerfinnen zum Spazieren
und Joggen genutzt werden. Diese Moglichkeit bleibt bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung
bestehen, da die Wegebeziehungen erhalten bleiben. Zudem dienen die zuklnftigen Hausgéarten
ihren Besitzer*innen zur Erholung.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei Nichtumsetzung des Planvorhabens ist davon auszugehen, dass sich keine Veranderungen er-
geben. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird auch weiterhin erfolgen. Der Umweltzustand
wird sich nicht erheblich verschlechtern.

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENZIELL ERHEBLICHER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fiir die einzelnen Schutzgiter aufgelistet, welche als Parameter zur
Beurteilung herangezogen werden. Anschliel3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in
ihren Auswirkungen fir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschliel3ende
Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen fiir das einzelne Schutzgut ohne Berlicksichtigung
der geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen.
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6.1 Schutzgut Flache

2 = T
negative Auswirkungen o S '% @ % 58 | 8§
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anlagebedin | Neue Flacheninanspruchnahme von ca. MOO (OO |[MO ]
gt 9.800 m2 Flache (Bauland und
Verkehrsflachen addiert).
baubedingt | Keine. OO0 (OO0 |gd O
betriebsbedi | Keine. OO0 |O0Oodo ([god O
ngt

Abschlieende Bewertung

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist einerseits qualitativ als erheblich zu
bewerten, da hierdurch Flachen fir den Nahrungs- oder Futtermittelanbau verloren gehen und
meist nicht an anderer Stelle neu ausgewiesen werden. Vorliegend handelt es sich jedoch um eine
vergleichsweise kleine Flache knapp unter einem Hektar Bruttogebietsgroile.

Nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde fir den Wegfall der mageren Flach-
land-Mahwiese im Zusammenhang mit einer Streuobstwiese eine Ausnahmegenehmigung in Aus-
sicht gestellt. Durch entsprechende flachenhafte Ausgleichsmafinahen wird der Verlust kompen-
siert.

Der Eingriff in das Schutzgut Flache wird in einer Gesamtbetrachtung als nicht erheblich
bewertet.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Uber die
Betrachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet
die Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der
Kriterien Naturnédhe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Préagung durch
Standortextreme beurteilt.

2 = O
negative Auswirkungen s | 282 s | 85
2o |2g8 |25 |52
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anlagebedin | Verlust von Offenlandflachen und Obstge- | M1 |OO™M |MO O
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Pflanzen.
baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | M [0 | MO O |
durch Bewegungsunruhe in Folge der
Herstellung von Straf3en und Kanalen so-
wie der Errichtung der Gebaude.
betriebsbedi | Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | M [0 |OOM |OM |
ngt durch Bewegungsunruhe und erhéhten
Ziel- und Quellverkehr sowie
Wohnnutzung.
. o &
Maflinahmen positive 5 2% 9 o oike)
Auswirkungen £3 | 828 | 25 | S5
905 |£gE | 8Ba | NF
Y S o =B = g E o =
T £ 0 T ES® n 2 >0
Vermeidung | Sind groRflachige Glasfronten an MOO OO0 | MO ]
smalinahme | Gebauden geplant, missen diese durch
n geeignete MaRnahmen gegen Vogelschlag
gesichert werden (z.B. Verwendung
entspiegelter Glaser, Einsatz von
Vorhangen oder Jalousien, Aufhédngen von
sich bewegenden Mobile 0.4.).
Hinweis, zur Verwendung von Leuchtmittel | M1 |O0OM | M1 O
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
bis maximal 4.000 Kelvin, unter
Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehdause.
Minimierung | Ausschluss von Schottergarten / MOO |[OOM | MO ]
smal3nahme | insektenfreundliche Gartengestaltung.
n
Hinweis zur Aufhangung von Nistkasten fir | M0 |OOM | M ]
Voégel und Flederméause.
Ausgleichs | Festsetzung einer Nist- und OO0M |O0OM | MO N
maflinahme | pauschalen Quartierplatze fur
n Grundstiicksbegrinung | Végel und
mit Geholzen oder Fledermause
Obstbaumen.
Festsetzung zum Er- M0 OO | MO N
halt eines Obstbaums.
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Festsetzung zur Anla- | Neue M0 OO | MO N
ge einer Streuobstwie- | Teillebensrdume
se sowie extensiv ge- fur Flora und

nutztem Griinland auf Fauna (z.B.
externen Kompensati- | Wiesen und
onsflachen. Blutenpflanzen
far
Schmetterlinge/
andere Insekten;
Gehdblze als Nist-
und Quartierplat-
ze fiur Vogel und
Fledermause).

Abschlieende Bewertung

Der Geltungsbereich Uberplant intensiv genutztes Griinland sowie eine Streuobstwiese mit einer
unterlagerten mageren Flachland-Méahwiese. Die Flachen im Geltungsbereich haben daher eine
hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Offenlandarten sind potenziell betroffen, wobei bereits eine Vorbelastung durch benachbarte
Wohnnutzungen besteht. Zudem bleiben auch nach Umsetzung der Planung weiterhin ausreichend
Offenlandflachen als Lebensraum bestehen.

Aus dem Artenschutzgutachten geht hervor, dass einige Brutvogelarten in und um das Plangebiet
gesichtet wurden. Es handelt sich vornehmlich um ubiquitére Arten, welche wahrscheinlich auch
nach Umsetzung der Planung in dem Gebiet vorkommen werden.

Hinweise auf streng geschiitzte Arten im Plangebiet liegen nicht vor. In einiger Entfernung sidost-
lich des Plangebiets wurde im Rahmen der Begehungen eine Feldlerche auf Nahrungssuche ge-
sichtet.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen sowie der inneren BegrinungsmalRnahmen und
sonstigen, vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen, ist nicht davon auszugehen, dass durch
die in Rede stehende Planung Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht
zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschiutzter Arten verschlechtert.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Boden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen
Lebensraumfunktion, der naturlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie
der Funktion des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.
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anlagebedi | Verlust samtlicher Boden- und MOO OO0 | MO ]
ngt Wasserfunktionen der Flache durch
Versiegelung bzw. Bebauung.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und |M [0 |MOO |OM O
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.
betriebsbed | Gefahr der Versickerung von Schmier-und |[M OO0 |0OOM |OM |
ingt Treibstoffen in den Boden durch parkende
und fahrende Fahrzeuge

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff durch eine versiegelte
Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Féllen jedoch nicht méglich und auch in der vorliegenden
Planung nicht der Fall.

Durch die Errichtung von Gebauden, Zuwegungen, Stellplatzen und Verkehrsflachen kommt es zur
Versiegelung bisherig unversiegelter Flachen und damit zum Verlust séamtlicher Boden- und
Wasserfunktionen.

Die Eingriffe in den Boden sind somit grundsatzlich qualitativ und quantitativ

als erheblich zu

bewerten.
- o &
MaRRnahmen positive - o5 D - fiie
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Abschlieende Bewertung

Grundsatzlich sind zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich zu
bewerten. Die Eingriffe erfolgen jedoch nicht in unbelasteten Boden. Aufgrund der intensiven
Nutzung sind die Boden in Teilen bereits verdichtet und das Bodengefiige und die biologische
Bodenaktivitat sowie der Bodenwasserhaushalt gestort. Zudem ist aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung im sidlichen Teil des Plangebiets von Belastungen durch
Duingemitteleinsatz auszugehen.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der festgesetzten
Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen - kann das Bewertungsniveau ,,nicht erheblich®
erreicht werden.

6.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnéhe etc.).
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21. Marz 2024

56283 NORTERSHAUSEN
AN BRETEN WEG 1

KARST INGENIEURE cyer

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Morshausen

Begriindung zum Bebauungsplan 1_2 931
Im Fliirchen* Seite 68
Grundwasserneubildung aufgrund des
veranderten Abflussregimes.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und |M [0 |MOO |OM O
Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
Wasserverbrauch zum Betrieb von MOO MOO |O O
Baumaschinen.
betriebsbed | Gefahr der Versickerung von Schmier-und (M OO |OOM |[OM |
ingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
Zusatzlicher Trinkwasserverbrauch (u.a. MOO OO |OM |:|
zur Gartenbewdasserung).

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Die Plangebietsflache hat keine groRe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung und den
Grundwasserhaushalt. Ca. 180 m sudlich der Flache verlauft der Rauhbach. Dieser wird von der
Planung nicht tangiert. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Grinlandnutzung im stidlichen
Teil des Plangebiets ist von Belastungen durch Diingemitteleinsatz auszugehen.

Insgesamt weist die Flache keine besondere Schutzwiirdigkeit bzgl. des Schutzgutes Wasser auf.

MaRnahmen positive 5 |2 -% o 5 5 o
Auswirkungen 8T8 |22 | o5 |35
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g- und Rickhaltung des Wasserfiihrung,
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Festsetzung, zur Verringerung der | &1 OO MO ]
Verwendung versiegelten
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Belégen sowie Versickerung
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und dem Erhalt eines
Obstbaums.

Ausgleichs | Festsetzung zur Anlage | Verbesserung OO |[OOM | MO O

mafinahme | einer Streuobstwiese der Infiltration
n sowie extensiv genutz- | und Minderung
ten Grunlands auf ex- von
ternen Kompensations- | Abflussspitzen.
flachen.

AbschlieRende Bewertung

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fir den Wasserhaushalt und unter
Berlicksichtigung moglicher Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen wird der Eingriff als
»mittel”, jedoch nicht als erheblich bewertet.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die
Kaltluftentstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.
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Ausgleichs | Festsetzung einer Erhohung der MOO |[OOM |MO™ O
mafinahme | pauschalen Zahl der
n Grundsttucksbegriinung | Frischluftproduze
sowie Erhalt eines nten zur
Obstbaums. Frischluftversorg
ung und
Verbesserung

des Mikroklimas.

Festsetzung zur Anlage MOO |00 |MO O

einer Streuobstwiese
sowie extensiv genutz-
ten Grinlands auf ex-
ternen Kompensations-
flachen.

Abschlieende Bewertung

Die Plangebietsflache stellt aufgrund der Auspragung als landwirtschaftliche Nutzflache und
der Streuobstwiese mit unterlagerter mageren Flachland-Mé&hwiese eine
Kaltluftproduktionsflache dar. Bedingt durch die Gelandeneigung fliet die entstandene
Kaltluft in Richtung Suden/Siudwesten und damit in die freie Landschaft ab. GrofZflachige
Eingriffe in den Klimahaushalt werden durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt Gber die Betrachtung der
Biotopverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.
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anlagebedi | Verlust strukturarmen und artenarmen
ngt Grinlands sowie einer Streuobstwiese mit
unterlagerter magerer Flachland-Mahwiese.
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Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope, jedoch nach § 15 LNatSchG oder § 30 BNatSchG
pauschal geschiitzten Biotope. Der Artenschutzbericht hat ergeben, dass im nérdlichen Teil des
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Plangebiets die Kriterien fir den FFH-Lebensraumtypen 6510 Magere Flachland-Mahwiese erfillt
sind. AuRerdem handelt es sich um eine gesetzlich geschiitzte Streuobstwiese aufgrund der Obst-
baumanzahl.

(2]
MaRnahmen positive - | o2 o . | 5o
Auswirkungen 7T NI 25 S 0
$£5 |§85 |22 | E%
253 S E ¢ G £ o =
S £ 0 Z EC »n 2 o0
Ausgleichs | Ausschluss von Erhohung der M0 OO | MO O
mafinahme | Schottergarten / Strukturvielfalt
n insektenfreundliche und damit des
Gartengestaltung; Artenpotentials
Anlage von Ziergarten. | von Flora und
Fauna.
Festsetzung einer MO OO | MO O
pauschalen
Grundstiucksbegriinung

mit heimischen Laub-
baumen oder Obst-
baumen und dem Er-
halt eines Obstbaums.

Festsetzung zur Anlage MOO |00 |MO [l

externer Kompensati-
onsflachen mit Entwick-
lung einer Streuobst-
wiese sowie einer ar-
tenreichen
Extensivwiese.

AbschlieBende Bewertung

Durch die Anlage von Ziergarten mit heimischen und standortgerechten Stauden und Gehdlzen
sowie den vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen (pauschale Grundstiicksbegriinung) wird die
Strukturvielfalt der Flache und damit die Biodiversitat insgesamt erhdht. Durch entsprechende
KompensationsmalRnahmen auflerhalb des Gebiets wird der Verlust der mageren Flachland-
Mahwiese und Streuobstwiese ausgeglichen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt sind aufgrund der
Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen nicht zu erwarten. Ohne die vorgesehenen
Ausgleichsflachen kdnnten erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut nicht aus-
geschlossen werden.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen
Landschaftsbild und Erholungsfunktion beurteilt.
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baulicher Anlagen und
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Landschaftsbildvertragli
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pauschalen Durchgriinung
Grundstucksbegrinung | des

mit heimischen Laub-
baumen oder Obst-
baumen.

Plangebietes;
Schaffung eines
Ubergangs der
Siedlungsbebauu
ng in die freie
Landschaft.

AbschlieBende Bewertung

Die durch vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe in das Landschaftsbild bzw. die Naherholung
sind als ,mittel“ zu bewerten.

Unter

bewertet.

Berlicksichtigung

der

Baugebietseingrinungsmaflinahmen
Hohenfestsetzungen fir Gebaude wird der Eingriff in das Schutzgut als nicht erheblich

sowie

den

21. Marz 2024

KARST INGENIEURE cyer

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AN BRETEN WEG 1




Ortsgemeinde Morshausen
Begriindung zum Bebauungsplan
Im Fliirchen”

12 931
Seite 73

6.8 Natura 2000

Gemall der Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie, 21. Mai 1992) sollen die
Mitgliedstaaten dazu beitragen, die Artenvielfalt zu sichern, indem die nattrlichen Lebensraume
sowie die wildlebenden Tiere und Pflanzen erhalten werden.

Grundsatzlich ist also eine Vertraglichkeitsprifung (VP) immer schon dann durchzufihren, wenn die
Mdoglichkeit nicht auszuschlieRen ist, dass ein Projekt einzeln oder im Zusammenwirken mit an-
deren Projekten und Planen (Summationswirkung) ein FFH- oder Vogelschutzgebiet erheblich
beeintrachtigen kénnte. Wesentlich fir die Unzuléassigkeit eines Projektes oder Planes ist, ob es
sich um eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH- oder Vogelschutzgebiets handelt.

Entscheidend ist dabei die Beantwortung der Frage, ob und inwieweit die relevanten Lebensraume
und Arten des Gebietes durch das Projekt / den Plan erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist der
Fall, wenn sie entweder verschwinden oder derartig gestort oder verandert werden, dass sie ihre
Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck, die zu ihrer Auswahl als FFH-
oder Vogelschutzgebiet gefiihrt haben, nicht mehr oder nur noch in eingeschréanktem Umfang er-
fullen kénnen.

Das in Rede stehende Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura2000 — Gebietes (FFH-Gebiete
und EU-Vogelschutzgebiete). Die néchstgelegenen Natura 2000-Gebietn sind die FFH-Gebiete
Moselhange und Nebentéler der unteren Mosel in etwa 800 m dstlicher Entfernung und 1 km westli-
cher Entfernung. Die Erhaltungsziele sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung

der nattrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewasserlebensraume
und -gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat der Moselzufliisse, auch als Lebensraum
autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,

von Laubwaldern,

von nicht intensiv genutztem Griinland, artenreichem Mager- und Pionierrasen und un-
beeintrachtigten Felslebensraumen,

von grof3en Fledermauswochenstuben im Moseltal und ungestérten Quartieren in Héhlen
und Stollen.*

Ebenfalls etwa 800 m dstlich des Plangebiets befindet sich au3erdem das VSG Mittel- und Unter-
mosel. Die Erhaltungsziele sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und
Mischwélder sowie von Magerrasen mit Brachen und Felsbiotopen, Erhaltung oder Wiederherstel-
lung der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensraume und -
gemeinschaften sowie der Gewésserqualitat.”

Die Ziele der Schutzgebiete werden von der Planung nicht negativ beeinflusst.

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutzzweck eines Natura2000- Gebietes
sind entsprechend nicht zu erwarten.
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6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevdlkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das
gefasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiiter nicht abzudecken ist. Hier steht
insbesondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die
Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen
bezlglich seiner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art
der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

x| 222 5 | 8B

c$3 | 828 | 2E |2¢

. . L =5 E = s c o N '@

negative Auswirkungen ST = N QT o o= c =

S o SEEES n O 95
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anlagebedin | Keine. O00 (OO0 (OO ]
gt

baubedingt | Schallbelastungen und OMO OO M | &

Beeintrachtigungen der umgebenden
Nutzungen durch Bewegungsunruhe im
Rahmen der Bauarbeiten.

betriebsbedi | Erhohte Belastigung durch Larm und | M |LOUM LM | o
ngt Bewegungsunruhe in den angrenzenden
Wohngebieten.

Auswirkungen der klassifizierten Strafl3en
auf die geplanten Wohnbauflachen.

AbschlieBende Bewertung

Die baubedingten Belastigungen durch Schall- und Bewegungsunruhe konzentrieren sich lediglich
auf die Bauphase und sind somit zeitlich begrenzt. Die Belastigungen durch kiinftige Schall- und
Bewegungsunruhe in den angrenzenden Straf3en sind nicht héher als innerorts lblich zu erwarten.
Die Auswirkungen sind entsprechend als gering zu bewerten.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevoélkerung und Gesundheit des
Menschen sind somit nicht zu erwarten.

6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschéatze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschétze und Investitionsglter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat gefahrdet waren.

Sachwerte in diesem Sinne sind fir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt
und daher nicht bewertungsrelevant.
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Von der Planung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Sachwerte aus.

6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen.

Nordlich des in Rede stehenden Plangebiets liegt die katholische Filialkirche St. Lambert, die als
kulturelles Denkmal gilt. Aufgrund der Lage, der Entfernung zu dem Plangebiet und durch die
dazwischen liegende Bebauung wird das Kulturdenkmal nicht beeintrachtigt.

Ein weiteres Kulturdenkmal ist ein Ziehbrunnen in der Brunnenstra3e. Hier sind keine negativen
Beeintrachtigungen zu erwarten, da Bestandsbebauung dazwischen liegt.

Zwei weitere Kulturdenkmaler befinden sich innerhalb der Ortsgemeinde. Eine Hofanlage mit Fach-
werkhaus und ein repréasentativer Fachwerkbau mit Kriippelwalmdach welches das ehemalige Rat-
und Backhaus war. Beide Denkmaler werden aufgrund der Lage, der Entfernung zum Plangebiet
und der dazwischen liegenden Bestandsbebauung nicht negativ beeintrachtigt.

Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbesondere Erdarbeiten, denkmalwirdige Funde
gemacht werden, so ist die zustandige Denkmalbehérde zu benachrichtigen.

Von der Planaufstellung gehen nach jetzigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe aus.

6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein
funktionales Wirkungsgeflige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann tber die Darstellung und Bewertung
der einzelnen Schutzgter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen
werden in schutzgutinterne und schutzgutibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu
kommen Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und
MaRnahmenempfehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung sind zwischen den einzelnen
Schutzgitern bewertungsrelevante Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern und Natura2000-Erhaltungszielen oder —Zielarten sind zu
erwarten. Durch die getroffenen Textfestsetzungen und AusgleichsmalRnahmen sind diese
entsprechend auszugleichen.

6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berlicksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine
Vorgabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fiihren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die
Ermittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.
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Derzeit sind keine weiteren Planungen im Gebiet oder in einem bewertungsrelevanten Umfeld
bekannt. Summationswirkungen mehrerer Planungen sind entsprechend nicht zu erwarten.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN
UND ABWASSERN

Es wird grundsatzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dieses nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden
Bauvorschriften ausreichend sichergestellt. Weiterhin wird die sachgerechte Entsorgung von
Wasser und Abfall durch Beachtung der Vorschriften und Fachgesetze sichergestellt.
Oberflachenwasser soll im Ge-biet zurtickgehalten und in Abhangigkeit der Bodenverhéltnisse
versickert werden — entsprechende Hinweise sind in den Planunterlagen eingearbeitet worden.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
MalRstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff.

Durch die vorliegende Planung sind ohne Beriicksichtigung von Kompensationsmaf3nahmen
erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu prognostizieren:

e Boden
e Wasser
e Fauna und Flora

Die anderen Schutzgiter sind nicht erheblich betroffen.

In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die
Eingriffsfolgen zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne
Schutzgiiter zu vermeiden (insbesondere fir die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie die Tierwelt).
Zu diesen Festsetzungen zahlen (lediglich beispielhafte inhaltliche Wiedergabe):

Eingriffsminimierung

Folgende Maflinahmen zur Minimierung von Eingriffen sind im Bebauungsplan festgesetzt:
Eine niedrige GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6

Hohenbegrenzungen baulicher Anlagen in Abhangigkeit der ErschlieRung und Dachnei-
gung

Verwendung wasserdurchlassiger Beldge auf Zufahrten, Hof- und Stellflachen
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Weiterhin werden nachfolgende Empfehlungen in der Planurkunde abgebildet:

Schonender Umgang mit Boden bei notwendigen Erdarbeiten (DIN 18915) und Wiederver-
wendung des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische Zwecke

Ruckhaltung von Niederschlagswasser auf den einzelnen Baugrundstiicken

Verzicht auf grellbunte, spiegelnde oder reflektierende Fassadenelemente und Dacheinde-
ckungen

Ausgleichsmal3nahmen

Die funktionale Kompensation der Eingriffsfolgen (im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff)
wird als Ausgleichsmafinahmen bezeichnet. Sie sind parallel zur Planung der BaumalRnahme zu
planen und mdoglichst zeitgleich durchzufihren. Kénnen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden, ist die Umsetzung der
KompensationsmalRnahmen (Ersatzmafinahmen) auch an anderer Stelle moglich (d.h. externe
Kompensationsmalinahmen). Ein unmittelbar raumlicher Zusammenhang muss in diesem Fall nicht
gegeben sein. Ungeachtet dieser Tatsachen sollte das Ziel sein, Ausgleichsmal3nahmen stets in
einem engen raumlichen Zusammenhang zum Eingriff und in Bezug auf die beeintréachtigten
Funktionen zu realisieren. Ziel ist somit, dass die MalRnahmen auf den Ort der Beeintrachtigungen
zuriickwirken.

Folgende interne Ausgleichsmal3nahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

Pauschale Grundstiicksbegrinung mit heimischen Laubbaumen oder hochstdammigen
Obstbaumen

Erhalt eines Bestandsobstbaums

Anlage einer Streuobstwiese sowie extensiv genutzten Griinlands auf externen Kompensa-
tionsflachen

Wie die Aufstellung zeigt, sind MalBnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Eingriffsausgleich
bereits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertragliche Planung gewahrleistet
wird. Erhebliche Umweltauswirkungen kdnnen damit vermieden werden.

9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mog-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu konnen. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
grundsatzlich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmaoglichkeiten,
z. B. zur ErschlieBung, zur Stellung der Baukorper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als
Alternative in Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des
Ministeriums ,Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).
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Im  Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung wurde eine  wohnbauflachenbezogene
Standortpotentialanalyse erstellt. In der Analyse flossen insgesamt vier potentielle Standorte fur
mogliche Wohnbaugebiete ein. Die Standorte wurden u.a. hinsichtlich ihrer Lage, der ErschlieRung
sowie der Entwasserungsmdoglichkeiten bewertet. Dariiber hinaus wurden fur die potentiellen
Standorte jeweils stadtebauliche Gestaltungsentwiirfe erarbeitet, die in den Bericht mit einflossen
und somit aufzeigten, wie sich die jeweiligen Gebiete hinsichtlich ihrer ErschlieBung, der Lage der
Baugrundstiicke und der Entwéasserung entwickeln konnten. Aus planerischer Sicht wurde im
Rahmen der Studie die Standortalternative 3.1 (Bereich fir das in Rede stehende Plangebiet)
favorisiert. Aus stadtebaulicher Sicht fihrt die Standortalternative 3.1 noch zu einem AnschlieRen
an die bebaute Siedlungslage und eréffnete die Moglichkeit fir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach 8§ 13b BauGB (Anmerkung: Nunmehr Verfahren nach § 215a BauGB). Besonders
vorteilhaft war die eigentumsrechtliche Ausgangssituation, da die Ortsgemeinde bereits fir eine
Teilflache Eigentimerin war. Die weitere relevante Parzelle konnte zudem zwischenzeitlich
erworben werden. GroR3e Vorteile lagen bzw. liegen auch bei der entwasserungstechnischen
Losung fur das Plangebiet, die die Gesamtwirtschaftlichkeit der Erschlielungsmalnahme positiv
unterstutzt.

Im Zuge der konkreten Planaufstellung sind verschiedene Gestaltungsentwirfe mit
unterschiedlichen ErschlieBungsmaoglichkeiten erarbeitet worden. Die Entscheidung fur die nunmehr
vorliegende ErschlieBungskonzeption ist aufgrund der hinreichenden ErschlieBung aller
Baugrundstiicke — unter Berlcksichtigung einer wirtschaftlichen und flachenschonenden
ErschlieBung - erfolgt.

Die Konfliktpunkte zu den festgestellten héherwertigen Wiesenbereichen ergaben sich erst spater
im konkreten Planaufstellungsverfahren, auch auf Grundlage eines in die Tiefe gehenden
eingeholten Artenschutzgutachtens. Fur die bendétigte planerische Inanspruchnahme der beiden
betroffenen gesetzlich geschitzten Biotope ,Streuobstwiese” sowie FFH-Lebensraumtyp 6510
.Magere Flachland-Mahwiese® (betrifft die gleiche Flache auf dem Flurstiick 58/2 und 58/3) erfolgen
funktional geeignete AusgleichsmalRinahmen auf zwei zuséatzlichen Plangebietsflachen.

Weiterhin gilt es zu beriicksichtigen, dass die Ortsgemeinde Morshausen fast vollstéandig von Griin-
land und Ackerflaichen umgeben wird. Die Ausweisung von Wohnbauflachen auf anderen Flachen
hatte in etwa dieselben Umweltauswirkungen wie die Umsetzung auf vorliegender Flache. Zudem
grenzt das vorliegende Plangebiet an die vorhandene Bebauung - mit ginstig gelegener
StraRenflhrung.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Gemeinde wider. Durch die gewahlte ErschlieBungskonzeption erfolgt eine effektive und
effiziente GebietserschlieBung und damit unter Berlcksichtigung des Planungsziels eine
Minimierung der ErschlieBungswege und somit eine Minimierung der Versiegelungsflachen.
Alternativen zur vorgesehenen ErschlieRungsstralenfiihrung und Aufteilung der Baugrundstiicke
haben in etwa die gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede sind dabei nicht so
wesentlich, dass eine andere stadtebauliche Alternative zwingend gewahlt werden musste.

Die ,Null-Variante (Verzicht) stellt keine Alternative dar, da diese dem Sinn der Planaufstellung
zuwiderlauft. Aufgrund der Ergebnisse der Erheblichkeitspriifung im vorliegenden Umweltbericht ist
diese auch nicht zu fordern.
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10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemafl3 Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und i, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind ggf. Malnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher
Auswirkungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
Bekadmpfungsmalnahmen fiir derartige Krisenfélle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative
Auswirkungen durch solche Unfélle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren
Auswirkungen eine erhohte Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
ist.

11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen.

Es wurden fir die Erhebungen und Bewertungen Uberwiegend digitale Karten der
Landesverwaltungen zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte
Biotope, Grundwasserlandschaften, Gewassergite, Gewasserstrukturgiite, Bodentypen-
Gesellschaften und Klima aktuell ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der
topografischen Karte und von Luftbildern eine wichtige Stlitze bei der Interpretation.

Ein zusatzlich eingeholter Artenschutzbeitrag gab Hilfestellung im Umgang mit dem FFH-
Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiese und dem gesetzlich geschiitzten Biotop Streu-
obstwiese.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

Gemal § 4 ¢ BauGB ist fUr Bebauungspléne, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden sind, die Durchfliihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses
Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch
entsprechende MaRnahmen ergreifen zu konnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen
und AusgleichsmalRhahmen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der
stadtebaulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kdnnen bereits mit
Umsetzung der einzelnen Baumalnahmen tberwacht werden.
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Die Auswirkungen sind
Minimierungsfestsetzungen und

in  zwei

Wachstumsfortschrittes der Vegetation.

Zeitrahmen prifbar:
landespflegerischen KompensationsmalRnahmen
zeitichem Zusammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des

Folgende MonitoringmalRnahmen sind abzuleiten:

Durchfuhrung der

Nutzung

turnusmagige
Nachkontrolle alle 10
Jahre

und Umweltverwaltung

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
Festsetzungen zum Nachkontrolle nach Gemeinde bzw. Verwaltungsgang, Begehung —
MaR der baulichen Realisierung, beauftragte VGV-Bau- Dokumentation der Ergebnisse

Umsetzung der
festgesetzten
Begriinung der
Baugrundstticke

Bauantrag,
Nachkontrolle nach
Realisierung,
turnusmanige
Nachkontrolle alle 10
Jahre

Bauaufsicht,
Gemeinde bzw.
beauftragte VGV-Bau-
und Umweltverwaltung

Unterlagensichtung im
Verwaltungsgang, Begehung oder
Luftbildauswertung — Dokumentation
der Ergebnisse

Anlage / Umsetzung Zehnjahriger Turnus Fachbehorden, Begehung und Bestandsbewertung im
der internen und bzw. im Zuge ohnehin Fachplaner Zuge ohnehin anstehender

externen vorzunehmender Bestandsbewertungen (z. B.
Kompensationsmaf3na | Erhebungen Landschaftsplanfortschreibungen)
hme(n)

stadtebaulichen
in engem,

Fur das Monitoring sind die Stadte und Gemeinden nach dem BauGB zustandig. Sie sind jedoch
auch auf den Sachverstand der zustandigen Fachbehorden, insbesondere der Unteren
Naturschutzbehorde angewiesen.

Durch die Biindelung der MonitoringmaRnahmen auf den Realisierungszeitpunkt/ bzw. einen
zehnjahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im
Rahmen der normalen Tatigkeit den jeweils zustédndigen Fachbehérden erhebliche,
unvorhergesehene Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Tragerin der
Planungshoheit bzw. der beauftragten Verwaltung mitzuteilen (vgl. § 4c Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELT-
BERICHTS

Die Ortsgemeinde Morshausen hat sich zur Siedlungserweiterung entschlossen, um ein
Bauplatzangebot fir freistehende Einzel- und Doppelhduser in der Gemeinde zur Verfigung zu
stellen. Zu diesem Zweck soll fiur die in Rede stehende Plangebietsflache ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Weiterhin sieht die Plankonzeption verschiedene interne
KompensationsmaflRnahmen zur Durchgrinung des Plangebietes flr den Eingriff in Natur und
Landschaft vor.

Der Geltungsbereich der in Rede stehenden Planung umfasst das Flurstick 58/2, 58/3, 57 und 56
teilweise in der Flur 9, Gemarkung Morshausen. Es wird vorliegend eine Flache von rund 0,89 ha
Uberplant.
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Innerhalb des Geltungsbereichs sind derzeit intensiv genutztes Griinland und eine Streuobstwiese
mit unterlagerter, magerer Flachland-Mahwiese sowie ein befestigter und unbefestigter Wirt-
schaftsweg zu verzeichnen.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Erheblichkeitsprognose zu den nach BauGB
prufungsrelevanten Schutzgitern erstellt, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert sind. Der
Maflistab der Bewertung sind dabei potenziell erheblich negative Umweltwirkungen. Der Arten-
schutzbericht der plan b GbR kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei den Flurstiicken 58/2 und
58/3 um eine gesetzlich geschitzte Streuobstwiese mit unterlagertem FFH-Lebensraumtyp 6510
Magere Flachland-Mahwiese handelt. Durch entsprechende Kompensationsmafinahmen wird der
Wegfall ausgeglichen.

Fur die bendtigte planerische Inanspruchnahme der beiden betroffenen gesetzlich geschitz-
ten Biotope ,Streuobstwiese“ sowie den FFH-Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-
Mahwiese“ (betrifft die gleiche Flache auf dem Flurstiick 58/2 und 58/3) wird gemaR Vorab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde im Dezember 2023 ein Ausnahmeantrag nach
§ 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren, spatestens vor
den zeitlich spéteren Hauptbeteiligungsverfahren geméan 88 3 (2) und 4 (2) BauGB in die Pla-
nung eingearbeitet.

Unter Verweis auf die Erheblichkeitsprognose in den vorausgegangenen Kapiteln ergeben
sich auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und ,biologische Vielfalt“ erheblich negative
Auswirkungen. Durch die getroffenen Textfestsetzungen sowie die vorgesehenen
AusgleichsmalRnahmen kdnnen die negativen Auswirkungen ausgeglichen werden.

Da sich die Plangebietsflache in direktem Siedlungsanschluss befindet, sind erhebliche negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten. Dies ist u.a. auf die internen
AusgleichsmalRnahmen zurtickzufiihren. Die getroffenen Festsetzungen - insbesondere zur max.
zulassigen Hohenentwicklung - sichern ebenfalls eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des
Plangebietes.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Ortsgemeinde Morshausen wider. Durch die gewdahlte ErschlieBungskonzeption erfolgt eine
effektive und effiziente GebietserschlieRung und damit - unter Berilicksichtigung des Planungsziels
eine Minimierung der ErschlieBungswege - eine Minimierung der Versiegelungsflachen. Alternativen
zur vorgesehenen ErschlieRungsstraf3enfiihrung und Aufteilung der Baugrundstiicke haben in etwa
die gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede sind dabei nicht so wesentlich,
dass eine andere stadtebauliche Alternative zwingend gewahlt werden muisste.

Die Nullvariante ist eine theoretische Mobglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der
Ortsgemeinde Morshausen steht. Sie ist rechtlich auch nicht zu wéahlen, weil durch den
Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
KompensationsmalRnahmen entstehen.

Durch die getroffenen Ausfuhrungen wird deutlich, dass zum jetzigen Planungszeitpunkt keine
erheblich negativen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind. Das Ergebnis der
Plan-Umweltprifung unterliegt der bauleitplanerischen Abwéagung nach § 1 (7) BauGB.

Die Umweltprifung ergibt unter Berlicksichtigung der Kompensationsmafnahmen keine
erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf die Umwelt, welche Veranlassung
geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter Umweltgesichtspunkten Abstand zu
nehmen.
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Schallprognose geman DIN 18005 bei 100 km/h

Schallprognose

nach DIN 18005

(fur lange gerade Strallen und Immissionsort Giber Strallenniveau)

Proj.-Nr 12 845 Bebauungsplan "Im Flurchen"
Ortsgemeinde Morshausen
Stralle: L 206
Quelle:
DTV 2015 1272 Kfz/24 h  |aus Verkehrsstarkenkarte Landesbetrieb Mobilitat RLP 2015
DTV 2035 1272 Kfzf24 h  |(DTV 2015 * 1,0) (siehe Erlauterung in der Begriindung)
p 4% aus Verkehrsstarkenkarte Landesbetrieb Mobilitat RLP 2015
Faktor tags 0,06 gem. Angabe LBM RLP
Faktor nachts 0,008 gem. Angabe LBM RLP
M tags 76 Kfz/h (DTV 2035 * Faktor tags)
M nachts 10 Kfz/h (DTV 2035 * Faktor nachts)
Mittelungspegel
Lm(25) tags 57,34 dB(A) gem. Formel 5
Lm(25) nachts 48,53 db(A) gem. Formel 5
Korrektur: Fahrbahnoberfliche
L StrO 0 dB(A) gem. Tabelle 2
Korrektur: Hochstgeschwindigkeit
v 100 km/h
Lv 0,00 dB(A) gem. Formel 6
Korrektur: Steigung
L Stg 0 dB(A) gem. Tabelle 3
Emissionspegel
L m,E tags 57,34 dB(A) gem. Formel 25
L m,E nachts 48,53 dB(A) gem. Formel 25

Korrektur: Luftabsorption (Abstand)

aus B-Plan (Baugrenze-StralRenmitte)
aus B-Plan

Zwischenwert gem Formel 26

gem. Formel 26

gem. Tabelle 6

gem. Formel 24
gem. Formel 24
gem. DIN 18005
gem. DIN 18005

aus Beiblatt DIN 18005
aus Beiblatt DIN 18005

(Beurteilungspegel - Orientierungswert)

S 275 m

H 0Om

X 4,88

Ls 15,18 dB(A)
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk 0 dB(A)
Beurteilungspegel

Lr tags 4216

Lr nachts 33,36
gerundet 43
gerundet 34
Orientierungswerte

Gebietsart WA

Tagwert: 55 dB(A)
INachtwert 45 dB(A)
Abweichung

tags -12 dB(A)
nachts -11 dB(A)

Maximale Abweichung:

(Beurteilungspegel - Orientierungswert)

-11 dB(A)
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Pflanzenempfehlungslisten

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume Il. GréRBenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Wild-Birne

Echte Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Baume Ill. GréRBenordnung:

Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Holz-Apfel

Echte Mispel
Gewobhnliche Felsenbirne
Kugel-Ahorn

Straucher:

Roter Hartriegel
Hasel

Gewdhnliche Heckenkirsche
Schilehe

Feldrose

Hundsrose
Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Pyrus pyraster
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Malus sylvestris

Mespilus germanica
Amelanchier ovalis

Acer platanoides ‘Globosum

’

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rosa canina
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B Liste von StraBenbdumen max. Wuchshohe
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weilzdorn Crataegus laevigata 10m
Holzapfel Malus sylvestris 10 m
Mehlbeere Sorbus aria 15m
Straucher fur den Strallenraum max. Wuchshéhe
Kornelkirsche Cornus mas 8m

Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Hasel Corylus avellana 4-6 m
Besen-Ginster Cytisus scoparius 1-2m
Apfeldorn Crataegus x carrierii 7m

Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna 7m
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Sanddorn Hippophae rhamnoides 5m
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2-3m
Schlehe Prunus spinosa 3m
Hundsrose Rosa canina 3m
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia 15m
Wein-Rose Rosa rubiginosa 3m
Salweide Salix caprea 8m
Purpurweide Salix purpurea 6m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5-7m
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 4m

C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehdren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
GroRer Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreufRen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Grune Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

SuRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroRRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spéate Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Léhrpflaume
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