VERBANDSGEMEINDE HUNSRUCK-MITTELRHEIN M. 1:1.000

BEBAUUNGSPLAN "IM FLURCHEN"

ORTSGEMEINDE MORSHAUSEN

TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN

EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Die héchstzulédssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVOQ: Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand geménR
Regelungen der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebé&ude-
Frontldnge entlang der ErschlieBungsstrallen wird wie folgt beschrénkt:

Maximale Frontlénge Einzelhaus: 25,00 m
Maximale Frontlénge Doppelhaushélfte: 12,50 m
Maximale Frontlénge Doppelhaus: 25,00 m

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebé&ude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zul&dssig.

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Ziffer 25b BauGB)

Innerhalb des Plangebiets ist auf dem Flurstiick 58/2 der Flur 9 im
Nordosten ein QObstbaum zu erhalten. Die Verortung ist den
Planunterlagen zu entnehmen.

—[EXTERNE eARARA
/| KOMPENSATIONSMASSNAHME
- ORDNUNGSBEREICH "B" )

geltenden Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
| S. 3908), in der derzeit geltenden Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), neugefasst am
06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), in der derzeit geltenden Fassung.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit
geltenden Fassung.

LandesstraBengesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), in der derzeit geltenden Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz \WHG), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771), in der derzeit geltenden Fassung.

. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. September 2017 (GVBI. S. 237), in der derzeit geltenden Fassung.

. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), in der derzeit geltenden Fassung.

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771), in der derzeit geltenden Fassung.

. Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. September 2017 (BGBI.l S. 3370), in der derzeit geltenden Fassung.

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 des Gesetzes vom
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465), in der derzeit geltenden Fassung.

1 Katastervermerk 2 Aufstellungsbeschluss
y .. .. = GEMARKUNG MORSHAUSEN - FLUR 7 - PARZELLE 4 " , ;
24  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO) 5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN . Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemdR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) _ _ _
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB) ca. 4493 m M1000 “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation IIB)Ie _ Er:arstellléng Fldert kGrer}:zen undt dd|e Der gr‘c§sg2er?1ce;ngeraé8 hgt imf i o
: 5 oo 5 = = : : ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder ezeichnung der Flursticke stimmen mit dem gema au ie Aufstellung dieses
Die ;ula_ss:g_en Firsthchen un.d Tranl.when baulicher A.nlagen werden in . . . . - wasserrechtliche oder sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange Liegenschaftskataster Uberein. (Die DXF-Daten Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
Abhéangigkeit von der Dachneigung wie folgt festgesetzt: Garagen und iiberdachte Stellplétze (Carports) sind innerhalb der 12 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 entgegenstehen.* entsprechen dem Stand vom September 2021.) wurde am ... offentlich bekannt
: " Y , . zeichnerisch festgesetzten Fldchen zulédssig. i i gemacht.
l. Geneigte D&dcher mit einer Dachneigung >8° (z. B. Satteldach, g g (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO) Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt unter Beriicksichtigung der §§ 5 und 55 Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
Walmdach, Zeltdach): Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG). des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom Morshausen, den ... :
18.12.1990 (PlanzV90).
N .. . oy . . 121 DACHFORM, DACHNEIGUNG i ¥ 5
a. Fiir die Baugrundstucke mit bergseltlger ErschlleBung gllt.' 6 NEBENANLAGEN ’ E_s wird empfohlen, das auf_ den _Baugrund_stucks_fla_chen anfallende unb_elastete _ ) ) _ _
) & . . . . . . . Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen Die ordnungsgemafle Ubernahme wird seitens
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) » ” o 5
o . - VAR Zul&ssig sind nur geneigte D&cher mit einer Neigung von 8° bis 45°. zuriickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur des Planungsburos bestatigt.
e Traufh6he: maximal 6,50 m - 3 . Versetzte Pultddcher sind zuldssig. Der Versatz bei Pultddchem darf Gartenbewdasserung bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder Zistemen
o _ Nebe’:’anlé_’_gen und E’n”ChtunQe’:’_ gemf’B § 14 (7) B_aUNVO sind auch auf héchstens 1,5 m betragen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache 4-5 m? VVolumen zur Verfiilgung Nértershausen, den 16.06.2023
- s - ’ ’ stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist dem Abwasserwerk der
. . ] .. . . ; : ; Verbandsgemeinde Hunsrick-Mittelrhein und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl.
b.  Fiir die Baugrundstiicke mit talseitiger ErschlieBung gilt: Gaga_ge_l'; U”g sz;llche I\(Ijebeqanlag?n_lm Sinne des § 14 (1) BauNVO 13,(4) Trinkwasservarofnung). S
" Sinda in inrer acniorm una -neigung irel.
e Traufh6he: maximal 7,50 m 7 ::§U9H(R1l)J§|(f;fevro1§ XEESBO)RGUNGSLEITUNGEN Hinweis: Dachbegrinungsn und Anlagen zar Sonnenenergenutzang sind Es wird darauf hingewiesen, dass eine vorgesehene Versickerung einer wasserrechtichen 4  ® (Frledrlch) """"
: Erlaubnis nach § 8 WHG bedarf. . . . . :
. . s . Karst Ingenieure GmbH Dienstsiegel Ortsburgermeister
e Firsthbhe: maximal 11,00 m zuléssig. ) . . )
’ Hauptleitungen (Kabel) zur Versorqun des Plangebietes mit Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemadR DIN 18915 nach
: Py P : : ° © fm ;i P g- . ( ) . gung P g . . Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. 4. zu schitzen.
1. Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 8° und 30° (= ein Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den 122 DACHGESTALTUNG Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu beriicksichtigen N - -
Dach mit nur einer geneigten Dachfléche. Die untere Kante bildet &ffentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen. ' ' 3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren 4 Beteiligungsverfahren
die Dachtraufe, die obere den Dachfirst): : 2 : : : Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlégigen I _ o
) (Be’ GSibzl;hden tml)t sze;( \_/O”gDeSC:OS);Zent’m/aDUfgﬁhengen Mlquemerk Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN Der Bebauucgfnplgﬂs\g;ﬁ;mggat ;veuk;ﬁl(iegt am ?erthe:[ba;Jungsplanr;Ethuq eCIInSChéeB“?hd der
a. Fiir die Bauarundstiicke mit beraseitiaer ErschlieRuna ailt . sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuldssig. 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - B ' kel L NI Ml
g g g 99 8 VERWEN__DUNG WAS__SERDURCHLASSK;ER —— irfon 5 Iy . . Gebi 4o nich Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1), DIN Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fc\]/leorTrEtz §in3d((e2r) ZBei“?/%mf“r die Dauer emk?iz
e Traufhéhe: maximal 6,50 m OBERFLACHENBELAGE (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB) Dachau ba_wuten diirfen 3/4 der Ldnge der jeweiligen Gebédudeseite nicht 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes- wurde im Verfahren nach § 13b BauGB gemag SinschlieRlich .o 70 jedemmanns
tiberschreiten. Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu berticksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder grélRere An- § 13a(3) Nr. 2 BauGB informiert. Einsicht offentich ausgelegen. Ort und Dauer
e Firsthéhe bzw. Gebdudehéhe: maximal 8,50 m Gebaudezuwege, Hofflichen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit ‘ég‘:grl‘fr:zzf]‘;;‘::uCé'l:‘rfg:rf"ztd:rfpferﬁlin Lastanaemingen) sind In der Regel ohjekibezogene bils' Sftsrillche: Auslegung des Slsbauungsplans der Auslegung WUrden am ... mit
o . ) . ) . offenporigen,  versickerungsfdhigen Beldgen (z.B. Drdn- oder s ' Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB wurde am dem Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass
Ab/e/'tungstrasse b. FUI' dle BaugrundStUCke mlt talseltlgef EfSChlleBUf?g g]lt.. Rasenpﬂaster’ Schotterrasen’ groBfugige Pflasterarten’ etC.) ZU 13 STELLPLATZE Artenschutz: Zur Vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestande sind R — beschlossen. ng;ere?gf?tg\?vlrdvevr? hliszgendelgle Abiiteﬁr?;r;strr;/goer.;
R N BADL: Y . .. F T \ \ . . i 9(4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO erforderliche Gehdlzrodungen auBerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres > : ' . .
\Q\\\ GAN PESSAE EHENS [FES ESREnstnee Gebietsentwdsserung |\ g o S &% kY e Traufhéhe: maximal 7,50 m befestigen. (s§owi(e )§ 47 LBauO) §88(1) §83(6) bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG). Morshausen, den ... offentlicher Be'anl?rievrvurgfigtsrggusncgre'b?:n ;32
N P / o // \\\ o N 0B B E YOI Q G LLDAUNY) e REEEERTTYYT Ll R E e < -
\\\ W A Il Val // S 7, ™ R N \\ \\\ e Firsthéhe bzw. Gebdudeh6he: maximal 9,50 m Pro Wohneinheit sind mindest ' Steliofsiz 7 d ] " Sind groRflachige Glasfronten an Gebaduden geplant, missen diese durch geeignete Magnahmen § ] e gemat § 4 (2) BauGB beteiligt.
N v % 2 -~ o =~ ..
* S R DRNCHEEANL | GESCHOBSFLAGRENZATL / \ = e \\\ \ \\\ N Die Hobéhen erden jeweils ischen dem oberen und unteren 2 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN IM SONSTIGEN bg[?roffe([)‘)el;")egruer:ds?g;k h@gugl\'selelg: el clpidtee. aul dem Jewers In Rdubersioch gli?ﬁgng\é?lg:ézc;rjzﬁ)ugiZicgi?hé\;lvgegfle\?on(zish b\é\?vrt\e,\genn%inngMSE:Ichl)eagilter S SIS Morshausen, den ... :
L -2 ; \ \ i W weils  zwi u u . 3 ) a.). ’
o \ln"der Dorfwies S L MaBbezugspunkt gemeésen GELTUNGSBEREICH (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)
s ; - B \ 3 i . ; oy PR : P Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
\ \
p 0’4 A \\\ N e \ D b MaBb Kt wird wie folat Hinweis: ,Gefangene Stellplétze” werden hierbel nicht angerechnet Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Flederméusen soltenfar ®  ® ... | e (Fdh) """"
A 3 erobere Maisbezugspunxkt wird wie roigt géemessen. AuRenbeleuchtungen im StraRenraum oder an Geb&uden im Plangebiet ausschlieRlich Leuchtmittel (Friedrich) riedric
NN \ ~ . g g . . N 2
I BAUWEISE DACHFORM NN BN : 9.1 ENTWICKLUNG EXTENSIVEN GRUNLANDS IM BEREICH = (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von Dienstsiegel Ortsburgermeister RiEnsisicg el QIS OUrgeTmheIsier
S Dachneigung NN N " o Firsth6hen zwischen Schnittpunkt der Dachfldchen (Oberkante DES EHEMALIGEN SPORTPLATZES 14 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER 3.000 Kelvin (warm-weiRe Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig
a 8° bis 45° \ W, g b Dachhaut am First) i gekapselter Leuchtengehduse eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.
X is ) BN : GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BAUGB L.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3
% 214 gl PR - N\t h . . . Die Fldche des Ordnungsbereichs A (Gemarkung Morshausen, Flur 7 i i . iet i - i i 5 .
X 3 . _ Vervollstdndigung des Baugrundstiicks N - .. es _ _ : f ; UND (6) LBAUO) Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich geprégten 5 Satzungsbeschluss 6 Ausfertiaun
k' \\ \\ \\\ A bei zukiinftiger Gebietserweiterung ey = - ¢ E,:CLZII:’IEZ? zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Flurstiick 4 teilweise) ist als artenreiches, extensiv genutztes Griinland zu m Nutzupgsstruk_turen. E_§ kénnen Belastungen z.B. c!_urc_:h die Bewirtschaftung der umliegenden 9 gung
] \ \\ 0 SR // nach Slden N \\\\\. . ’ entwickeln und dauerhaft zu pﬂegen- UBERSICHT ﬁggﬁgﬁiﬂ:{lﬂgrﬁgn Fldehen entstehen; «le als ortslblicne und nulzungsbedingte vorbelasiing Der Ortsgemeinderat hat am ................. . den Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
\ ! Mg 4 - ol _ P S TRy i i it 5 H . . . . . . - - ' Bebauungsplan gemall § 24 der Gemeinde- bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
% \\\ 0 \\ o T s ™ 2 //// » < Sl ¢ bZW',, bei e/nse/t/gen PUItda,Chgebauden zwischen oberer Herstellungs- und Pflegehinweise: Das Ziel einer extensiven PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN / OBERFLACHEN- - —— — Drainagen: Bei ErschlieBungsmaRnahmen (6ffentlich und privat) muss auf vorhandene Drainagen ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und und den textlichen und zeichnerischen
\ \\ \ A 215// // // /// g /// \\ = GebaUdekante bZW. Untere SChnlttSte//e DaChhaUt Und AUBenW&nd W' t H d d h H H I' M hd J h H ht GESTALTUNG ’,J b ‘—!'!'_ - J’.'u" i g ) g p . . . g eman § 10 (1) BauGB als Satzun Festsetzungen Gegenstand des Planauf-
B \ \ S T S o ga s A St B (Traufhéhe) resennutzung wird aqurch eine zweimaligé ha pro vJanr erreicnt. f { | - geachtet werden (Gefahr der Durchtrennung). Durchtrennte Drainagen sind wieder herzustellen. g o g b grf . 9 g
\ % \ y P // i e < ~._ 85 O\ Zusétzlich ist an liickigen Stellen unterstiitzend Regiosaatgut des ) ) . . . . . Sollten fiir die Bebauung des Weiteren Drainagen ausgefiihrt werden bzw. sollte das vorhandene eschiossen. tsaeescuhnlgz\s/evoarlnrens wa, grr?ir‘:]gem W?Ilezzﬁndg:s_
\ N \ i y 4 E A It o S - : - “ : - Die nicht lberbauten Grundstiicksflaéchen bebauter Grundstiicke sind, Drainagesystem nicht wieder herzustellen sein, so sind zur Ableitung des Drainagewassers . RPN - .
\ \ y . Ursprungsgebiets 7 ,Rheinisches Bergland“ zu verwenden. Hier sind
\ \ / 77 . 2 T A R N g Als unterer MaBBbezugspunkt gilt: pPrungsg »” 9 . it of ; % G - 5 5 : ; Morshausen, den................... Ortsgemeinderats Ubereinstimmt und dass die
\ \ : X S A Wl A ) \ \ Saatautmischungen zi nulzen. die der Zusammenselzong einer soweit sie nicht als Stellplatz, Geb&udeerschlieBung, Zufahrt oder fiir separate Kandle bzw. offene Grében vorzusehen. Das Drainagewasser ist dem Grundwasser an fir die Nomaebuna gesetzlich vorqesshenen
\ \ \ I ¢ A g2 A g _m - \ { \ . . . . . ; : . . gu -nung o ¢ £Uod ung sonstige zuldssige Nutzung bendétigt werden, landschaftsgértnerisch geeigneter Stelle mittels Versickerungsanlagen wieder zuzufilhren. Die Ableitung des gebung g . g
; ) | \ XS Pl Sve : \ Die Bestimmung dgr maximalen GebaydehOhe bez:e{?t sich a{j’f die HOh.e Glatthaferwiese entsprechen. Bei der Mahd ist die Hauptbliitezeit der | talt dd haft t’ halten. Hierbei ist ei Drainagewassers in ein Gewasser bzw. in das Kanalnetz ist nicht gestattet. Verfdahrensschrltte Hid SYRIECHIEN CIRESElEn
. { \ g XN P o e - \ ) ! der  StraBengradiente  (StraBenmittelachse; siehe  hierzu  die Gréser zu beachten. Die erste Mahd erfolgt daher nicht vor Ende Juli, die ?;”ZL; eltgen’ Zu g\e/s a __i’] ain da'L'lber' a Zé’ ,ft’” e; f_j e_';l-__ hler elt "_SI e(;ne Dachbegriinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm dicken WUIIED,
o ‘,\ P ™ S G e NS LR Hohenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick zweite Mahd ab September. Das Mahdgut ist zu entfernen und einer Baugrunoticks als . fldchenhafte Garten mit Kies- Spitt. oder Dechrakctng sl dio Ailigs or Dacibeoritngsn Such bel Flauot ond somsiigen Der Plan wird hiermit ausgefertigt.
’ /,’ ! \ N S AV s B o ‘W \\\ \ \ \ erschlieBungstechnisch  zugeordneten  Offentlichen  Verkehrsflache landwirtschaftlichen oder energetischen Nutzung zuzufiihren. Auf den Schgtterschattun o unzuTESe] 9P EXTERNE Nebengebauden bauherrinnenseitig geprift werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von — .
o I \ e ey NN G o VY AV (Strale). Gemessen wird dabei in der Mitte der straBenseitig orientierten Einsatz von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln und Diinger g g KOMPENSATIONSMASSNAHME [ == Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebauden oder an Geb&uden empfohlen. OISNAUSEN, GEM o |
/ / N T /// // o 7 // /// //// /// // \\ \ ( : | Gebdudefassade. o Eckgrundstu'cken Wird die o.ffei?ﬂmhe sowie auf den Umbruch der Wiese ist zu verzichten. ORDNUNGSEF-’SE[:“M’ - > Baugestalterische Empfehlungen: AuRenanstriche, AuRenputze und Verblendungen sollten nicht
\ \¥ /ﬁj// // // //// el /////// // g 3 \ ) /} :! { Verk?h'sﬂéfhe (StraBe) zu Grunde ge/egt’ zu der der Hausemgang 15 EINFRIEDUNGEN \P» in l:;Gr’ell und Istark Ieu?:htentclleﬂ F.arbuen ausgeifijhr,t vl\J/erdepnu. ZAnu Gebauden usoslglten glénzerl1de
\ S P et P A @t ‘AN a4 o / orientiert ist. . . st e m R e S R e
\ N - - P - 27 Lk N 2 oA - - . ! / / ! ) . Materialien zur groRflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden. I o
S 1 T P AN | (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO) (Friedrich) (Friedrich)
- s // i P - // ® ” 9 // 2 ( \ { . . . . . . . . . . . . . . : : .. F : . . 3
> - T o Im FlGirchen- 7 X P T L ¢ o / f Hinweis: Die Gradientenhéhen werden im weiteren Verfahren noch in den 9.2 ENTWICKLUNG EINER STREQ.OBSTWIESE IM Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen Dienstsiegel Ortsblrgermeister Dienstsiegel Ortsblrgermeister
\ ST = i S A i gl P4 e Bebauungsplan aufgenommen. GEMARKUNGSBEREICH ,,BRASCHWALD Einfriedungen (Zédune, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.d.) der Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
_ g ) _ . ) . Grundstiicke sind an den straBenseitigen Grenzen nur bis max. 1,20 m (Grenzabsténde von Pfl_anzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedu_ngen . ]
: Die Fldche des Ordnungsbereichs B (Gemarkung Morshausen, Flur 2, Hohe zuldssig. Dabei ist eine Einfiiedung mit sichtundurchlassigen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstraRengesetzes) 0,50 m zuriickbleiben. 7 Offentliche Bekanntmachung/
: : : Flurstiick 108 teilweise) ist als Streuobstwiese zu entwickeln und i oy « My . o . . . . . Inkrafttreten
; ; : L . ) N Materialien nur bis max. 1,0 m Héhe zuléssig. Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
ZEICHENERKLARUNG i CEBAUDE i i CEBAUDE gauerZag‘ zZu pﬂ;—;gen. Dafgr sind (li’leltberefzts vgrl;gzdepzn 14fl\(ljuss271_¢_ml;e e Ha " <chen d bersten Punkt der Einfried grchhé%mgislahe Befun((::IIeEund Funde (wig Erdve)rférbungen, Knol:;:hen gnddSkele;teile, Craseéaéﬁfsodze{ Die e isabliche Belamnim ctumy nach Maa e
: : ] HAUS— auernart zu priegen una zu ernaiten. Zusatzicn sina au er riacne /e Héhe wird gemessen zwischen dem obersten Pun er cinfrieaung cherben, Miinzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind gema - des § 10 (3) BauGB wird an
. . H . . .. . . L, . . - . . = . geordnet.
: : : EINGANG :;l;ﬁil;xy;ﬁ mindestens 10 weitere hochstamm/ge Obstbdume aus he/m/schen, und Oberkante Straenverkehrsfliache. D_enkmalschutzge__setz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Dlrektlon_ Archéologie, Kobler_lz,
' ' ' . Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie- Morshausen den ..................
. . : : : standortgerechten Arten bzw. Wildobstsorten zu pflanzen, dauerhaft zu : Y 1w . ,
WA = Allgemeine Wohngebiete ART DER BAULICHEN NUTZUNG : : : ) . ’ ) . koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens B W
m iiberbaubare Grundstiicksfléche : : : pflegen und zu erhalten. Weitere Nussbaumpflanzungen sind nicht 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss (Friedrich)
H BEZUGSPUNKT A H n . ) . . . .
+— nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) NS e —_ STRASSENVERKEHRSFLACHE zuléssig. gewanhrleistet sein. Dienstsiegel Ortsburgermeister
. . Herstellunas- und Pfleagehinweise: Die unterlagerte Wiese ist ein- bis Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und Der Beschluss des Bebauungsplans ist am
0,4 Grundfléchenzahl (GRZ) max. BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO) (BEI ECKGRUNDSTUCK) (eIUNG C_LEg ; : a9 : anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum for g  ® gemal § 10 (3) BauGB ortsublich
Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaBbezugspunktes ZW;'mallg prodJaﬁr nlihthO{;TMI;teﬂ‘i{ugl Zu Z’ahen' Dai,Mghdngg ltSt Zu GEMARKUNG MORSHAUSEN - FLUR 2 - PARZELLE 108 wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
GeschoRflidchenzahl (GFZ) Max. WA -Allgemeines Wohngebiet geméB § 4 BauN\VoO. we . en ergen un ' e//zer anawirtscna 'IC en oder energetisc en' u zupg ca. 3.725 m? M1000 Verkehrs erforderlich ist. die Planunterlagen Wahrenq der Dlenststun;ien in
N zuzufiihren. Die Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind . der ~ Verwaltung zu jedermanns  Einsicht
i 7ahl d I h s Hochstmal nichtzu/éissig Hoéhenschichtlinien: Die Héhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hé6henmodells, bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
a er Vollgeschosse, als Hochstma ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER ) c \;:I)foentllcht mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland- machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
q abweichende Bauweise NUTZUNGEN e g 0G Artenauswahl Streuobstarten: Apfel ‘Boskop’, Apfel ‘Winterrambour’, ' Morshausen, den ................
(§ 1 (5)i.Vv.m. (9) BauNVO) g S 'f 3 Apfel ‘Erbacher Mostapfel’, Apfel ‘Oldenburger, Apfel ‘Rheinischer Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformatonen der ® . (F dh) --------
o Q9 x = ‘ ‘ ‘ i ‘ ice’ i Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) negne
o . . o o o 7 x|~ Bohnapfel’, Apfel ‘Landsberger Renette’, Bime ‘Gute Luise’, Birne 9 9 — ; .
A nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende / DG NTRE 5| | % EG ccr ‘Pastorenbime’,  SiBkirsche  ‘GroBe  Schwarze  Knorpelkirsche’, Braschwald Dienstsiegel Orisbtrgermeister
Handwerksbetriebe unzulédssig. s| E| k| E — - iR ki ‘ ; ; ; . ‘Rii
amememmemamms  Baugrenze g EG or £ £ T R KG ™ " Sq{zkfrsche ‘Hede/ﬂpggr Riesenkirsche, Zwetschge ) Biihler
) Ferienwohnungen (a[s Ré&dume innerhalb von Wohngebéuden) sind ; T, _—i_—_ Y it e e e . Fruhzwetschge (VOllStandlge Artenliste siehe Anhang der Begrundung)
StraBenverkehrsflache allgemein zuléssig. - KG-—-1 VRRKEWRS:|  TALBEITIGE ERSCHUESSING Artenauswahi Wildobstarten: Wildbirne (Pyrus pyraster), Holzapfel (Malus
e e i ' . . . ’ f ’
Wirtschaftsweg ) BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG sylvestris), Wildkirsche (Prunus avium).
Gehe. Eal 4 Lett o . " UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BaUNVO) ABB.: GEBAUDETYP MIT GENEIGTEM DACH MIT EINER DACHNEIGUNG > 8°
eh—, Fahr— und Leitungsrecht zu Gunsten . . . . . .. ..
GrL Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Hunsriick—Mittelrhein Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO 10 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
. . T T (§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)
O O O Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, ,B:etl_’lebe B des B?h;r?ergur_lgsgiwzjrbes W(rl'th ;_u.znal;me von _ . El g DG
o o o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen enenwonnungen ais kaume innémaio von vvohngebauaen — | — & E B 2 - o ) ‘
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe DG g 8 g = £G GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG L BEBAUINGSPLAN
. . ers -- o § x % i o ] o | (17 e P ' "M FLURCHEN"
Offentliche Griinfldche gr;ggﬁgafgzgzgﬂéaeltungen % x E g . Feg L Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder Mﬁ“ agf d}"‘E ‘ B
E gl E| | £ ke i ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. N ; !‘
zB.A Ordnungsbereich fur die Landespflege Tankstellen C o . E 5 [t W i KG i ( ) zu p " :
1 — D - - - ’ . . . . ..
sind nicht zuldssig : KG--——-- VERKEHRS.- TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG Herstellungs- und Pflegehinweise: Auf die Grenzabsténde nach dem
EDEDEDEDEDE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ) i e ; ,L%L Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) sei hingewiesen (siehe auch Rubrik
BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG Hinweise). W77/,
HCZ AL
--------------- empfohlene Grundstiicksgrenze : o o . . . ABZAR WSS
_____ 365 _____ Héhenschichtlinien z.B. 365 m iiNN. (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Abb.: Systemskizze zur Hohenentwicklung (Hinweis: beispielhafte Begriindung): ’m}@a}h‘aﬁh e
Gebédude- und Geldndedarstellung, keine Festsetzung) . . . . . 30 £/A /AN
Flurgrenze GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO) ’ Baume I GroBenordnung: z.B. Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | N 7S50 I
. . » . o . - Eberesche S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147) ~fanze|;jm nie,
Fldchen fur Garagen und Uberdachte Stellpldtze Die Grundfidchenzahl GRZ betrdgt 0,4 Die ~madmele [Treumone dert DBis S0 % der jeweligen . « e . . gedndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung. b AN
(Carports) Gebaude__wandlfmge, be_grenzt auf maximal zwei Ausnabmen d{eser Art B&dume Ill. GréBenordnung: z.B. Eingriffeliger WeiBdorn, Echte Mispel, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017
. pro Gebaude, liberschritten werden (ZB durch Zwerchglebel, die Traufe Holz-Apfe/ (BGBI. | S. 3786), in der derzeit geltenden Fassung.
Erhaltung: Bdume GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO) durchbrechende Gauben und Zwerchhéuser). Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit
: : . Itenden Fassung.
Die Geschossflichenzahl GFZ betrdgt 0,8 n n g9e
11  ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit
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