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1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Ortsgemeinde Ney beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Flur-
chen”

Anlass fur die Ortsgemeinde, das vorliegende Bauleitplanverfahren einzuleiten, ist
die konkrete Planungsabsicht nach Ausweisung von Wohnbauflachen, um auf diese
Weise zum einen den bestehenden Eigenbedarf in der einheimischen Bevdlkerung
befriedigen zu kénnen. Gleichzeitig sollen auch Baugrundsticke fur ,sonstige” Bau-
willige bereitgestellt werden, die insbesondere wegen der Lagegunst in raumlicher
Nahe zur BAB 61 und zur Wirtschaftsregion Rhein/ Main die Ortsgemeinde Ney als
potenziellen Wohnstandort sehen.

Die Ortsgemeinde Ney hat mit Aufstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes bereits im Jahr 2021 erste PlanungsUberlegungen fur die ErschlieBung eines
Neubaugebietes im Suden der Ortsgemeinde angestellt.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens bedeutet die Erweiterung der Ortsge-
meinde im sudostlichen Randbereich. Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben
die Kommunen im Rahmen der kommunalen Planungshoheit zur Losung der anste-
henden Herausforderungen beizutragen.

Hierzu zahlt u.a. insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden
auf Eigenentwicklung. Gemal Grundsatz G 26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen
Wohnbauflachen, der aus der Notwendigkeit der Eigenentwicklung begrindet wird,
u.a. mit dem Bedarf fur Einwohnerinnen und Einwohner und deren Nachkommen be-
grundet werden, die in der Gemeinde auf Dauer ihren Wohnsitz behalten wollen.

In diesem Zusammenhang ist weiterhin auf G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen” des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschépfung
der zur Verflugung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden
kostengUnstiges Bauland zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde zudem ihrer im Bauge-
setzbuch verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Mafle
Flachen bereitstellen soll, die fur Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. Gemal
den Planungsleitlinien des Baugesetzbuches in §1(6) Nr. 2 BauGB haben die Gemein-
den u.a. die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues den Bauwilligen geeignete
Wohnbaulandflachen bereitzustellen.

Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevdlkerung zur Eigen-
tumsbildung zu verhelfen. Hierzu hat die Gemeinde in ihrem Gebiet unter Berlck-
sichtigung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung geeignete Flachen in einem
ausreichenden Umfang auszuweisen, so dass eine Bebauung vorrangig gefdrdert
werden kann.

In der Ortsgemeinde Ney ergibt sich der planerische Handlungsbedarf im Hinblick
auf die Bereitstellung ,neuer” Wohnsiedlungsflachen aus der Tatsache, dass die der-
zeit noch vorhandenen (wenigen) unbebauten Grundstlicke im Eigentum von Priva-
ten stehen und dem Wohnungsmarkt nicht zuganglich sind.
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2 Nachweis der UVP-Pflicht

Fur das vorliegende Verfahren hat die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleu-
nigten Verfahren nach & 13b BauGB stattgefunden.

Jedoch hat Das Bundesverwaltungsgericht im Urteil vom 18.07.2023, 4 CN 3.22 den
§ 13b BauGB fur unionswidrig erklart. Daraufhin wurde der § 13b BauGB aus dem
Baugesetzbuch gestrichen.

Der Gesetzgeber hat mit der Aufnahme des § 215a BauGB den planenden Gemein-
den jedoch die Mdglichkeit erdffnet, begonnene Planverfahren, die nach § 13b BauGB
in einer vor dem Inkrafttreten dieses Artikels geltenden Fassung eingeleitet wurden,
geordnet zu Ende zu fUhren. Ebenso werden hiervon bereits abgeschlossene Ver-
fahren erfasst, die jedoch wegen der Anwendung des § 13b BauGB an einem nach
§§ 214 und 215 BauGB beachtlichen Fehler leiden. Diese kbnnen nunmehr im ergan-
zenden Verfahren in Kraft gesetzt werden.

Der Gesetzgeber hat verschiedene Anwendungsvoraussetzungen formuliert.

So kdnnen € 13a (2) Nr. 1i. V. m. § 13 (3) Satz 1 sowie & 13a (2) Nr. 4 BauGB nur dann
zur Anwendung kommen, wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorprufung des Ein-
zelfalls entsprechend § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB die Einschatzung erlangt, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berutcksichtigen waren oder die als Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend § 1a (3) auszugleichen waren.

Nach den Vorgaben der SUP-Richtlinie mUssen die betroffenen Gemeinden in jedem
Fall eine der SUP-Richtlinie gentgende Einzelfallpordfung (Vorprufung) durchfuhren.
Darin ist anhand der Kriterien der Anlage 2 des BauGB und unter Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu prufen, ob der Plan voraus-
sichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu berucksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ent-
sprechend & 1a Absatz 3 auszugleichen waren.

Des Weiteren soll durch den Verweis auf § 1a (3) BauGB angeordnet werden, dass
die planende Gemeinde im Rahmen der Einzelfallportfung auch zu untersuchen hat,
ob ihre Planung im Hinblick auf den Eingriffsausgleich dem Gebot zur gerechten Ab-
wagung nach & 1 Absatz 7 BauGB entspricht. Um den Aufwand fur die Gemeinden
mdglichst gering zu halten und im Interesse der zUgigen Erreichung von Rechtssi-
cherheit, soll diese Prufung gemal der gesetzlichen Vorgabe im Rahmen der Vor-
prufung, also nicht als selbstandiger Prufschritt durchgefuhrt werden.
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3

Daten und Informationsgrundlagen

Gesetze und Vorschriften:

Baugesetzbuch

@ Sicherung einer menschenwUrdigen Umwelt (& 1 (5) BauGB),

o Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen (§ 1 (5) BauGB),
@ Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung (& 1 (5) BauGB),

o allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Bevolkerung (§1(6) BauGB Nr. 1),

= Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 (6) BauGB Nr. 4),

o Belange der umweltrelevanten SchutzgUter (§1(6) BauGB Nr. 7 und & 1a BauGB),
o Bodenschutzklausel gemanl § 1a (2) BauGB,

o Natura-2000-Gebiete i.S. des § 1a (4) BauGB,

o Erfordernisse des Klimawandels gemaf § 1a (5) BauGB,

o umweltbezogene Darstellungen im Flachennutzungsplan,

o umweltbezogene Aussagen in Fachplanen,

o Eingriffsregelung gemaf § 1a (3) BauGB.
Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen

@ Trennungsgebot des § 50 BImSchG

Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz Rheinland-Pfalz,
Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel),
Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz,
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz,

Verordnungen zu Schutzgebieten und -objekten,

FFH-Richtlinie (FFH-RL),

Vogelschutz- Richtlinie,

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.

Internet:

Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS),
Geoportal Rheinland-Pfalz.

Sonstige:

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V),

Regionaler Raumordnungsplan Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Wester-
wald 2017,

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hunsruck-Mittelrhein.
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4 Planungsrelevante Angaben
4] Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand des Siedlungskorpers von Ney und wird wie
folgt begrenzt:

= im Osten, Suden und Sudwesten durch die landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und

= im Nordosten und Nordwesten durch die Wohnbebauung

Das Plangebiet hat eine GesamtgrofRe von ca. 21.000 m2.

4.2 Nutzungen

Das Plangebiet selbst unterliegt vornehmlich der landwirtschaftlichen Nutzung
(Ackerbau und Wiesenwirtschaft).

Konflikttrachtige Nutzungen, wie etwa gewerbliche oder landwirtschaftliche Einrich-
tungen, liegen nicht in raumlicher Nahe des Plangebiets.

An der Westseite verlauft im Abstand von ca. 110 m eine 380 KV-Hochspannungslei-
tung.

4.3 Umgebungsbebauung

Die Umgebungsbebauung ist gepragt durch die ein- bis zweigeschossige Bebauung
mit Gebaudehdhen bis etwa 11 m.

Insgesamt entspricht der Gebaudebestand der fur den landlichen Raum typischen
aufgelockerten Bebauung mit Einfamilienhausern (= Einzel- und Doppelhauser).

,Stadtische” Wohnformen wie Reihenhauser oder Mehrfamilienhauser mit einer ent-
sprechenden Belegungsdichte sind nicht pragend.

Die Bebauungsdichte und bebauten Grundstucksflachen weisen die flr ein Allgemei-
nes Wohngebiet gangigen Grundflachenzahlen von 0,3 bis 0,4 auf.

Die Bebauung ist durch die offene Bauweise gekennzeichnet. Die Hauptgebaude hal-
ten den landesrechtlich vorgeschriebenen Abstand ein und weisen Langen i.d.R. zwi-
schen 10 m und 15 m ein.

Die vorherrschende Dachform ist das geneigte Dach in Form des Satteldaches. Im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurden jedoch die Voraussetzungen fuUr die
Umsetzung einer zeitgemaRen Architektur wie etwa die Zulassigkeit von Gebauden
mit einem Flachdach oder einem einseitigen Pultdachhaus geschaffen.
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4.4  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes kann Uber die K 108 in nordwestlicher Richtung
sowie Uber die noérdlich verlaufende gemeindliche StralRe ,Im Kirchenweg” gewahr-
leistet werden, wodurch der Anschluss an das inneroértliche StraBennetz sicherge-
stellt ist.

45 Topografie

Die Topografie im Plangebiet zeigt gemafi der TK 25 des Landesamtes fur Vermes-
sung und Geobasisinformationen ein ,erschlieBungsfreundliches” Gefalle vonca. 7 %
in nordwestlicher Richtung.
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5 Allgemeine Vorprifung im Einzelfall

Ziel der Vorprufung im Einzelfall ist die Kladrung, ob gewisse PrUfwerte Uberschritten
werden und somit die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung bedingen.

Die Vorprufung im Einzelfall soll Uberschlagig erfolgen. Ein Detaillierungsgrad, wie
bei der Umweltvertraglichkeitsprufung, ist nicht erforderlich. Dennoch muss die Vor-
prufung hinreichend konkret sein, um dem Anspruch an eine ordnungsgemafe Zu-
sammenstellung des Abwagungsmaterials und -entscheidung gerecht zu werden.

Mafstabe fur die Bewertung der bauplanerischen bedeutsamen Umweltauswirkun-
gen der Vorhaben in vorgelagerten Verfahren sind die gesetzlichen Umweltanforde-
rungen, die sich aus den Belangen des Umweltschutzes nach § 1 und § 1la BauGB
ergeben in Verbindung mit den hierzu ergangenen Rechts- und Verwaltungsvor-
schriften.

Die Ortsgemeinde soll anhand des vorliegenden Ergebnisses in der Lage sein, ein
abschlieBendes Urteil Uber die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt ab-
geben zu kdnnen.

Nr. Kriterium Bewer-
tung

nicht er-
heblich (O)
erheblich
@)

1 Merkmale des Vorhabens Bewer-
tung

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgen-
der Kriterien zu beurteilen:

1.1 Das Ausmalf3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne | Bewer-
des § 35 (3) des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung | tung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GesamtgrdBe von | nicht  er-
ca. 21.000 m? und dient der Schaffung der planungsrechtlichen Zulas- | heblich (0)
sigkeitsvoraussetzungen fur die Ausweisung von Wohnbauflachen
und die innere ErschlieBung i.S. des § 30 BauGB. Weiterhin sind Maf3-
nahmen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung im Sinne der Starkre-
genvorsorge Gegenstand des Bebauungsplans.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Vorgaben fur die
kunftige Wohnbauentwicklung in diesem Teilgebiet von Ney geschaf-
fen. So setzt der Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO fest.

Des Weiteren trifft der Bebauungsplan Vorgaben zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung wie die Grundflachenzahl (GRZ = 0,4), die hochstzulas-
sige Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe baulicher Anlagen. Fur die
Steuerung der baulichen Anlagen werden Uberbaubare Grundstlcks-
flachen sowie Regelungen fur die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Ga-
ragen und Stellplatzen auf den kinftigen Baugrundstlicken getroffen.
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Weiterhin setzt der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise fest
und lasst nur Einzel- und Doppelhauser bis zu einer Lange von 16 m
bzw. 8 m je Doppelhaushalfte zu.

Weitere Bestandteile des Bebauungsplans sind die Vorgaben fur
grunordnerische MaRnahmen auf den Privatgrundstlcken sowie die
Umsetzung von passiven Schallschutzmalnahmen zur Gewahrleis-
tung eines ausreichenden Schutzes der klnftigen Wohnbevdlkerung
vor Larmimmission der 380 KV Héchstspannungsfreileitung. Schliel3-
lich trifft der Bebauungsplan noch bauordnungsrechtliche Vorgaben
zur Dachgestaltung sowie dem Nachweis von 2 Stellplatzen je Woh-
nung. Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Wohnbauflache 11303 | m?
Verkehrsflache 2022 | m?
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung, FuBweg 41| m?
Wirtschaftsweg 461 | m?
Private Grunflache 4137 | m?
Offentliche Grinflache, Verkehrsgrin 38| m?
Ordnungsbereich A 411 | m?
Ordnungsbereich B 1407 | m?
Ordnungsbereich C 1192 | m?
Gesamtflache 21012 m?

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan, Quelle VG Hunsruck-Mittel-
rhein
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1.2

Das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Pro-
gramme beeinflusst

Bewer-
tung

Das Landesentwicklungsprogramm LEP IV Rheinland-Pfalz stellt die
Lagein einem landesweit bedeutsamen Bereich fur die Landwirtschaft
dar.

GemalR den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsplans der
Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald liegt das Plangebiet
in einem Vorbehaltsgebiet Erholung und Fremdenverkehr.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Huns-
rick-Mittelrhein (vormals VG Emmelshausen) stellt den Planungsbe-
reich als AulRengebiet mit Uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung
dar.

Nordwestlich des Plangebietes grenzt eine Mischbauflache und noérd-
lich eine Wohngebietsflache an.

Dem Entwicklungsgebot des & 8 (2) BauGB wird somit nicht entspro-
chen.

Dies ist bei der Anwendung des § 13a BauGB aber auch nicht zwin-
gend erforderlich. Jedoch muss bei der Abweichung von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleistet sein. Die Gewahrleistung einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung bedeutet, dass keine den stadtebaulichen
Zielen der Gemeinde widersprechende inhomogene Struktur entsteht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der Ausweisung von
Wohnbauflachen ist gewahrleistet, dass ein kUnftiges Vorhaben nicht
von der in der Umgebung vorherrschenden Struktur abweicht.

Bodenrelevante Spannungen - beispielsweise in Form eines immissi-
onsschutzrechtlichen Konflikts durch das Nebeneinander eines ansas-
sigen storenden Betriebs und einer hinzukommenden Wohnnutzung
- sind im vorliegenden Planungsfall auszuschlie3en.

Auch trifft der wirksame Flachennutzungsplan in der Umgebung des
Baugebietes keine im Konflikt zur geplanten Wohnbebauung stehen-
den Darstellungen. Die nordlich angrenzende Flache ist als Wohnbau-
flache dargestellt. Im Nordwesten erfolgt die Darstellung einer Misch-
bauflache. Charakteristik und Eigenart einer Mischbauflache beein-
trachtigen die beabsichtigte Wohnnutzung nicht und entsprechen
dem Grundsatz des Trennungsgebotes nach § 50 BImSchG.

Der Bebauungsplan ,Im Flurchen ist als sinnvolle Fortentwicklung an-
zusehen.

Nicht er-
heblich (O)

1.3

Die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Einbeziehung umwelt-
bezogener, einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, ins-
besondere im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen Entwick-
lung

Bewer-
tung

GemalR den Planungsleitlinien des § 1 (5) BauGB soll mit der Aufstel-
lung eines Bebauungsplans eine nachhaltige stadtebauliche

nicht er-
heblich (O)
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Entwicklung gewahrleistet werden, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt. Es soll eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter BerlUcksichtigung der Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung gewahrleistet werden. Ebenso soll ein Beitrag fur die
Sicherung einer menschenwlrdigen Umwelt sowie dem Schutz und
Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen geleistet werden. Der
Bebauungsplan soll dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung zu fordern und die Klimaschutzziele des Bundes-Klima-
schutzgesetzes, die Warme- und Energieversorgung von Gebauden
treibhausgasneutral zu gestalten, zu erfullen. Eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung gewahrleistet wirtschaftliche Entwicklung, Beschaf-
tigungsmoglichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der
Umwelt.

Im vorliegenden Planungsfall werden im AuRenbereich gelegene land-
wirtschaftliche Nutzflachen fur die kUnftige Siedlungsentwicklung ge-
nutzt. Ein wesentlicher Grund fur die Ortsgemeinde zur Ausweisung
von Wohnbauflachen im AuBenbereich ist, dass die im Innenbereich
noch vorhandenen Baullicken im Privateigentum stehen und seitens
der EigentUimer keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Unter Berlcksichtigung der siedlungsrelevanten Rahmenbedingun-
gen in der Ortsgemeinde stellt sich die angestrebte Siedlungserweite-
rung als nachhaltig dar. Hierbei sind insbesondere auch die in Kapitel
1 dargelegten WohnbedUrfnisse zu berlcksichtigen.

Die Klimaanpassung ist ausdrucklich in den Grundsatzen der Bauleit-
planung nach &1 (5) Satz 2 BauGB erwahnt.

Zudem soll gemaR der sogenannten Klimaschutzklausel den Erforder-
nissen des Klimaschutzes ,,sowohl durch MaBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden” (§1a (5)S. 1
BauGB). Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach &1 (7) BauGB zu
berlcksichtigen. Auch wenn die Bedeutung der Klimaanpassung so-
mit hervorgehoben ist, genielt sie allerdings keinen absoluten Vor-
rang vor anderen Belangen, sondern muss sich den allgemeinen Re-
geln der Abwagung unterwerfen.

Weiterhin ist eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei
der Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Mit der Einordnung in den Ka-
talog der Belange des Umweltschutzes (§1(6) Nr. 7 BauGB) werden
sie dem umweltpolitischen Anliegen des Klimaschutzes zugeordnet,
die auf die Minderung des AusstoRes von Kohlendioxid setzen, um
dem Klimawandel entgegen zu wirken. Denn der Einsatz erneuerbarer
Energien fuhrt zu einer Reduzierung des fur den Klimawandel verant-
wortlich gemachten Ausstoes an Kohlendioxid.

Ebenso verhalt es sich mit der sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie. Diese tragt zu einem geringeren Energieverbrauch bei,
wodurch der Bedarf an Energietragern sinkt, bei deren Umwandlung
in nutzbare Energie Kohlendioxid erzeugt wird. Der Einsatz erneuer-
barer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
tragen auch zur Energieversorgungssicherheit bei.

Insbesondere der Ausbau der erneuerbaren Energien und die Energie-
einsparung werden aktuell vorangetrieben. Dies findet Ausdruck und
Berlicksichtigung in der Gesetzgebung. In diesem Zusammenhang
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sind insbesondere das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), das Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG) und das Kraft-
Warme-Kopplungsgesetz (KWK-Gesetz) sowie - fur die Energieein-
sparung - das Energieeinsparungsgesetz (ENEG) und die auf dieser
Grundlage erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) zu nennen.
Diese Gesetze gelten unabhangig von der Bauleitplanung.

Fur die Bauleitplanung ist von besonderer Bedeutung, dass der Ein-
satz erneuerbarer Energien und die MaBnahmen zum sparsamen und
effizienten Einsatz von Energie insbesondere bei Errichtung und An-
derung von Gebauden ihre bauplanungsrechtliche Zulassigkeit vo-
raussetzt und durch das Bauplanungsrecht nicht unndtig erschwert
wird. Hierbei sind u.a. die Anforderungen zu berucksichtigen, die das
EEWa&armeG stellt: Es verlangt bei der Neuerrichtung von Gebauden
(8 3 (1) EEWarmeG) den (anteiligen) Einsatz von - wahlweise - sola-
rer Strahlungsenergie, flussiger und gasféormiger Biomasse, Geother-
mie oder Umweltwarme (§ 5 EEWarmeG) oder - ebenfalls wahlweise
- von ErsatzmafBnahmen, d.h. von Anlagen fur die Nutzung von Ab-
warme, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen oder Anlagen der Nah- oder
Fernwarmeversorgung (& 7 EEWarmeG). Die Kraft-Warme-Kopplung
(vgl. auch das KWK-Gesetz) hat dabei Bedeutung im Hinblick auf den
Gesichtspunkt der effizienten Nutzung von Ener-
gie i.S.d. §1(6) Nr. 7 Buchst. f.

Der vorliegende Bebauungsplan trifft zwar keine gesonderten Fest-
setzungen fur die Unterbringung dieser energiespezifischen Anlagen
und Einrichtungen beispielsweise in Form einer Flache fur die Versor-
gung. Jedoch kédnnen solche Anlagen im Bebauungsplangebiet zulas-
sig sein wie etwa in Form von Nebenanalgen i.S. &€ 14 BauNVO.

Somit bestehen aus planungsrechtlicher Sicht die Zulassigkeitsvo-
raussetzungen fur den einzelnen Gebauden dienenden Anlagen und
Einrichtungen der (dezentralen) Energieversorgung.

Uber die planungsrechtliche Zulassigkeit der Anlagen flr erneuerbare
Energien hinausgehend kommt es auch darauf an, dass - wie erwahnt
- ihr Einsatz durch die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans
unterstutzt und nicht behindert wird. So ist z.B. fur die Nutzung der
solaren Strahlungsenergie auf oder an den Gebauden die Sudausrich-
tung der entsprechenden (baulichen) Anlagen und Gebaudeteil von
Vorteil, und es sind geeignete Dachformen vorzusehen. Verschattun-
gen der fur diese Anlagen vorgesehenen Flachen durch andere Ge-
baude oder Baume sind zu vermeiden. HierfUr kommt es auf abge-
stimmte Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung, zu den Uber-
baubaren Grundstlcksflachen und grinordnerischen Maflnahmen an.

Diesem tragt der vorliegende Bebauungsplan Rechnung. So regelt er
Uber die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstlcksflachen die Steu-
erung der baulichen Anlagen, die sich auf die vorderen, zur Planstral3e
gelegenen GrundstUcksteile bezieht. Die Ausrichtung der Gebaude i.S.
einer energetisch optimierten Stellung ist mdglich. Eine verbindliche
Vorgabe erfolgt nicht, zumal eine Ausrichtung von PV-Anlagen nach
Suden gemal dem Stand der Technik nicht mehr zwingend notwen-
dig ist. Des Weiteren trifft der Bebauungsplan Festsetzung fur die
grunordnerische Gestaltung der Grundstlicke. Eine konkrete flachen-
hafte Verortung erfolgt jedoch nicht, so dass den kunftigen Eigentu-
mern eine gewisse Gestaltungsfreiheit zur Verfugung steht, in denen
auf das jeweilige Grundstick bezogene Ldésungen mdglich sind.
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Daher ermoéglicht der ,rahmensetzende” Bebauungsplan dem kunfti-
gen Grundstlckseigentimer in der Planvollzugsebene eine nutzer-
bzw. energiespezifische Ausrichtung der Grundstucksnutzung, bei der
mogliche Verschattungseffekte so weit wie moglich vermieden wer-
den kénnen. Des Weiteren trifft der Bebauungsplan keine Vorgaben
zur zulassigen Dachform und -neigung. Somit wird die Umsetzung der
Vorgaben des Solargesetzes Rheinland-Pfalz nicht durch ,gestalteri-
sche” Vorgaben behindert bzw. eingeschrankt.

Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung flr einen sparsa-
men Umgang mit Energie i.5.d. § 1(6) Nr. 7 Buchst. f sind fur den Ge-
baudebereich von erheblicher Bedeutung. Diese verlangen bestimmte
MafBBnahmen der Warmedadmmung an der Gebaudehulle bei Neubau
und wesentlichen Anderungen am Gebaude.

Die sich daraus ergebenden Anforderungen an bestimmte Wandstéar-
ken und Dachhéhen des Gebaudes haben unter Berlcksichtigung des
Bedarfs an Nutzflache Bedeutung fur das Bauvolumen und dessen
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit i.S5.d. § 30 BauGB. Auf die Ebene
des Bebauungsplans Ubertragen bedeutet auch dies die Herbeifuh-
rung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung
dieser Anforderungen in der Planvollzugsebene.

Die in der Energieeinsparverordnung verankerten Vorgaben sind von
Bedeutung, weil fur sie jeweils die AuBenmalRe des Gebaudes maf3-
geblich sind.

Daher mussen insbesondere die Festsetzungen im Bebauungsplan
zum Mal3 der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen entsprechend ausgerichtet sein, um eine effiziente Um-
setzung dieser Vorgaben ermdglichen zu kdnnen. Dies wird im vorlie-
genden Bebauungsplan schon dadurch erreicht, dass eine der Zweck-
bestimmung eines Wohngebiets funktions- und nutzergerechte Nut-
zung des kunftigen Grundstlcks gewahrleistet sein muss.

Um den vorgenannten fachgesetzlichen Anforderungen hinreichend
Rechnung zu tragen bzw. deren Vollzugsfahigkeit in der Planvollzugs-
ebene ermoglichen zu kénnen, sind aufeinander abgestimmte Fest-
setzungen im Bebauungsplan unerlasslich.

Diese Voraussetzungen erfullt der vorliegende Bebauungsplan. In Ver-
bindung der getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
den Vorgaben der zu berlcksichtigen Fachgesetze ist in der Planvoll-
zugsebene eine den Anforderungen der in den & 1 (5) 1(5) Satz 2,
§1a(5)S. Tund &1 (6) Nr. 7f BauGB gerecht werdende Gebietsent-
wicklung moglich.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt seiner Aufgabe nach, wonach
er eine den Einsatz erneuerbarer Energien und die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie unterstutzende Funktion hat. Dies gilt ins-
besondere im Blick auf die Durchfuhrung der Anforderungen der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmege-
setzes.

Ein weiterer Festsetzungsinhalt ist die Ausweisung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit dem Ziel nach Herstellung einer inneren Durchgriinung des ge-
samten Plangebiets. Hierzu sind mindestens 25% der baulich nicht ge-
nutzten Flachen als vegetationsreiche Grin- und Freiflachen herzu-
stellen.
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1.4

Die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, ein-
schlieBlich gesundheitsbezogener Probleme

Bewer-
tung

Flora und Fauna

Zur Betroffenheit der Schutzguter Flora und Fauna kann auf die Er-
kenntnisse aus der Artenschutzprufung als Potenzialabschatzung zu-
rickgegriffen werden.

Demnach stellt der Planungsraum zum jetzigen Zeitpunkt fur floristi-
sche und faunistische Arten keine Flache dar, die durch eine Bebau-
ung gegenuber dem Status Quo zu erheblichen und nachhaltigen Be-
eintrachtigungen besonders und streng geschutzter Arten fUhren
wird.

Aus naturschutzfachlicher Sicht fuhrt eine Bebauung, auf der Grund-
lage der Bebauungsplanung ,Im Flurchen der Gemeinde Ney, zu kei-
nen negativen Auswirkungen besonders und streng geschutzter Ar-
ten. Das Vorliegen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §
44 BNatSchG kédnnen zum jetzigen Zeitpunkt ausgeschlossen werden
kdnnen.

nicht er-
heblich (O)

Landschaftsbild

Es bestehen anthropogene Vorbelastungen in Form der bereits voll-
zogenen Siedlungsentwicklung unmittelbar angrenzend an das Plan-
gebiet sowie der Uberodrtlich bedeutsamen Verkehrstrasse der K 108
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der zur Uber-
planung anstehenden Flachen sind keine das Landschaftsbild pragen-
den Geholzstrukturen vorhanden.

Mit der Planung werden neue Bauvorhaben hinzukommen, die ent-
sprechend in die Landschaft wirken. Gleichzeitgig wird das Land-
schaftsbild durch die hinzukommenden Gebaude und Freiflachen neu-
gestaltet.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen durch verschie-
dene MalRnahmen minimiert werden wie beispielsweise die getroffe-
nen Regelungen zum Maf3 der baulichen Nutzung (Steuerung der
Hoéhe baulicher Anlagen) und den festgelegten Begrinungsmaflnah-
men auf den privaten Baugrundsticken.

Jedoch kann keine vollstandige Behebung der optischen Stérungen
im Landschaftsbild erfolgen. Gemafl geltender Rechtsprechung for-
dert der Gesetzgeber - anders als beim Ausgleich der funktionalen
Storungen im Wirkungsgeflige des Naturhaushalts - fordert der Ge-
setzgeber beim Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschafts-
bilds nicht die vollstdndige Behebung der optischen Stdrungen im
Landschaftsbild.

Der Ausgleich kann vielmehr dadurch erfolgen, dass das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder - gleichfalls land-
schaftsgerecht - neugestaltet wird.

Ein Ausgleich des Landschaftsbilds liegt demgeman bereits dann vor,
wenn durch die Ausgleichsmalnahme(n) in dem betroffenen Land-
schaftsraum ein Zustand geschaffen wird, der in gleicher Art, mit

nicht er-
heblich (O)
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gleichen Funktionen und ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des
optischen Beziehungsgefliges den vor dem Eingriff vorhandenen Zu-
stand in weitestmoglicher Annadherung fortfuhrt.

Diesem Anspruch wird der vorliegende Bebauungsplan gerecht, so
dass eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht
vorliegt.

Verkehrslarm nicht er-

Fur den Geltungsbereich kédnnen Beeintrachtigungen durch den Ver- heblich (0)

kehrslarm auf der klassifizierten Stra3en K 108 hervorgerufen werden.
Aufgrund der sehr geringen Verkehrszahlen 110 Kfz/Tag und einem
Abstand von rd. 90 m sind keine negativen Auswirkungen auf das
Baugebiet zu erwarten.

Larm durch 380KV-Hochspannungsleitung

Der Planungsbereich reicht in die Schutzzone Il (33m bis 200m) ein.
Nach Angabe des Betreibers sollen Wohnraume, die dem Schlaf die-
nen auf der der Hochspannungstrasse gegenuberliegenden Seite an-
zuordnen. Mit dieser Vorgabe werden It. Betreiber die Anforderungen
an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal3 § 1 (6) Nr. 1
BauGB berucksichtigt.

Starkregen nicht er-

Mogliche Beeintrachtigungen durch Starkregenereignisse bzw. zu heblich (0)

vorliegenden Erkenntnisse aus der der Fachbehérde vorliegenden Ge-
fahrdungsanalyse mit Ausweisung der Sturzflutentstehungsgebieten
(,Hochwasserschutzpaket™) sind von Seiten der Fachbehdérde ange-
zeigt.

Im Rahmen der Planung hat sich die Gemeinde mit der Ableitung
Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen befasst. Potenzielle Ab-
flusskorridore stellen die beiden nach Nordwesten fallenden Wirt-
schaftswege dar. Weiterhin ist mit AuBengebietswasser als nordwest-
licher Richtung zu rechnen.

Die WasserfUhrung im Plangebiet wird von der bestehenden Topo-
grafie bestimmt. Das Gelande fallt mit ca. 7 % nach Nordwesten.

Die Gradienten der ErschlieBungsstralen sind so ausgelegt, dass ein
Notablauf bei Starkregenereignissen zur Versickerungsanlage und
dem sUdwestlichen Wirtschaftsweg gegeben ist.

An der Sudostseite des Plangebietes ist eine Flache zur Herstellung
eines Erdwalls geplant, der das Plangebiet vor Au3engebietswasser
schutzen soll.

Eingriff in Natur und Landschaft nicht er-
heblich (0)

Der vorliegende Bebauungsplan beansprucht erstmalig baulich bisher
noch nicht genutzte Flachen im AuBBenbereich.

Somit greift § 1a (3) BauGB, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich
ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren, im vorliegenden Planungsfall nicht.
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Die Flachen unterliegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und weisen anthropogene Beeintrachtigungen wie das temporare Be-
fahren mit landwirtschaftlichen Geraten sowie von DuUnger- und Pes-
tizideinsatz auf. Eine Bewirtschaftung gemafR der guten fachlichen
Praxis fuhrt allerdings nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in das
Schutzgut Boden.

In erster Linie dient der Boden bisher der Nahrungsmittelproduktion.
Eine ,sonstige” Funktion i.S. einer umweltrelevanten Funktion hat das
Schutzgut Boden nicht. Aus Sicht von Natur und Landschaft hat das
Schutzgut somit eine geringe Wertigkeit.

Durch die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraus-
setzungen bereitet der Bebauungsplan einen erstmaligen Eingriff in
Natur und Landschaft vor. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans
kommt es zu einer dauerhaften Flacheninanspruchnahme fur die Ver-
siegelung und Verdichtung durch die Wohnbebauung und Verkehrs-
flachen.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen fur die Steuerung der kunfti-
gen Bebauung. Hierzu werden Uberbaubare Grundstlcksflachen so-
wie eine Grundfldchenzahl festgesetzt. Des Weiteren werden Rege-
lungen fur die Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen getroffen.
Diese Regelung schrankt die gegenuber der Landesbauordnung zu-
gestandene Maoglichkeit nach Unterbringung auf dem gesamten
Grundstuck ein. Mit diesen Festsetzungen wird erreicht, dass nur be-
stimmte Grundstlcksteile dauerhaft fUr eine Bebauung beansprucht
werden durfen. Fur die betroffenen Grundstlicksteile kommt es je-
doch zu einem dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen.

Weiterhin beinhaltet der Bebauungsplan eine Festsetzung fur einen
nachzuweisenden Mindestgrunflachenanteil auf dem jeweiligen Pri-
vatgrundstuck. Gemal der getroffenen Festsetzung sind vom jeweili-
gen privaten Grundstlick mindestens 25% als Vegetationsflache anzu-
legen. Durch die vegetationsreiche Gestaltung der unbebauten Fla-
chen kann gegenuUber dem bisherigen Zustand als reine Ackerflache
aus Sicht von Natur und Landschaft eine erhebliche Aufwertung her-
beigefUhrt werden. Fur das Schutzgut Boden kann auf diesen Grund-
stucksteilen die Bodenfunktionen aufrechterhalten werden, wodurch
zu einer Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft beigetra-
gen wird.

1.5

Die Bedeutung des Bebauungsplans fur die DurchfUhrung nationa-
ler und europaischer Umweltvorschriften

Bewer-
tung

Als relevante Natura-2000-Gebiete sind fur das vorliegende Bebau-
ungsplangebiet das auferhalb, westlich gelegene europdaische
Schutzgebiet gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie “"Moselhange
und Nebentaler der unteren Mosel” (FFH-7000-047) zu nennen.

Weiterhin befindet sich &stlich der Autobahn BAB 61 das Vogel-
schutzgebiet ,Mittelrheintal” (VSG-7000-016).

Die Schutzgebiete liegen aulRerhalb des Plangebietes, eine direkte Be-
eintrachtigung durch das Vorhaben ist nicht gegeben.

nicht er-
heblich (O)
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Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere auf Bezug auf

Bewertung

2.1

Die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrarbeit der
Auswirkungen

Bewertung

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans hat die
Ortsgemeinde ihre Planungsabsicht zur Siedlungsentwicklung
bzw. zur Ausweisung von Wohnbauflachen zum Ausdruck ge-
bracht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans tritt mit sehr hoher Wahr-
scheinlichkeit ein.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden dauerhaft die
Voraussetzungen fUr die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen und
Einrichtungen geschaffen.

Die Haufigkeit ergibt sich aus temporar und dauerhaft auftreten-
den Auswirkungen. So duf3ern sich temporar auftretende Auswir-
kungen insbesondere wahrend der Bauphase (= baubedingte Aus-
wirkungen). So kénnen bei der Baureifmachung beispielsweise
Staub- und Larmimmissionen auftreten. Diese entfalten jedoch
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Die anlagen- und betriebsbedingten Stérungen bleiben dauerhaft
wie etwa die Veranderung des Landschaftsbildes, die Beeintrach-
tigung durch Verkehrslarm oder die Versiegelung/ Verdichtung
von Flachen. Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Maf3nah-
men des Bebauungsplans kdnnen diese Auswirkungen minimiert
und vermieden werden, so dass einer Erheblichkeit nicht abzulei-
ten ist.

Mit der zu erwartenden Umsetzung des Bebauungsplans wird es
auf Teilflachen zu einer dauerhaften Inanspruchnahme in Form
von Versiegelung bzw. Verdichtung von Flachen kommen. Diese
Auswirkungen sind i.d.R. nicht mehr umkehrbar bzw. rickgangig
zU machen

Durch die beschriebenen MaBnahmen kann jedoch eine Minimie-
rung dieser Eingriffe herbeigefuhrt werden.

nicht erheb-
lich (O)

2.2

Den kumulativen und grenzuberschreitenden Charakter der
Auswirkungen

Bewertung

Durch die hinzukommende Versieglung und dem damit verbunde-
nen dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen kann sich fur das
Plangebiet eine Verscharfung des Konflikts ergeben.

Um den Anforderungen an die Gewahrleistung der Sicherheit der
Wohnbevolkerung gemaR in § 1 (6) Nr. 1 BauGB gerecht werden
zu kénnen, ist am sUdostlichen Plangebietsrand eine offentliche
Grunflache festgesetzt, die zur Ruckhaltung, Versickerung und
Ableitung von AuBengebietswasser dient.

Der Abflusskorridor Uber den westlich verlaufenden Wirtschafts-
weg gewahrleistet eine schadlose Ableitung in Richtung westli-
chen Vorfluter.

nicht erheb-
lich (O)
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Die Verpflichtungen zum Schutz vor mdglichen Beeintrachtigun-
gen durch Starkregenereignisse ergeben sich auch fur jede Privat-
person aus den gesetzlichen Regelungen wie etwa dem Wasser-
haushaltsgesetz (§ 5 (2) WHG) sowie den §§ 3, 13 und 14 LBauO
Rheinland-Pfalz.

Kumulative und grenzUberschreitende Auswirkungen sind nicht
ZU erwarten.

2.3

Die Risiken fur die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Ge-
sundheit (z.B. bei Unfallen)

Bewertung

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
i.V.m. der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets liegen
keine Anhaltspunkte vor, dass es zu schweren Unfallen kommen
kann. Eine Ansiedlung von Betrieben gemaf der Seveso-IlI-RL sind
aus planungsrechtlicher Sicht nicht zulassig.

Die durch schwere Unfalle oder Katastrophen unabhangig von &
50 BImSchG hervorgerufenen Auswirkungen auf Umweltschutz-
guter sind planungsbedingt, wenn

a) dass nach dem Bebauungsplan zulassige Vorhaben wegen
seiner Beschaffenheit oder Nutzung selbst die Ursache fur
schwere Unfalle oder Katastrophen ist, die sich auf die Um-
gebung auswirken kénnen;

b) das Vorhaben in eine ,gefahrengeneigte” Umgebung ,hin-
eingeplant” wird und so den Auswirkungen eines externen
,schweren Unfalls” oder einer externen ,Katastrophe" aus-
gesetzt wird.

Der Unfall kann auf menschliches , Versagen®, auf unerkannte Man-
gel von baulichen oder technischen Anlagen oder auf einer Funk-
tionsstdrung einer solchen Anlage zurlckzufUhren sein. Schwere
Unfalle - und auch Katastrophen - sind nicht vorhersehbar. Sie tre-
ten i.d.R. plotzlich und unerwartet ein.

Ob planbedingte Auswirkungen bei der Zulassung von Vorhaben
nach a) auftreten kdnnen, ist anhand des Inhalts und des Detaillie-
rungsgrads der Festsetzungen des Bebauungsplans zu beurtei-
len. Der vorliegende Angebots-Bebauungsplan lasst aufgrund sei-
ner Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
die Ansiedlung entsprechender Vorhaben nicht zu.

Auf die Darstellung in der Starkregenkarte des Landes Rheinland-
Pfalz wurde bereits hingewiesen. Aufgrund dieser Darstellung be-
steht fUr das Plangebiet zumindest eine abstrakte Erwartung fur
eine mogliche ,Anfalligkeit” vor einer Katastrophe. Hierzu wurde
in der Bebauungsplanebene eine Festsetzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft vorgenommen. Mit der planungsrechtlichen Si-
cherung dieser Flachen werden fur die Planvollzugsebene die Vo-
raussetzungen fur die Umsetzung etwaiger MafBnahmen geschaf-
fen.

Unabhangig von den planungsrechtlichen Festsetzungsmoglich-
keiten stehen auch in der Planvollzugsebene hinreichende Rechts-
grundlagen zur Verfugung, die eine Umsetzung einer

nicht erheb-
lich (O)
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starkregenangepassten Bebauung und GrundstlUcksgestaltung
gewahrleisten.

Die vorliegende Bauleitplanung trifft somit MaBnahmen zur Ver-
meidung von Auswirkungen fur die Sicherheit der Bevdlkerung i.S.
des § 1(6) Nr. 1 BauGB. Durch die angeflUhrten MaRnahmen kann
ein Beitrag zum Schutz vor AuRengebietswasser geleistet werden.
Voraussetzung ist jedoch, dass die fur das Plangebiet aufgezeig-
ten MaflRnahmen umgesetzt werden.

2.4

Den Umfang und die raumlichen Ausdehnungen der Auswirkun-
gen

Bewertung

Der Umfang und die raumlichen Ausdehnungen der Auswirkungen
beschranken sich auf den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans.

nicht erheb-
lich (O)

2.5

Die Bedeutung und die Sensibilitadt des voraussichtlich betroffe-
nen Gebiets auf Grund der besonders natlUrlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Intensitat der Bodennutzung des Gebiets je-
weils unter BerUcksichtigung der Uberschreitung von Umweltqua-
litdtsnormen und Grenzwerten

Bewertung

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz hat mit
Schreiben vom 27.08.2024 eine Sachstandsbericht zu den Ergeb-
nissen der geomagnetischen Prospektion vom 19.08.2024 erstellt.

Danach sind Anomalien zu erkennen, die eindeutig auf das Vor-
handensein von archaologischen Befunden hindeuten. Eine Aus-
wahl der Anomalien sollen mittels Baggersondage Uberpruft wer-
den, mit dem Ziel, die Tiefenausdehnung und ggf. Datierung zu
klaren.

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen unterliegen vornehm-
lich der landwirtschaftlichen Nutzung.

nicht erheb-
lich (O)

2.6

Folgende Gebiete

Bewertung

2.6.1

NATURA-2000 Gebiete nach & 17 (1) Nr. 8 BNatSchG

Als relevante Natura-2000-Gebiete sind fur das vorliegende Be-
bauungsplangebiet das auRRerhalb, westlich gelegene europaische
Schutzgebiet geman der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie “Mosel-
hange und Nebentdler der unteren Mosel” (FFH-7000-047) zu
nennen.

Weiterhin befindet sich 6stlich der Autobahn BAB 61 das Vogel-
schutzgebiet ,Mittelrheintal” (VSG-7000-016).

Die Schutzgebiete liegen auRerhalb des Plangebietes, eine direkte
Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist nicht gegeben.

nicht erheb-
lich (O)

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaR & 23 BNatSchG, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst

nicht erheb-
lich (O)
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Keine Betroffenheit

2.6.3 Nationalparke gemaR & 24 BNatSchG, soweit nicht bereits von | nicht erheb-
Nummer 2.6.1 erfasst lich (O)
Keine Betroffenheit

2.6.4 Biospharenreservat und Landschaftsschutzgebiete gemaR den | nicht erheb-
§8 25 und 26 BNatSchG lich (O)
Keine Betroffenheit

2.6.5 Gesetzlich geschutzte Biotope gemafl § 30 BNatSchG nicht erheb-
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine gesetzlich geschutz- lich (0)
ten Biotope.

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemal § 51 WHG, Uberschwemmungs- nicht erheb-
gebiete nach & 76 WHG, Heilguellenschutzgebiete gemaR & 53 | lich (0)
(4) WHG sowie Uberschwemmungsgebiete gemaBR § 76 WHG
Die Flache liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
Sonstige wasserrechtlich relevante Schutzgebiete sind nicht vor-
handen.
Keine Betroffenheit

2.6.7 Gebiete, in denen die in den Rechtsakten der Europdischen | nicht erheb-
Union festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschrit- | lich (O)
ten sind
Keine Betroffenheit

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere zentrale | nicht erheb-
Orte i.S. des & 2 (2) Nr. 2 Raumordnungsgesetz lich (O)
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer der vorgenannten Ge-
biete.
Keine Betroffenheit

2.6.9 In amtlichen Listen und Karten verzeichnete Denkmale, Denk- | nicht erheb-
malensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch | lich (O)

die Lander bestimmten Denkmalschutzbehoérde als archaolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Keine Betroffenheit
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6 Zusammenfassende Bewertung

Die durchgefuhrte Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls zeigt, dass durch den Be-
bauungsplan keine erheblichen Beeintrachtigungen der umweltrelevanten Belange
zU erwarten sind.

Eine Umweltvertraglichkeitspriufung geman den Vorschriften des UVPG ist aufgrund
der Ergebnisse der allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls nicht erforderlich.

Somit liegt die Anwendungsvoraussetzung des beschleunigten Verfahrens vor und
§ 13a (1) Satz 4 steht dem nicht entgegen.

Koblenz, den 04.09.2024

Dipl.-Ing. Alfred Klabautschke
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