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TEXTFESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 2 bis 9 BauNVO)

Fir den als "allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesenen Bereich wird
folgender Zulassigkeitskatalog festgesetzt:

a) Allgemein zuldssig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
b)  Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
c)  Unzulassig sind:
- Anlagen fur Verwaltungen
- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2.  MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
GRzZ 0,4
2.2 Geschol¥flachenzahl (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
GFz 0,7
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
I, als Hochstgrenze.
2.4 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist definiert als der Abstand zwischen der hochsten Dachhaut
und den im B-Plan am jeweiligen Grundstlick definierten Bezugspunkt.
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Die durch die topographischen Verhaltnisse bedingten, zur Griindung der Gebaude erforderli-
chen talseitigen Sockel sind durch Gelandeaufschiittungen zu verdecken und der natirlichen
Gelandeoberflache anzupassen.

Der von der Talseite sichtbare Gebaudeteil darf eine Héhe von 7 m — gemessen ab Oberkante
Rohfullboden des Untergeschosses (= Kellergeschoss) und der Schnittkante des Dachuber-
standes — nicht Uberschreiten.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der Dachneigung wie
folgt festgesetzt:

l. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 10° (z.B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):
max. Firsthdhe = 10 m

Il. Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante
bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst.)

max. Firsthdhe = 8 m

lll.  Flachdach (= Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 10°)
max. Gebaudehdhe =7 m

3. Bauweise
(§ 9 (1)) Nr. 2 BauGB, i. V. m § 22 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplan ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind Einzel- und Doppelhauser.
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4.  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, i. V. m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BauNVO)

4.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO wie z.B. Gartenlauben, Gerateraume, gemau-
erte Kompostanlagen, Gewachshauser, Schwimmbecken, Kleinschwimmbhallen u. &. sind im
Vorgartenbereich (= Bereich von 3,0 m zur Stralenbegrenzungslinie) unzulassig.

Bei Eckgrundsticken mussen sie zu der seitlich angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
(auch Wirtschaftswege) einen Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht von der strallen-
seitigen Gebaudekante zur angrenzenden StralRenbegrenzungslinie) einhalten.

4.2 Stellplatze

Stellplatze und Carports (= Uberdachter Stellplatz) missen zu den angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1 m einhalten (gemessen senkrecht von der stra-
Renseitigen Gebaudekante zur angrenzenden Stralenbegrenzungslinie).

4.3 Garagen

Bei Eckgrundstucken sind Garagen auch in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig. Die Fest-
legung der seitlichen Abstandsflachen wird von der Planstralle A und B aus festgelegt. Sie
muassen zu den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen (auch Wirtschaftswege) jedoch
einen Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht von der strallenseitigen Gebaudekante
zur angrenzenden Strallenbegrenzungslinie) einhalten.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m — gemessen ab der angrenzenden Stra-
Renbegrenzungslinie - freizuhalten.

4.4  Anzahl der Stellplatze
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen Pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze

und/ oder Garagen nachgewiesen werden. Die Flache vor Garagen wird als Stellplatznach-
weis zugelassen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

6. ImmissionsschutzmaBnahmen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Eine schalltechnische Untersuchung steht noch aus.
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7. Flachen fir die Versickerung / Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) Ziffer 14, i. V. m. Ziffer 20 BauGB)

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zurlickgehaltene unbelastete Niederschlags-
wasser ist dem bestehenden Regenrickhaltebecken ndrdlich des Plangebietes zuzufihren
und dort zurtickzuhalten und ggf. zu versickern. Das Regenrickhaltebecken ist entsprechend
von der Dimension anzupassen und die erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen ein-
zuholen bzw. zu beantragen.

8. Hinweise ohne Festsetzungscharakter
8.1 Archaologie

Der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Aullen-
stelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz,

Rufnummer: 0261/66753000 oder unter
E-Mail: landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de

ist der Beginn von jeglichen Eingriffen in den Boden rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher)
anzuzeigen, damit eine Begleitung der Erdarbeiten und ggf. eine reibungslose baubegleitende
Untersuchung archaologischer Befunde vorbereitet werden kann. In bewaldetem Gelande ge-
hort zu einem Bodeneingriff bereits die Beschadigung der Erdoberflache, beispielsweise durch
Rodungsarbeiten und die Abfuhr von Baumstammen, vor allem aber das Entfernen von Baum-
wurzeln durch Ziehen oder Frasen.

Der o. g. Dienststelle sind die Kontaktdaten eines Ansprechpartners mitzuteilen, der fur die
Koordination der Arbeiten vor Ort zustandig ist.

Die ortlich eingesetzten Firmen sind Gber den o. g. Sachverhalt zu informieren. Etwa zutage
kommenden archdologischen Befunde (z. B. Mauerwerk und Erdverfarbungen) wie auch
Funde (z. B. Knochen und Skelettteile, Gefalte bzw. Gefallscherben, Minzen und Eisenge-
genstande usw:) unterliegen gem. §§ 16-21 Denkmalschutzgesetz des Landes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generealdirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie
- AuRRenstelle Koblenz.

8.2 Hinweis zu Stromversorgungsleitungen auf den Grundstiicken

Die Baugrundstiicke werden bei der Erschlielfung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen An-
schlussleitungen an das 6ffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spater bis zu
den Neubauten verlangert werden.

Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung.

Die auf dem Grundstuck befindlichen Stromversorgungsleitungen sind unentgeltlich zu dulden.
Uberpriifungen und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber oder von ihm beauftrag-
ten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabelnéhe darf erst nach Abstimmung
mit dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh@westnetz.de).
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In gleicher Trasse erfolgt ggf. ebenso die Vorablegung von Technikrohren flr eine evtl. Glas-
faseranbindung.

8.3 Hinweis zur Glasfaseranbindung

Die Baugrundstlicke werden bei der Erschlielfung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen Tech-
nikrohren erschlossen, die spater bis zu den Neubauten verlangert werden.

Hieruiber besteht die Moglichkeit einer spateren Glasfaseranbindung.

Die auf dem Grundstiick befindlichen Technikrohre sind unentgeltlich zu dulden. Uberpriifun-
gen und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber oder von ihm beauftragten Unter-
nehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten im Naherungsbereich der Technikrohre darf erst
nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh@westnetz.de).

8.4 Bergbau / Altbergbau

Sofern im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben Indizien fur friheren Bergbau angetroffen
werden, wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters empfohlen. Nach dem Geologieda-
tengesetz ist die Durchfliihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2
Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Unter-
suchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Boh-
rungen Rheinland-Pfalz unter

htps://geoldg.Igb-rip.de
zur Verfugung.
8.5 Artenschutz / Bodenschutz

In der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September werden Baume, die aul’erhalb des Waldes
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und an-
dere Gehdlze nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt. Zulassig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen.

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind entsprechend DIN 18915 zu sichern.
Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Unnétige Bodenumlagerun-
gen sind zu vermeiden.

Gemalf DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu lagern und
vor Verdichtung zu schitzen, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.
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. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) Bau GB i.V.m. § 88 (6) LbauO)

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AufRenflachen der Gebaude sind hochglanzende Metall- und Kunst-
stoffteile sowie grellbunte Farben unzuldssig. Zur Gestaltung der AulRenfassaden sind natirli-
che und ortstypische Materialien wie glatter Putz, Fachwerk, Massivholz, Naturstein, Verklei-
dungen mit Schiefer oder Holz zu verwenden.

2. Dachgestaltung
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dacheindeckung

Im Geltungsbereich darf die Dacheindeckung nur schieferfarbig, dunkel-anthrazit (RAL-Farben
7009 - 7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 8014, 8019, 8022 und 8028) ausge-
fuhrt werden. Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind auf der Dachoberflache zulas-

sig.

Extensiv begrunte Dacher, insbesondere Flachdacher, sind ausdrucklich zugelassen.

3. Einfriedungen
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstlicke sind entlang der ErschlieBungsstralen und Fullwege angren-
zenden Seiten als transparente Metall- oder Holzzaune oder als Hecken bis zu einer Hohe von
maximal 1,3 m zuldssig. Mauern und Stltzmauern sind mit einer Héhe bis zu 0,9 m ebenfalls
als Einfriedungsart zulassig. Die Hohenfestsetzungen dieses Absatzes beziehen sich auf das
angrenzende Stralen- oder FuBwegeniveau (Gradiente).

An allen anderen Seiten sind Einfriedungen aller Art in transparenter Form oder als Hecken
bis zu maximal 2,0 m Hohe zuldssig. Stitzmauern sind mit einer Héhe bis zu 1,5 m zulassig.
Die Héhenfestsetzungen dieses Absatzes beziehen sich auf das unmittelbar angrenzende na-
turliche Gelande.

Die Regelungen des § 42 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz hinsichtlich der Abstande von
Einfriedungen zu Wirtschaftswegen sind zu beachten.
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4. Gestaltung nicht Giberbauter Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstlicke sind als Grinflachen oder gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Je angefangene 200 m? unbebauter Grundstlcksflache ist mind. 1 hochstammiger Obst- oder
Laubbaum der Liste | zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der
Baume sind in einem Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Mindest-
pflanzgréRe soll 3 x v., 0.B., STU 10 - 12 betragen.

Die Baume sollen in den ersten 5 Jahren fachgerecht verankert bleiben.

Auf mind. 30 % der zu begrinenden Grundstlcksfreiflachen sind Straucher bzw. Kleingehdlze
anzupflanzen.

MindestpflanzgréRe: 2 x v., 0.B., 40 - 100
Aus okologischen Grinden werden heimische und standortgerechte Pflanzen der Artenliste Il
empfohlen.

Die Ortsgemeinde Pfalzfeld weist sehr deutlich darauf hin, dass Vorgarten und Ubrige Garten-
[Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen
gestaltet werden durfen. Vielmehr sollte eine blltenreiche, bienen- und insektenfreundliche
Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
gemal § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundsticke be-
grint werden sollen, soweit sie nicht fir eine zulassige Nutzung benétigt werden. Befestigun-
gen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zulassig,
soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert."

5. Ausfahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftswegen

Ausfahrten zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftswegen sind nicht zu-
lassig.

6. Oberflaichenwasserbewirtschaftung

Es wird angeregt, die Nebenanlagen wie Stellplatze und Zufahrten mit versickerungsfahigem
Material zu befestigen, wie z. B. wassergebundener Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen
oder vergleichbare Materialien.

Es wird darauf hingewiesen, dass das anfallende unbelastete Niederschlagswasser als
Brauchwasser genutzt werden kann. Dies ware gleichzeitig ein Beitrag zum sparsameren Um-
gang mit Trinkwasser. Die Brauchwassernutzung ist dem zusténdigen Gesundheitsamt und
dem Trager der Ver- und Entsorgung von Wasser und Abwasser anzuzeigen.
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. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Die landespflegerischen Festsetzungen befinden sich in Arbeit

Erarbeitet:
Berres Ingenieurgesellschaft mbH

Heinz Berres

Beratender Ingenieur

Dipl.-Ing. [FH] Bauingenieur
Dipl.-Ing. [FH] Wirtschaftsingenieur
Geschéftsfihrer

Laudert, 30.07.2025
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Verfahrensvermerke Textfestsetzungen:

Ausfertigung
Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Unter dem Hausbayer Weg" wer-

den hiermit ausgefertigt. Sie stimmen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Pfalzfeld
vom . .202_Uberein.

Pfalzfeld,

(S)
Rainer Steeg
Ortsburgermeister
Bekanntmachung/Inkrafttreten
Der Beschluss uber die textlichen Festsetzungenistam ........................... gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Pfalzfeld,

Rainer Steeg
Ortsburgermeister
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