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BESTANDTEILE

» Satzungstext

* Begrundung

* Fachbeitrag Naturschutz mit artenschutzrechtlicher Prifung
« Zeichnerischer Teill

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S5.1726)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO)
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpladne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.
1 S.1802)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und dhnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Juli 2022
(BGBI 1 5.1054)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geadndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Bundesfernstrafengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juli 2022 (BGBI S. 922)

LandesstrallRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24111998 (GVBI. S. 365), zuletzt geadndert

durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geédndert durch Ge-

setz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306)

. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) zu-

letzt gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19, Juni 2020 (BGBI. | S.1328)

. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel

12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI | 5. 1237)

. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

06.10.2015 (GVBI. 5.283, 295)

. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

08. April 2022 (GVBL. S. 118)

. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31011994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert

durch Gesetz vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

20.Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

27.03.2020 (GVBI. S. 98)
jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
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SATZUNG

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Utzenhain hat am 19.03.2024 die Er-
ganzungssatzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich Uber die Teilflache des
Grundstiicks mit der Flst. Nr. 17/4 sowie dem Flursttick. Nr. 18/1, Gemar-
kung Utzenhain.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem zeich-
nerischen Teil dieser Satzungen. Der zeichnerische Teil und die darin ge-
troffenen Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzungen.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in & 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (im Sinne von § 29 BauGB)
nach § 34 BauGB.

Soweit fur ein Gebiet des gemal} § 1 festgelegten Innenbereichs nach In-
krafttreten dieser Satzung ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan bekannt
gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorha-
ben nach § 30 BauGB.

§ 3 Textliche Festsetzungen, Hinweise
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung zu § 2 dieser Satzung gelten innerhalb des in § 1 dieser Satzung
festgelegten Geltungsbereichs die nachfolgend aufgefUhrten Bestimmungen:

1. Maf der baulichen Nutzung § 34 Abs.5S. 2 BauGBi.V.m. & 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

Die maximale zuldssige Firsthdhe von Gebauden betragt 10,00 m. Die Firsthéhe
wird bemessen zwischen dem unteren und oberen Bezugspunkt. Als oberer Be-
zugspunkt der Firsthdhe gilt die hochste Oberkante Dachhaut. Als unterer Bezugs-
punkt gilt die in der Planurkunde eingetragene Hohe = 409,96 m U.NHN.

Das Dach soll als Satteldach oder Pultdach mit Neigung von 5-35° ausgefuhrt
werden.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

2. Uberbaubare Grundstucksflache § 34 Abs. 5S. 2 BauGBi. V. m. §
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§§ 23 BauNVO

Die durch Gebaude Uberbaubare Grundstucksflache ist im zeichnerischen Teil
durch Baugrenzen festgesetzt.

3. Gruanflachen (8 9 (1) NR. 15 BauGB) in Uberlagerung mit MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (& 9 (1) Nrn. 20, 25a und 25b BauGB)

Innerhalb der nach & 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten privaten Grunfldche mit der
Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist eine extensiv zu pflegende Streuobstwiese
zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

In der Flache sind mindestens 5 einheimische Obstgehdlze zu pflanzen und dauer-
haft zu pflegen, wobei ein Pflanzabstand von 10 bis 15 Metern einzuhalten ist.

Abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Herstellung hat spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen Hoch-
baumaflnahme zu erfolgen.

Es sollen Pflanzen geman der Pflanzliste im Anhang verwendet werden.

Hinweise:

. Die Flache ist zweimal/Jahr zu m&hen oder zu beweiden. Die erste Mahd er-
folgt ab dem 15. Juli eines jeden Jahres, die zweite Mahd ab Mitte Septem-
ber.

- Bei einer Mahd der Streuobstwiese ist die Mahd von innen nach aufRen oder

von einer Seite zur anderen durchzufthren, damit Tieren die Mdglichkeit zur
Flucht bleibt. Zudem ist eine Schnitthdhe von mindestens 7 cm einzuhalten,
besser sind 10 bis 12 cm.

. Die Baume sowie die Krone sind vor Verbiss und Schalschaden zu schutzen.
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. Die Pflanzung hat spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Hochbaumalnahme zu erfolgen.

. Der Anteil einer Obstbaumart darf 85% nicht Ubersteigen, der Apfelanteil
muss mindestens 20% betragen.

4. Flachen zum Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (& 9 (1) NR. 25a und 25b BauGB)

Nutzung und Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen § 9
Abs. 1Nr. 25 a BauGBi. V. m. § 88 Abs. 7 LBauO

Die nicht baulich genutzten Teilflachen des jeweiligen Baugrundstlcks sind als
Grunflachen oder gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Dazu sind Raseneinsaaten, Wildblumenwiesen, Gehdlz-
pflanzungen, Bodendecker, Stauden bzw. eine Kombination der angeflhrten
Pflanzungen zulassig.

Die Vegetationsflachen sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen.
Abgangige Pflanzen sind nachzupflanzen.

Die Herstellung hat spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen Hoch-
baumalnahme zu erfolgen.

Es sollen Pflanzen geman der Pflanzliste im Anhang verwendet werden.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft & 34 Abs. 5S. 2 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstlck zur Versickerung zu brin-
gen, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

6. Vermeidung und MinimierungsmafBnahmen § 39 BNatSchG
Schutzmalnahmen (SM)

SM 1. Definierte Nutzung ausschlieBlich des Geltungsbereichs fur Bebauung, La-
ger, Andienung, Baustelleneinrichtung zum Schutz der benachbarten Flachen
durch Aufstellen eines Bauzauns

SM 2. Notige Baum- und Straucharbeiten (auf den Stock Setzung, Ruckschnitt,
Beseitigung) durfen entsprechend der Vorgabe des BNatSchG nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefuhrt werden.

Die Beleuchtung ist als insektenfreundliche Beleuchtung (Farbtemperatur unter
3.000 Kelvin, Hauptspektralbereich von Uber 500 Nanometer oder Leuchtmittel
mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung) mit zielgerichteter Ausleuch-
tung, geringstmoglicher Abstrahlung in die Umgebung (keine nach oben strahlen-
de Fassadenbeleuchtung oder Himmelsstrahler) sowie bedarfsgerechter Steuerung
auszufthren.
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B

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

AuBere Gestalt baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1, § 74 Abs. 6 und

Abs. 7 LBauO

Die duBBere Gestalt baulicher Anlagen in Form der zulassigen Dachformen sind im
zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Dacher von Hauptgebauden sind als Satteldacher oder Pultdacher auszuflhren.

C

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere AusfUhrungen zum
Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbo-
denablagerung (Quelle: www.beuth.de).

Im Rahmen der DurchfUuhrung von BaumaBnahmen kéonnen archaologische
Funde zu Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21
Denkmalschutzgesetz und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Archaologie, AuBRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1in 56077
Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000) zu melden. Beim Auftreten von archdo-
logischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung
und Dokumentation vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermog-
licht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzdégerungen einzukalkulie-
ren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind die angeflhrten
Bedingungen zu berucksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehdrde rechtzeitig (mindes-
tens 3 Wochen vorher) anzuzeigen.

Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entspre-
chend den Anforderungen der einschlagigen Regelwerke (z.B. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) durchfuhren zu lassen (Quelle:
www.beuth.de).

Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Boden-
schutz in der Umweltprtfung - Leitfaden fur die kommunale Praxis” zu be-
achten.

Bei Eingriffen in den Boden sowie dem Umgang mit Boden sind die ein-
schlagigen Vorschriften wie die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN
19731 zu beachten. Bei der Entsorgung der Bé&den wird - aus Sicht des Ab-
fallrechts - zudem auf die LAGA M 20, TR Boden, verwiesen (Quelle der
DIN-Vorschriften: www.beuth-verlag.de).

Mit dem anfallenden Niederschlagswasser ist gemafl den wasserwirtschaft-
lichen Zielsetzungen des Landeswassergesetzes umzugehen.
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Primares Ziel ist die Versickerung Uber die belebte Bodenzone. Sofern auf
dem Grundstuck eine Versickerung nicht moglich ist, ist das Niederschlags-
wasser der 6ffentlichen Kanalisation zuzuftUhren.

6. Auf die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange gemafl § 39
und § 44 BNatSchG wird hingewiesen.

Sollte bei der Realisierung von Vorhaben im Satzungsgebiet auf Indizien von
Bergbau gestoBen werden, so werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

/. Die angeflUhrten Regelwerke werden bei der Verbandsgemeinde Hunsrlck-
Mittelrhein, zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten.

D ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen der
Abschnitte A und B zuwiderhandelt, oder Auflagen, die aufgrund einer auf dieser
Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet werden, nicht vollstandig oder
nicht rechtzeitig erfullt.

Die Ordnungswidrigkeit kann geman & 24 (5) der Gemeindeordnung fur Rhein-
land-Pfalz mit einer Geldbufe bis zu 5.000,00 € geahndet werden.
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§ 4 AUSFERTIGUNG UND BEKANNTMACHUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzungen und ihrer Bestandteile
mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen BeschllUssen des Gemeinderates Ubereinstimmen und
dass die fur die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Diese Satzungen treten gem. § 10 Abs. 3 S.4 BauGB am Tage ihrer &ffent-
lichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausfertigung anerkannt:

Die Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und diesen
Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt:

Utzenhain, den ..o,

(Marco Bruck, Ortsburgermeister)
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ANHANG 1 PFLANZENLISTE

BAUME I. ORDNUNG

Bergahorn
Spitzahorn
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Rotbuche

BAUME II. ORDNUNG

Feldahorn
Hainbuche
VVogelkirsche
Eberesche

REGIONALE OBSTSORTEN

Apfel

Krugers Dickstiel
Gravensteiner
Goldparmane

James Grieve

Prinz Albrecht von Preuf3en
Schéner von Herrenhut
Dulmener Rosenapfel

Kirsche

Braune Leberkirsche

GrofBe Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel
Buttners rote Knorpelkirsche

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Fagus sylvatica

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Birne

Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Kostliche aus Charneux
Conference

Madame Verté

Fruhe aus Trévoux

Pflaume

Wangenheimer Frihzwetsche
Zwetsche Hanita

Mirabelle von Nancy

Quillins Reneklode
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il

STRAUCHER
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Pfaffenhutchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Faulbaum
Purgier-Kreuzdorn
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Wei3dorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Pfaffenhltchen
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Frangulus alnus
Rhamnus catharticus
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Viburnum lantana
Hippophae rhamnoides
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