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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

M

M

(2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB 1.V.M.
§§ 2 BIS 9 BAUNVO)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohn-
gebiet gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassigkeitskatalog:
a) Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerks-
betriebe,

3. Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
c) Unzulassig sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,

2. Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
3. Gartenbaubetriebe,
4

. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 (1) NR. 1 BAUGB |.V.M.
§§ 16 BIS 21 BAUNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl

Die hoéchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) sowie die zulassige Ge-
schossflachenzahl (GFZ) ergibt sich aus dem Eintrag in der Planur-
kunde.

Zahl der Vollgeschosse

Bei Gebauden mit geneigten Dachern sind maximal 2 Vollgeschosse
zulassig. Sofern das Kellergeschoss bauordnungsrechtlich als Vollge-
schoss anzurechnen ist, sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig, unter
der Bedingung, dass auf der Bergseite des jeweiligen Grundstucks
nur 2 Vollgeschosse sichtbar sind.

Bei Gebauden mit Flachdach ist maximal 1 Vollgeschoss zzgl. eines
Staffelgeschosses zuldssig. Sofern das Kellergeschoss bauordnungs-
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(3

rechtlich als Vollgeschoss anzurechnen ist, sind maximal 2 Vollge-
schosse zzgl. Staffelgeschoss zulassig, unter der Bedingung, dass auf
der Bergseite des jeweiligen Grundsticks nur 1 Vollgeschoss zzgl.
Staffelgeschoss sichtbar ist.

Hohe baulicher Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet gelten folgende Regelungen:
a) Firsthohe (FH)

Die Firsthohe (FH) ist bei bergseitiger ErschlieBung definiert als das
Abstandsmafl von der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache
bis Oberkante First.

Ausgangspunkt fur die Bestimmung der Firsthohe ist die an der stra-
Benseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der Strallengradiente.

b) Traufhdhe (TH)

Die Traufhdhe (TH) ist bei bergseitiger ErschlieBung als das
Abstandsmal von der Oberkante der anbaufahigen Verkehrs-
flache und der Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufge-
henden Mauerwerks und der Dachhaut definiert.

Ausgangspunkt fur die Bestimmung der Traufhdhe ist die an der
stralBenseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der StralRengradiente.

c) Gebaudehdhe

Die Gebaudehodhe (GH) ist bei bergseitiger ErschlieBung definiert als
das Abstandsmal von der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsfla-
che bis Oberkante Gebaude.

Ausgangspunkt fur die Bestimmung der Gebaudehohe ist die an der
stralBenseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der StralRengradiente.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von
der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 10° (z.B. Satteldach,
Walmdach, Zeltdach):

Firsthéhe Traufhdhe
10 m 6,50 m
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Il. Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachfla-
che. Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dach-

first)
Firsthohe Traufhohe
8m 6,50 m

. Flachdach (= Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung
von O° bis zu 10°)

Gebaudehdhe

7m

10,00

Strale

[N

Stralle

N

8 ’

LI

Systemschnitte zur Definition des Bezugspunktes
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BAUWEISE SOWIE STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1)
NR. 3 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a) gemafR3 § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzel- und Doppelhauser mit seitlichem Grenzabstand gemal Rege-
lungen der Landesbauordnung RLP zulassig. Die Gebaude-
Frontlange entlang der ErschlieBungsstralen wird wie folgt be-
schrankt:

Maximale Frontlange Einzelhaus: 16,00 m
Maximale Frontlange Doppelhaushalfte: 8,00 m
Maximale Frontlange Doppelhaus: 16,00 m

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhauser gemal
folgender Definition zuldssig:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude von héchstens 16 m
Ladnge (gemessen ohne Garagen), die an allen seitlichen Grund-
sticksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten haben.

Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemein-
samen seitlichen Grundstlcksgrenze und an einer gemeinsamen Ge-
baudetrennwand - auch gestaffelt - aneinandergebaute, im Ubrigen
jedoch freistehende Gebaude. lhre grofte Lange darf hdchstens 8 m
pro Doppelhaushalfte betragen (gemessen ohne Garagen).

Zu der nicht angebauten seitlichen GrundstUcksgrenze muss die
nach Landesrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten werden.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARA-
GEN MIT IHREN EINFAHRTEN (& 9 (1) NR. 4 BAUGB I.V.M. §§
12 (6), 14 UND 23 (5) BAUNVO)

Nebenanlagen
(& 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf & 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig, jedoch
nicht im Vorgartenbereich (= Bereich zwischen vorderster Baugren-
ze und StraBenbegrenzungslinie).

Flachen fur Garagen und Carports
(8 9 (D) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und zeichnerisch festgesetzten Flachen zulas-

sig.
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5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGE-
BAUDEN (8§ 9 (1) NR. 6 BAUGB)

Die Zahl der hdéchstzulassigen Wohnungen in Wohngebauden ist wie
folgt festgesetzt:

Gebiet Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den
Einzelhaus Doppelhaushalfte
WA 2 1

S VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHEN-
BELAGE

Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit of-
fenporigen, versickerungsfahigen Belagen (z.B. Dran- oder Rasen-
pflaster, Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.

Hinweis: Das Erfordernis ergibt sich aus den Anforderungen des Lan-
deswassergesetzes (§ 61 LWG). Nach § 10 Abs. 4 LBauO sind zudem Befes-
tigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich einschran-
ken, nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

7 FLACHE FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) NR. 14 BAUGB)

Die festgesetzte Flache fur die Ruckhaltung, Versickerung und Ablei-
tung von Niederschlagswasser dient der Unterbringung einer Versi-
ckerungsmulde mit Notuberlauf in ein RuUckhaltebecken, des im Be-
bauungsplangebiet anfallenden Niederschlagswassers.

Die Mulde ist auf den privaten Grundstucken als durchgangige Ent-
wasserungslinie anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anla-
gen und eine flachige Bepflanzung mit Gehdélzen sind nicht zulassig.

Die Mulde ist mit einer artenreichen Wildpflanzenmischung (Krauter-
anteil 30%) fur feuchte Standorte zu versehen, die bei temporarem
Wassereinstau bodenhaltend wirkt.

8 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS NOTWENDIG SIND (8 9 (1) NR. 26
BAUGB)

Die in der Planurkunde gekennzeichneten Flachen fur Aufschuttun-
gen und Abgrabungen, die fur die Herstellung des StraBenkodrpers

Ingenieurblro Alfred Klabautschke, Moselufer 48, 56073 Koblenz
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erforderlich sind, werden dem jeweiligen Eigentumer als Teil des
Baugrundstuckes zugeordnet.

DarUber hinaus durfen die zur Abfangung des StraBenkdrpers not-
wendigen Ruckenstutzen in einer Tiefe von 0,25 m auf den privaten
Grundstucken liegen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN/ -LEITUNGEN (8 9
(1) NR. 13 BAUGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die FUhrung von Versorgungsleitungen,
die der Versorgung und offentlichen Bereitstellung von Elektrizitat,
Gas, Warme, Wasser und elektronischen Medien dienen, nur in unter-
irdischer Form zulassig.

GRUNFLACHEN (8 9 (1) NR. 15 BAUGB)

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sonstige
Grunanlage” dienen den zugehodrigen bebauten Grundstucksteilen
fur die Unterbringung ihrer privaten Hausgarten und Freiflachen. In-
nerhalb der privaten Grunflachen sind zulassig:

- Anpflanzung von Baumen und Strauchern,

- Zier- und Nutzgarten,

- Zuwegungen,

- Bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder Gartennut-

zung dienen, wie Gewachshauser, Pergolen, Trockenmauern,
Kinderspielgerate,

- Garten- und Geratehauser (kleiner 50 m3® umbauten Raums
ohne Aufenthaltsraume, Toiletten und Feuerstatten),

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Versickerung
und Ableitung” dient der schadlosen Ableitung von Uberschussigen
Niederschlagswasser zu einer Ruckhalte- und Versickerungseinrich-
tung auf der Parzelle 158, der Verbandsgemeinde Hunsruck-
Mittelrhein.

Nur das Uberschiussige und nicht zur Versickerung gebrachte Nie-
derschlagswasser der Baugrundstlicke darf der privaten Grunflache
zugefuhrt werden.

Der 3 m breite private Grunstreifen ist mittig muldenartig zu profilie-
ren und mit einer artenreichen Wildpflanzenmischung (Krauteranteil
30%) fur feuchte Standorte zu versehen, die bei temporarem Was-
sereinstau bodenhaltend wirken.

Die Profilierung der Mulde hat so zu erfolgen, dass ein freier Durch-
fluss in Gefallerichtung zur Parzelle 158 gewahrleistet ist. Der Ab-

Ingenieurblro Alfred Klabautschke, Moselufer 48, 56073 Koblenz
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flussquerschnitt der Mulde ist dauerhaft von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten.

Zur Gestaltung des Ortsrandes sind im Grenzverlauf 6 halb- bis
hochstammige landschaftstypische Obstbdume (Apfel, Kirsche,
Zwetschge u.a.) zu pflanzen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und
fachgerecht zu pflegen. Abgéngige Baume oder stark geschadigte
Baume sind zu ersetzen.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN (& 9 (1) NR. 25 A UND 25 B BAUGB
SOWIE & 88 (6) LBAUO)

Innere Durchgrinung durch Pflanzung von Laubgehoélzen 1. Ord-
nung/ Obstgehdlzen, Strauchern /Strauchhecken

Auf dem jeweiligen privaten Baugrundstiick sind mindestens 25% der
Grundstucksflache als Vegetationsflache anzulegen und mit heimi-
schen standortgerechten Strauchern zu bepflanzen und durch artge-
rechte Pflege langfristig zu erhalten. Abgangige Gehodlze sind zu er-
setzen.

Je angefangener 500 m? Grundstucksflache sind mindestens 2 halb-
bis hochstammige landschaftstypische Obstbaume (Apfel, Kirsche,
Zwetschge u.a.) oder 1 hochstammiger Laubbaum Il. Ordnung zu
pflanzen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pfle-
gen. Abgangige Baume oder stark geschadigte Baume sind zu erset-
zen.

Es sollen vorzugsweise Pflanzen gemafl der Pflanzliste im Anhang 1
der Textfestsetzungen verwendet werden.

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT & 34 ABS. 5 S. 2 BAUGB I. V. M. § 9 ABS. 1 NR. 20
BAUGB

Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstlck zur Versicke-
rung zu bringen, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belan-
ge entgegenstehen.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen & 39 BNatSchG

VM A: Definierte Nutzung ausschlie3lich des Geltungsbereichs fur Bebau-

ung, Lager, Andienung, Baustelleneinrichtung zum Schutz der emp-
findlichen benachbarten Flachen durch Aufstellen eines Bauzauns.

Ingenieurblro Alfred Klabautschke, Moselufer 48, 56073 Koblenz
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VM B: Notige Baum- und Straucharbeiten (auf den Stock Setzung, Ruck-

schnitt, Beseitigung) durfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgefuhrt werden.

Die Beleuchtung ist als insektenfreundliche Beleuchtung (Farbtem-
peratur unter 3.000 Kelvin, Hauptspektralbereich von Uber 500 Na-
nometer oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchten-
abdeckung) mit zielgerichteter Ausleuchtung, geringstmaoglicher Ab-
strahlung in die Umgebung (keine nach oben strahlende Fassaden-
beleuchtung oder Himmelsstrahler) sowie bedarfsgerechter Steue-
rung auszufuhren.

Konkrete AusgleichsmaBBnahmen (AM)

AM D Umwandlung von intensiv genutzter Wiese in Extensivgrinland und

Bepflanzung mit Obstbdumen, z.B. Malus sylvestris (Holzapfel) oder
Sorbus domestica (Speierling) der Pflanzqualitat SU 14-16 und dau-
erhafte Erhaltung.

Diese AusgleichsmaBnahme ist auf folgender Parzelle umzusetzen:

Parzelle 42, Flur 15, Gemarkung Utzenhain ca. 10.740 m?
ca. 36 Obstbaume

Hinweis: Die Pflege ist in Anlehnung an das Fdérderprogramm “Um-
weltschonender Landbau” (FUL) II durchzuftuhren, d.h. die Flachen
werden max. 2 x pro Jahr gemaht, wobei die erste Mahd nicht vor
dem 15.Juni durchzufuhren ist. Bei einer Beweidung ist im Durch-
schnitt des Jahres max. 1,0 RGV (rauhfutterfressende Grof3viehein-
heit) zulassig.

Zusatzliche Biotopelemente wie Ansitzstangen fur Greifvdgel sind
vorzusehen.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

13 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (& 9 (4)
BAUGB I. V. M. § 88 (1) ZIFFER 1T UND & 88 (6) LBAUO)

131 DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind nur Dacher mit einer Neigung von O° bis 45°.
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13.2

13.3

14

15

16

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und Dachneigung frei.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten durfen 3/4 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite
nicht Uberschreiten.

EINDECKUNGSMATERIALIEN

Fur die Dacheindeckung der Wohngebiete sind nur Dacheinde-
ckungsmaterialien in Form von unglasierten Dachsteinen, Zinkblech
und Schiefer fur die Haupt- und Nebengebadude zulassig.

Dabei sind folgende Dachfarben zulassig:

Rottoéne: Feuerrot (RAL 3000) bis Dunkelrot (RAL 3005)
Brauntone: Nussbraun (RAL 8011) bis Schokoladenbraun
(RAL 8017)
Grau-/Anthrazitténe: Quarzgrau (RAL 7039) bis Anthrazitgrau
(RAL 7016)

Dachbegrinung und Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungs-
energie (Photovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Dachern der
Haupt- und Nebengebadude sind zulassig.

STELLPLATZE (8§ 9 (4) BAUGB L.V.M. & 88 (1) ZIFFER 8 UND
§ 88 (6) LBAUO SOWIE § 47 LBAUO)

Auf den betroffenen Grundsticken sind pro Wohnung zwei Stellplat-
ze herzustellen.

EINFRIEDUNGEN (& 9 (4) BAUGB I.V.M. & 88 (1) ZIFFER 3
UND (6) LBAUO)

Einfriedungen (Zaune, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u. &.)
der GrundstUcke sind an den stral3enseitigen Grenzen nur bis max.
1,00 m Hbéhe zulassig.

Die Hohe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfrie-
dung und der Oberkante Stral3enverkehrsflache.

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

Aufschlttungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sowie
Stutzmauern sind bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 1,50 m allgemein
zulassig.
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Erforderlichenfalls ist die Vorgartenflache bis auf die Hohe der an-
grenzenden Verkehrsflache aufzufullen oder abzugraben.

Werden keine StUtzmauern angelegt, sind Boschungen im Verhaltnis
von 1: 2 (Héhe : Breite) oder flacher herzustellen. Des Weiteren sind
die Regelungen der Landesbauordnung RLP zu beachten und bin-
dend.

Stutzmauern zur Grenze benachbarter Grundstlcke sind mindestens
im Abstand ihrer Hohe zurlUckzuversetzen. Besteht zwischen den
malgebenden Héhenbezugspunkten von benachbarten Grundstu-
cken eine Differenz von Uber 2,0 m, so kann die StUtzmauer aus-
nahmsweise auch kombiniert auf der gemeinsamen Grenze mit einer
Hohe von bis zu 2,50 m hergestellt werden.

C SONSTIGE HINWEISE

Hinweis auf § 42 Grenzabstand von Einfriedungen (LNRG) und &1 Abs. 5
LandesstraBengesetz: Einfriedungen mussen von der Grenze eines land-
wirtschaftlich genutzten Grundsticks, das aulRerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bau-
land ausgewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,5 m zurlckbleiben.
Dies gilt nicht gegenlUber Grundstucken, fur die nach Lage, Beschaffenheit
oder GrofBe eine Bearbeitung mit Gespann oder Schlepper nicht in Betracht
kommt. Von der Grenze eines Wirtschaftsweges (& 1 Abs. 5 des Landes-
straf3engesetzes) mussen Einfriedungen 0,5 m zuruckbleiben.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren,
Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden
Einrichtungen ist ein Stauraum fur wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen,
wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich
ist. Dies gilt nicht beim Einbau von funkgesteuerten elektrischen Garagen-
toren.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich
die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersu-
chungen fur bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Be-
rechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu
DIN EN 1997-1)) durch den Bauherrn zu berucksichtigen. Fur Neubauvorha-
ben oder groBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Baugestalterische Empfehlungen: AuBenanstriche, AulBenputze und Ver-
blendungen sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefthrt
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werden. An Gebauden sollten glanzende Materialien zur grof3flachigen Fas-
sadengestaltung nicht verwendet werden.

Artenschutzrelevante Empfehlungen: Aus artenschutzrechtlichen Grinden
ist eine Rodung von Geholzen ohne 6kologische Baubegleitung nur im Zeit-
raum vom O1. Oktober bis Ende Februar zuldssig. Bei der Pflanzgestaltung
neu angelegter Garten sind vorzugsweise einheimische Laubgehdlze zu
verwenden.

Sind grof3flachige Glasfronten an Gebauden geplant, mussen diese durch
geeignete MalBnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwen-
dung entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhdngen oder Jalousien, Aufhan-
gen von sich bewegenden Mobile 0.8.).

Zur allgemeinen Férderung des Naturhaushaltes kénnen Ersatzkasten fur
Vogel, Fledermause und Bilche dienen.

Zur Vermeidung von Kollisionen zwischen dem StrafBenverkehr und insek-
tenjagenden Fledermausen wird die Verwendung insektenfreundlicher
StrafBenbeleuchtung (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen) empfohlen.

Bei Entdeckung geschutzter Arten ist unverzuglich die Untere Natur-
schutzbehoérde daruber in Kenntnis zu setzen.

Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Amphibien, ist der Boden-
abtrag nur auBerhalb der Wintermonate (Marz bis Oktober) und somit au-
Berhalb der Winterstarre der Tiere durchzufUhren. Zufallsbeobachtungen
wahrend der Arbeiten sind bei der Unteren Naturschutzbehdérde anzuzei-
gen.

Ausschluss von Schottergarten / insektenfreundliche Gartengestaltung:
Die Ortsgemeinde Norath weist sehr deutlich darauf hin, dass Vorgarten
und Ubrige Garten-/ Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit
Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen gestaltet werden durfen. Vielmehr
sollte eine blUtenreiche, bienen- und insektenfreundliche Bepflanzung und
Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
gemafl § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht Uberbaute Flachen bebauter
Grundsticke begrunt werden sollen, soweit sie nicht fur eine zulassige Nut-
zung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich beschranken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbe-
stimmung dies erfordert.

Dachbegrunung: Den kunftigen Bauherren wird zur Verbesserung des Lo-
kalklimas empfohlen, Dachflachen von Garagen, Carports oder flach ge-
neigten Dachern extensiv zu begrunen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafl DIN
18915 nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern
und vor Verdichtung o. a. zu schutzen. Bei der Planung und Ausfuhrung
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sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und die DIN 19731 zu beachten.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt unter BerUcksichtigung
der 88 5 und 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Lan-
deswassergesetz (LWG).

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstlcksflachen anfallende unbelas-
tete Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zis-
ternen zurUckzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspulung weiterver-
wendet werden. Der Uberlauf sollte an die Oberflachenentwésserung ange-
schlossen werden. Die Zisternen sollten so bemessen werden, dass je
100 m? versiegelte Grundstucksflache 4 bis 5 m® Volumen zur Verfigung
stehen.

Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem Abwas-
serwerk der Verbandsgemeinde Hunsrlck-Mittelrhein und dem zustandigen
Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Es wird darauf hingewiesen, dass eine vorgesehene Versickerung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach & 8 WHG bedarf.

Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des & 42 LNRG (Grenzabstand von Einfrie-
dungen) und der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird be-
sonders hingewiesen.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinforma-
tionen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zu-
stimmung vom 15. Oktober 2002).

Meldepflicht bei archaologischen Funden: Im Rahmen der DurchfUhrung
von BaumaBnahmen kdnnen archaologische Funde zutage treten. Diese un-
terliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, AuBBenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz
(Telefon 0261/ 6675-3000) zu melden. Beim Auftreten von arch&ologi-
schen Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und
Dokumentation, die von der Dienststelle fur Wissenschaft und Denkmal-
pflege zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten er-
moglicht werden. Dadurch sind ggf. auch Verzdgerungen einzukalkulieren.
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Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind die angefuhrten Be-
dingungen zu berucksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehodrde rechtzeitig anzuzei-
gen.

Telekom: ,Die Telekom hat mit Schreiben vom 14.07.2023 darauf hingewie-
sen, dass vorhandene Leitungen zu berucksichtigen sind.

Westnetz: Westnetz hat mit Schreiben vom 18.07.2023 folgenden Hinweis
zu Stromversorgungsleitungen auf den GrundstlUcken gegeben: ,Die Bau-
grundstlicke werden bei der ErschlieBung des Baugebietes mit ca. 1,5 m
langen Anschlussleitungen an das offentliche Stromversorgungsnetz ange-
schlossen, die spater bis zu den Neubauten verlangert werden. Die Kabel
stehen unter elektrischer Spannung. Die auf dem Grundstlck befindlichen
Stromversorgungsleitungen sind unentgeltlich zu dulden. Uberprufungen
und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber oder von inm beauf-
tragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabelndhe darf
erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden (Planaus-
kunft-rnh@westnetz.de)”

Landesamt fur Geologie und Bergbau: Das Landesamt fur Geologie und
Bergbau hat mit Schreiben vom 21.07.2023 mitgeteilt, dass der Geltungsbe-
reich der Bebauungsplans von den auf Blei und Zink verliehenen Berg-
werksfeldern ,Hubertusgrube” und ,Hercules 2 Uberdeckt wird. Das Berg-
recht fUr das Bergwerksfeld ,Hubertusgrube” wird von der Firma Fruhere
Gewerkschaft ,Hubertusgrube” GdbR in 92655 Grafenwdhr aufrecht erhal-
ten. Das Bergrecht fUr das Bergwerksfeld ,Hercules 2“ wird von der Firma
Frihere Gewerkschaft ,Hercules 2“ GdbR in 92655 Grafenwdhr aufrecht er-
halten.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen der
Fachbehoérde keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem Gebiet er-
folgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Da die Fachbehorde keine Kenntnisse Uber eventuelle Planungen der oben
genannten Bergwerkseigentumerin in Bezug auf das aufrechterhaltene
Bergwerkseigentum hat, wird empfohlen, sich mit den Firmen Frlhere Ge-
werkschaft ,Hubertusgrube” GdbR in 92655 Grafenwdhr und FrlUhere Ge-
werkschaft ,Hercules 2“ GdbR in 92655 Grafenwdhr in Verbindung zu set-
zen.”

Nach dem Geologiedatengesetz ist die DurchfUuhrung einer Bohrung bzw.
geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbe-
ginn dem Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz anzuzei-
gen. Fur die Anzeige sowie spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersu-
chungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersu-
chungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https:.//geoldg.lgb-rlp zur
Verfugung. Um die Aufnahme einer Nebenbestimmung wird gebeten, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinem Beauftragten ob-
liegt.
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Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz sind zu finden unter
https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/Geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Ausgefertigt:

Utzenhain, den ..o,

(Volker Theif3, OrtsbuUrgermeister)
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ANHANG 1 PFLANZENLISTE

Baume |. Ordnung

Bergahorn
Spitzahorn
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Rotbuche

Baume Il. ordnung

Feldahorn
Hainbuche
VVogelkirsche
Eberesche

Regionale Obstsorten

Apfel

Krugers Dickstiel
Gravensteiner
Goldparmane

James Grieve

Prinz Albrecht von Preuf3en
Schéner von Herrenhut
Dulmener Rosenapfel

Kirsche

Braune Leberkirsche

GrofBe Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel
Buttners rote Knorpelkirsche

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Fagus sylvatica

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Birne

Gellerts Butterbirne

Gute Luise

Kdstliche aus Charneux

Conference
Madame Verté

Fruhe aus Trévoux

Pflaume

Wangenheimer Frihzwetsche

Zwetsche Hanita

Mirabelle von Nancy
Quillins Reneklode
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Straucher
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Pfaffenhutchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Faulbaum
Purgier-Kreuzdorn
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Wei3dorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Pfaffenhltchen
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Frangulus alnus
Rhamnus catharticus
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Viburnum lantana
Hippophae rhamnoides
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