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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Ortsgemeinde Utzenhain beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Die
Zarstwies”.

Anlass fur die Ortsgemeinde, das vorliegende Bauleitplanverfahren einzuleiten, ist
die konkrete Planungsabsicht nach Ausweisung von Wohnbauflachen, um auf diese
Weise zum einen den bestehenden Eigenbedarf in der einheimischen Bevolkerung
befriedigen zu konnen. Gleichzeitig sollen auch Baugrundstiicke fur ,sonstige” Bau-
willige bereitgestellt werden, die insbesondere wegen der Lagegunst in raumlicher
N&ahe zur BAB 61und zur Wirtschaftsregion Rhein/ Main die Ortsgemeinde Utzenhain
als potenziellen Wohnstandort sehen.

Die Ortsgemeinde Utzenhain hat mit Aufstellung eines stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes bereits im Jahr 2021 erste PlanungsUberlegungen fur die Erschlie-
Bung eines Neubaugebietes im Norden der Ortsgemeinde angestellt.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens bedeutet die Erweiterung der Ortsge-
meinde im norddstlichen Randbereich. Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben
die Kommunen im Rahmen der kommunalen Planungshoheit zur Ldsung der anste-
henden Herausforderungen beizutragen.

Hierzu zahlt u.a. insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden
auf Eigenentwicklung. Gemal Grundsatz G 26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen
Wohnbauflachen, der aus der Notwendigkeit der Eigenentwicklung begrindet wird,
u.a. mit dem Bedarf fUr Einwohnerinnen und Einwohner und deren Nachkommen be-
grundet werden, die in der Gemeinde auf Dauer ihren Wohnsitz behalten wollen.

In diesem Zusammenhang ist weiterhin auf G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen" des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschépfung
der zur Verfligung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden
kostengUnstiges Bauland zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde zudem ihrer im Bauge-
setzbuch verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Mal3e
Flachen bereitstellen soll, die fur Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. Gemal3
den Planungsleitlinien des Baugesetzbuches in §1 (6) Nr. 2 BauGB haben die Gemein-
den u.a. die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues den Bauwilligen geeignete
Wohnbaulandflachen bereitzustellen.

Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevdlkerung zur Eigen-
tumsbildung zu verhelfen. Hierzu hat die Gemeinde in ihrem Gebiet unter Berlck-
sichtigung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung geeignete Flachen in einem
ausreichenden Umfang auszuweisen, so dass eine Bebauung vorrangig gefdrdert
werden kann.

In der Ortsgemeinde Utzenhain ergibt sich der planerische Handlungsbedarf im Hin-
blick auf die Bereitstellung ,neuer” Wohnsiedlungsflachen aus der Tatsache, dass die
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derzeit noch vorhandenen (wenigen) unbebauten Grundstlicke im Eigentum von Pri-
vaten stehen und dem Wohnungsmarkt nicht zuganglich sind.

1.2 Festsetzungen des Bebauungsplans
Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplans ,Die Zarstwies"” sind:

1. Flache fur die bauliche Nutzung als Allgemeines Wohngebiet. Zulassig ist die
Errichtung von Wohngebauden sowie Wohngebauden, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe. Ferner sind Wohngebaude mit Anlagen fur so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

2. Offentliche Verkehrsflache zur Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Anbindung des Wohngebietes an die K 101 und die Sicherstel-
lung der Erschlief3ung.

3. Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: FuBweg.

Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Flache fur Versickerung und
Ableitung” von Niederschlagwasser.

Festsetzungen zur Steuerung des Mal3es der baulichen Nutzung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild.

1.3 Standort des Planvorhabens

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Parzellen sind aus planungs-
rechtlicher Sicht dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Die zur Uberpla-
nung anstehenden Flachen unterliegen derzeit Uberwiegend der landwirtschaftli-
chen Nutzung in Form von Wiesenflachen. Das Plangebiet befindet sich am norddst-
lichen Siedlungsrand von Utzenhain.

Sudwestlich des Plangebietes verlauft die HauptstraBe (K 101), an die der Planungs-
bereich unmittelbar anschlie3t. An der Stdostseite schliel3t die bebaute Ortslage an,
ebenso ist auf der SUdwestseite der HauptstralRe eine Wohnbebauung vorhanden.

Insgesamt vermittelt die vorhandene Siedlungsstruktur den Eindruck einer Wohnbe-
bauung.
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1.4

Bedarf an Grund und Boden

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

v.H. Flache
Wohnbauflache 69% 3163 | m?
Grunflache Versickerung 5% 208 | m?
private Grunflache 9% 400 | m?
Verkehrsflache (Kreisstral3e) 15% 669 | Mm?
Verkehrsflache (Gehweg) 4% 164 | m?
Flache Geltungsbereich 100% 4604 m?

Der Flachenanteil der beanspruchten landwirtschaftlichen Nutzflache betragt
ca. 3.300 m2.

1.5

Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetze und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Fur das vorliegende Aufstellungsverfahren sind zum derzeitigen Stand der Planung
folgende Fachplanungen und Fachgesetze beachtlich:

(Fach) Planungen

1.

Regionaler Raumordnungsplan (RROPL) der Planungsgemeinschaft
Mittelrhein-Westerwald von 2017,

wirksamer Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hunsruck-Mittel-
rhein,

Fachbeitrag Naturschutz mit Artenschutzprufung als Potenzialabschatzung
zum Bebauungsplan, Stand Juli 2024.

Untersuchungsbericht Erkundung Quellgebiet, GUG Gesellschaft fur Umwelt-
und Geotechnik mbH vom 13.08.2024

Fachgesetze

Folgende schutzUbergreifende umweltrelevante Fachgesetze/ Vorschriften sind bei
der vorliegenden Planung zu berucksichtigen:

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Gerausche,
Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG, DIN-Vorschriften [z.B. DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau]),

die Eingriffsregelung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes,

die Vorgaben zum pauschalen Biotopschutz gemal? § 15 LNatSchG und & 30
BNatSchG sowie zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG),

die Optimierungsgebote der §§ 1 und 1a BauGB wie sparsamer Umgang mit
Grund und Boden und die Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse,
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= die umweltrelevanten Planungsleitziele des § 1 Absatze 5 und 6 BauGB,
= \orgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes,

=  Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen landerUbergreifenden
Hochwasserschutz,

= Bundesbodenschutzgesetz,

= Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz im Hinblick auf den Umgang mit
Kultur- und Sachgutern,

=  Verordnungen zu Schutzgebieten und -objekten.

Die jeweils planende Gemeinde legt fur den Bauleitplan den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprufung fest, soweit eine Ermittlung der
Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist.

Das Ziel ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, die
durch den jeweiligen Bauleitplan hervorgerufen werden kénnen. Dies bedeutet, dass
der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung nur so weit
reicht, wie durch die Planung erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die
hierfur relevanten Schutzguter sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelistet.

In einem ersten Schritt erfolgt fur diese SchutzglUter gemaf den derzeit vorliegenden
Erkenntnissen eine Ermittlung, ob Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu
erwarten sind. Hierbei werden auch die Umweltschutzziele in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen dargestellt, sowie die Art, wie diese Ziele und Um-
weltbelange in der Bauleitplanung bertcksichtigt werden, dargelegt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Gesetze

§1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
§ 18 BNatSchG § 18 Verhaltnis zum Baurecht und Eingriffsregelung

.V.m. & la (3)

BauGB

§ 44 BNatSchG | Vorschriften fUr besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten

§ 30 BNatSchG | Biotopschutz
iV.m. §15
LNatSchG

Berucksichtigung:
Ja
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Schutzgut Boden, Flache

Gesetze

§1(6) Nr. 7a
BauGB

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

§ la (2) BauGB

GemalR dem Optimierungsgebot sind ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden, die Vermeidung der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen sowie die Moglich-
keiten der Innenentwicklung zu berlcksichtigen.

§1BBSchG

= Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens,

=  Abwehr schadlicher Bodenveranderungen,

=  Sanierung von Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewas-
serverunreinigungen

= Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 15
LNatSchG

Biotopschutz

Berucksichtigung:

ja

ten vor:

Fur das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans liegen folgende relevanten Gutach-

= [Fachbeitrag Naturschutz mit Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen fur
das Schutzgut und

=  Untersuchungsbericht Erkundung Quellgebiet, GuG Gesellschaft fur Umwelt- und
Geotechnik mbH vom 13.08.2024

Schutzgut Wasser

Gesetze

§1(6) Nr.7a Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

BauGB

§1(6) Nr.7e Beruicksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abwassern
BauGB

§ 38 WHG Gewasserrandstreifen

§ 54 WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
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§ 51 WHG Wasserschutzgebiete
§ 53 WHG Heilguellenschutzgebiete
§ 76 WHG Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewé&ssern

Berucksichtigung:

Ja

Schutzgut Luft und Klima

Gesetze

§1(6) Nr. 7a

Auswirkungen auf Luft und Klima

§1(5) BauGB

Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

§1(6) Nr. 7e Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe / allgemeiner Klima-
BauGB schutz)

§1(6) Nr. 7h Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

BauGB

Beruicksichtigung:

Ja

Schutzgut Orts-

und Landschaftsbild/ Erholung

Gesetze

§1(6) Nr. 7a

Auswirkungen auf die Landschaft

§1(5) BauGB

Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt
und des Orts- und Landschaftsbildes

§ 1 BNatSchG

Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schdénheit
sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft

Berucksichtigung:

Ja
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Schutzgut Erhaltungsziele und des Schutzwecks von Natura-2000-Gebieten im

Sinne des BNatSchG.

Gesetze

§1(6) Nr. 7b

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinn des Bundesnaturschutzgesetzes

§ 30-36 BNatSchG
.V.m. & 1a (4) BauGB

BNatSchG Abschnitt 2 Netz ,Natura 2000

Verwaltungsvorschrift
zur Anwendung der
nationalen Vorschrif-
ten zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43/
EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL)
zum Habitatschutz
(VV-Habitatschutz)
vom 13.04.2010

Abstande in der Bauleitplanung

Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten durch in Fldchennutzungsplanen darzustellende
Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und
in Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1
Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines
Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht
ausgegangen werden.

Berucksichtigung:
Ja

Folgende Natura-2000 Gebiete sind anzufthren:

In einer Entfernung von ca. 3 km liegt studdstlich zum Plangebiet das FFH-Gebiet 5711-401
,Rheinhdnge zwischen Lahnstein und Kaub*.

In einer Entfernung von ca. 50 m liegt norddstlich zum Plangebiet das Vogelschutzgebiet

5711-401 Mittelrheintal.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Natura-2000-Gebiete durch den vorliegen-
den Bebauungsplan liegen nicht vor.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Gesetze
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
§1(6) Nr. 7c : L N .
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Berucksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
§1(6) Nr. 1 e
BauGB verhaltnisse

§ 50 BImSchG Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen auf die aus-
schlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auf sonstige schutzbedurftige Gebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
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Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Beruicksichtigung:

Ja

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gesetze

§1(6) Nr. 7d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

§816 bis 21 DSchG

Rheinland-Pfalz MeleiElient

Berucksichtigung:

Nein

Unter Berlcksichtigung der Erkenntnisse aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB liegen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung auf Kultur- und sonstige Sachguter vor (siehe Schreiben
der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, vom
23.06.2023

Schutzgut Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Gesetze

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit

S 1) Nk 79 Abfallen und Abwassern

BerUcksichtigung:

ja

Schutzgut erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Gesetze

§1(6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

§1(5) BauGB Berlcksichtigung von Klimaschutz und Klimaanpassung in der
Stadtentwicklung

§1EEG uUNd &1 Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung

EEWarmeG

Berucksichtigung:
Ja
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Schutzgut Landschaftsplane sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Gesetze

§1(6) Nr. 79 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Berucksichtigung:

Nein

Relevante Vorgaben von Fachplanungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Schutzgut Luftqualitat

Gesetze

Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschllssen
der europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

§1(6) Nr. 7h

Beruicksichtigung:

Nein

Keine Betroffenheit, da eine entsprechende Ausweisung nicht vorliegt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

Gesetze

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des

< 1 Qe INE 71 Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d

Berucksichtigung:
Ja
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2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario) einschlielich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die vermutlich erheblich beeinflusst werden

211 Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und
biologische Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache mit Obstbaumbe-
stand und Obstbaumbrachflachen.

Die Obstbaumkulturen selbst bestehen zum grof3en Teil aus Steinfruchtgewachsen
(Kirsche), gefolgt von Kernobstbaumen (Apfel, Birne, etc.).

Die Flachen zwischen den einzelnen Obstbaumen werden regelmaflig gemaht und
die Stamme von Bodenbewuchs freigehalten.

Zwecks Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle erganzend auf die
AusfUhrungen im Fachbeitrag Naturschutz und der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung verwiesen. Diese sind der Begrindung bzw. dem Umweltbericht als Anlage
beigefUgt, so dass dort weitergehende Ausfuhrungen zum Schutzgut Tiere und
Pflanzen entnommen werden kénnen.

= Schutzgut Boden und Flache

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit des “Suddstlichen Rheinhuns-
racks” (244.0) - ,Waldreiche Mosaiklandschaft”

“Der Rheinhunsruck ist die Uberwiegend schroff zerschnittene Abdachung der Inne-
ren Hunsrickhochflache zur Terrasse des Mittelrheintals. Sie ist durch kurze, steile,
100 bis 200 m tiefe Téaler in eine 400 bis 450 m U.NN hohe und stellenweise bis Uber
500 m U.NN ansteigende Flur von Kdmmen, Spornen und Riedeln aufgeldst. Ihre
Westgrenze markiert die Wasserscheide zwischen Mosel und Rhein.”

Den Untergrund bilden Tonschiefer, Sandsteine und Grauwacken der Hunsrlckschie-
fer.

Derzeit dient das Schutzgut Boden als landwirtschaftliche Produktionsflache (siehe
Ausfuhrungen zum Schutzgut Pflanzen und Tiere).

Der Boden Ubernimmt eine Filter- und Puffereigenschaft und tragt zum Schutz des
Grundwassers bei.

Erkenntnisse zum Vorhandensein von Altablagerungen bzw. Altablagerungsstellen
sind nicht bekannt.

Zum ortlichen Bodenaufbau kann auf die Angaben aus dem Untersuchungsbericht
Erkundung Quellgebiet, GUG Gesellschaft fur Umwelt- und Geotechnik mbH vom
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13.08.2024 verwiesen werden. Die Bohrkerne zeigen Tonschiefer und Hanglehme
und eine ca. 30 cm starke Mutterbodenschicht.

= Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft des Devonischen Schie-
fers und der Grauwacken.

Im Plangebiet befinden sich kein Trinkwasserschutzgebiet, Mineralwassereinzugsge-
biet oder ein Gebiet mit Heilguellen und auch im naheren Umfeld finden sich keine
Schutzgebiete.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden.

Gemaf Starkregenkarte Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet tlw. in einem Wirkungs-
bereich potenzieller Uberflutungen an Tiefenlinien.

Abb.: Auszug aus der Starkregenkarte Rheinland-Pfalz, Quelle www. wasserportal.rip-umwelt.de

Die Ortsgemeinde Utzenhain hat die GUG Gesellschaft fur Umwelt- und Geotechnik mbH
beauftragt, das Plangebiet und die Randbereiche hinsichtlich bestehender Quellbereiche zu
untersuchen.

Im Bericht vom 13.08.2024 kommt GUG zu dem Ergebnis, dass es keine Hinweise auf einen
Quellbereich auf den Parzellen 159 und 158 gibt. Weiter norddstlich, zwischen den Flurstlicken
160 und 166, ist ein kleiner Quelltimpel lokalisiert worden.

Die Voruntersuchung zeigt, dass vom Neubaugebiet ,Die Zarstwies” keine negativen
Auswirkungen auf das Gewassersystem zu erwarten sind.
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. Schutzgut Klima / Luft

Die im Plangebiet liegenden Flachen dienen der Frisch- und Kaltluftproduktion und
haben Einfluss auf das Kleinklima.

Der vorhandene Baumbestand der Streuobstwiese und der Brachflachen wirkt sich
positiv auf das Schutzgut Luft aus, da er eine Filterfunktion Ubernimmt.

Im ,belaubten” Zustand bewirken die Baume eine Schattenwirkung, was sich wiede-
rum positiv auf die Frisch- und Kaltluftproduktion auswirkt.

Folgende Klimawerte sind fur den Planungsraum charakteristisch:

Klimabezirk Hunsrick

Mittlere Jahrestemperatur 9° C
Niederschlage Jahresmittel 600 mm

Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 180 mm

Beginn der ApfelblUte zw. 25.04 u. 30.04.

Das Klima in Utzenhain ist warm und gemafigt. Die Jahresdurchschnittstemperatur
liegt bei ca. 10,0 °C, der im Jahresverlauf warmste Monat ist der Juli, im Januar wird
die niedrigste durchschnittliche Temperatur des Jahres gemessen. Nach Képpen und
Geiger wird das Klima mit “Cfb” klassifiziert, es handelt sich somit um ein Ozeanklima
mit Monatsdurchschnitten <22 °C, aber mit mindestens vier Monaten >10 °C. Das
Klima ist besonders durch Westwinde gepragt.

= Schutzgut Landschaft und Erholung

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Rheingebiet von Bingen bis
Koblenz“ (Landschaftsschutzverordnung Mittelrhein) vom 26. April 1978 mit
folgenden Schutzzwecken:

a) Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schdnheit und des Erholungswertes
des Rheintales und seiner Seitentaler, mit den das Landschaftsbild pragenden, noch
weitgehend naturnahen Hangen und Ho6henzlgen sowie

b) Verhinderung von Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes, insbesondere
durch Bodenerosionen in den Hanglagen.

Das Gebiet gehdrt zum Naherholungsraum der Gemeinde Utzenhain, das regelmafig
durch Spazierganger im Rahmen der Feierabend- und Naherholung genutzt wird.

Eine Funktion fur die Feierabend- und Naherholung haben insbesondere die Wirt-
schaftswege, die den Siedlungskodrper mit der freien Landschaft verbinden. Die land-
wirtschaftlichen Nutzflachen haben keine ,aktive” Bedeutung fur die Feierabend-
und Naherholung, zumal sie im Privateigentum und somit fur den Erholungssuchen-
den nicht zuganglich sind. Jedoch wirken sie sich insbesondere wahrend der Blute-
zeit positiv auf den Erholungssuchenden aus.
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Die geplante Neuausweisung von Wohnbauflachen erfolgt in eine durch anthropo-
gene Vorbelastungen gekennzeichnete Situation hinein.

Hier ist die bereits vollzogene Siedlungsentwicklung entlang der K 101 zu nennen.

Das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes ist durch folgende Faktoren ge-
pragt:
=  Gebiet in der Tallage mit unmittelbarem Bezug zum Siedlungsraum bzw. in
direkter Nahe zu HaupterschlielBungsstral3en,

=  vollzogene Siedlungsentwicklung an der Ost- und Sudwestseite des Plange-
bietes,

= |andwirtschaftliche Nutzung in Form von Obstanbau auf Wiesenstandorten
und Ackerbau.

2.1.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Folgende Natura-2000 Gebiete sind anzufuhren:

Hier sind die FFH-Gebiete ,5711-301 Rheinhange zwischen Lahnstein und Kaub* (Ent-
fernung ca. 4 km) zu nennen.

Weiterhin ist das Vogelschutzgebiet ,5711-401 Mittelrheintal” (Entfernung ca. 50 m)
anzufuhren.

Folgendes Erhaltungsziel ist fUr das Vogelschutzgebiet definiert:

Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und Mischwdlder mit
ausreichendem Eichenbestand sowie von Magerrasen und Felsbiotopen.

Dieses Ziel ist durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt,

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Natura-2000-Gebiete durch den vor-
liegenden Bebauungsplan liegen nicht vor.

2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Der Standort der neuen Wohnbauflachen liegt am sudwestlichen Siedlungsrand von
Utzenhain. Sudlich verlauft die K 101, die It. Verkehrsstarkenkarte Rheinland-Pfalz
eine tagliche Verkehrsbelastung von 150 Kfz aufweist.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am Rand von landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Im Rahmen der Bewirtschaftung kann es zum Einsatz von Dunger und
Pestiziden kommen. Die im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung hervorgerufenen Immissionen in Form von Larm und Geruch sind
als typisch fur die landlich gepragte Gemeinde einzustufen.

GemaR der Bekanntmachung vom 20.052016 vom Bundesamt fur
Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit muss der Mindestabstand von
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Wohngebieten, Garten-, Freizeit- und Sportflachen zu landwirtschaftlichen
Nutzflachen, welche als Raumkultur (z.B. Rebflachen, Obstanbau) bewirtschaftet
werden, mindestens 5 m betragen.

Grundlage ist die Bekanntmachung Uber die Mindestabstande bei der Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von Umstehenden und Anwohnern, die der
Zulassung von Pflanzenschutzmitteln zugrunde gelegt werden (BVL 16/02/02) vom
27. April 2016.

Hierin ist angefuhrt, dass Pflanzenschutz gemaf § 3 des Pflanzenschutzgesetzes nur
nach guter fachlicher Praxis durchgefuhrt werden darf. Der Handlungsrahmen fur
Landwirte, Forstwirte und Gartner ist in den Grundsatzen fur die Durchfuhrung der
guten fachlichen Praxis im Pflanzenschutz niedergelegt.

Danach ist Abdrift von der behandelten Flache grundsatzlich zu vermeiden und es
sind ausreichende Abstande zu Wohngebieten, Garten-, Freizeit- und Sportflachen
einzuhalten.

Die gute fachliche Praxis im Pflanzenschutz bezieht in diesem Sinne den Schutz von
Umstehenden und Anwohnern mit ein. Bei der Bewertung von Pflanzenschutzmitteln
im Zulassungsverfahren wird zugrunde gelegt, dass der Mindestabstand zu
Umstehenden und Anwohnern bei Spritz- bzw. SprUhanwendungen in
Flachenkulturen zwei Meter und bei Anwendungen in Raumkulturen funf Meter nicht
unterschreitet. Die Begrundung fur diese Abstande liefern die auf Abdriftmessungen
basierenden Modelle zur Exposition Dritter.

Lichtimmissionen wirken zurzeit von der am sudlichen Rand vorbeifUhrenden Kreis-
straRe K 101 sowie - in abgeschwachter Form - durch die bestehende Bebauung
entlang der K 101.

2.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Berulicksichtigung der Erkenntnisse aus der fruhzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal & 4 (1) BauGB liegen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung auf Kultur- und sonstige Sachguter vor
(siehe Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchaologie, vom 23.06.2023)

215 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Anlagen und Einrichtungen fur eine ordnungsgemale Abwasserbeseitigung i.S. des
§ 30 BauGB sind ebenso wenig vorhanden wie Einrichtungen der Abfallbeseitigung.

Emissionen in Form von Larm, Geruch und Staub kdnnen insbesondere durch die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen hervorgerufen werden. Aller-
dings sind diese temporar auf die Zeitraume der Bewirtschaftung begrenzt.

Auf die Ausfuhrungen in Ziffer 2.1.3 wird zwecks Vermeidung von Wiederholungen
verwiesen.
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Derzeit sind im Plangebiet keine baulichen Einrichtungen und Anlagen vorhanden,
die Anspruche an eine ordnungsgemale Entwasserung stellen. Dementsprechend
sind keine Einrichtungen der technischen Entsorgungsinfrastruktur vorhanden.

Abfalle fallen im Rahmen der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen
als ,Grunschnitt” an.

2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Im Bebauungsplangebiet sind derzeit keine Anlagen und Einrichtungen fur die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
vorhanden.

2.1.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Rheingebiet von Bingen bis Kob-
lenz” (Landschaftsschutzverordnung Mittelrhein) vom 26. April 1978. In § 1 (2) der
Rechtsverordnung ist angefuhrt, wonach das Schutzgebiet einem in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan nicht entgegensteht.

Das Plangebiet ist biotopkartiert ,,Quellbache und Streuobst bei Utzenhain” (BK-5811-
0245-2009)

9\ }[‘

bb. Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (BK RLP
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2.1.8 Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfallung von bindenden Beschllssen
der europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

Eine entsprechende Ausweisung liegt nicht vor.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d

Die berucksichtigten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen kénnen fur die Schutzguter Mensch/ Boden, Mensch/ Wasser und Boden/ Was-
ser und Mensch/ Landschaftsbild auftreten.

Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzguter Boden und Wasser durch
die zu erwartende Bodenversiegelung bzw. die Errichtung weitere Gebadude samt
Zubehorflachen.

2110 Unbeschadet des & 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Be-
bauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Kata-
strophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a
bis d und i

Im Plangebiet bzw. in der Umgebung sind keine storfallrelevanten Anlagen bekannt.

Geman Starkregenkarte Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet tlw. in einem Wirkungs-
bereich potenzieller Uberflutungen an Tiefenlinien.

Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 2.1.1 zum Schutzgut Wasser wird verwiesen.

211 Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans wiurden die Flachen im planungsrechtli-
chen AuBenbereich nach § 35 BauGB verbleiben. Bauliche Anlagen und Einrichtun-
gen waren nur auf der Grundlage von & 35 BauGB zulassig.

Mit Ausnahme der bereits fur Verkehrszwecke genutzten Flachenteile (= Landwirt-
schaft sowie erholungssuchende Bevdlkerung) wirde der Uberwiegende Teil weiter-
hin als Flache fur die Landwirtschaft dienen.

Die AusUbung der Landwirtschaft gemal3 der guten fachlichen Praxis wlrde keine
erheblichen Beeintrachtigungen erwarten lassen. Lediglich bei einem unsachgema-
Ben Umgang mit Pestizid- und DUngermittel kdnnte es zu einer Beeintrachtigung fur
die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser kommen.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfth-
rung der Planung

2.2.1 Auswirkungen des Vorhabens

Bei Durchfuhrung der Planung ké&nnen die nachfolgend aufgezeigten Auswirkungen
auftreten:

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen werden durch den Baubetrieb wahrend einer Bauphase
verursacht. Es handelt sich um temporare Beeintrachtigungen, die mit Fertigstellung
eines Bauvorhabens beendet sind.

Allgemein sind folgende Beeintrachtigungen im Rahmen von Bautatigkeiten im Pla-
nungs- und Wirkungsraum bei Abbrucharbeiten méglich bzw. zu erwarten:

=  Raumung von Baufeldern inkl. der Flachen fur die Baustelleneinrichtung,

* Rodung von Baumen und/oder Gebusch sowie Abschieben des Oberbodens
und der Vegetation im Bereich von aktuell unversiegelten und unbefestigten
Flachen der Baufelder,

=  Baubetrieb verursacht tagstber wahrend der werktaglichen Arbeitszeit Schal-
lemissionen sowie Storungen durch Bewegungsreize,

=  der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fuhrt zu einem Aus-
stof3 von Luftschadstoffen,

= im Rahmen der Bodenbearbeitung kann es ggf. bei trockener Witterung zur
Entwicklung von Staub kommen, der je nach Windstarke und Richtung ver-
driftet werden kann,

= pei Niederschlagen kann es bei unsachgemafer AusUbung zu Stoffeintragen
in das Grundwasser im Umfeld von Baufeldern kommen,

= mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender
Stoffe bei Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunfallen,

= Gelandeprofilierung.

Baubedingte Wirkfaktoren

= Uberbauung zuvor hergestellter Baufelder einschlieBlich der Flachen fur die
Baustelleneinrichtung,

=  Baubetrieb und Zulieferverkehr fur Baustoffe verursachen tagstber wahrend
der werktaglichen Arbeitszeit Schallemissionen sowie Stérungen durch Bewe-
gungsreize,

= der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fuhrt zu einem Aus-
stof3 von Luftschadstoffen,

= im Rahmen der Bodenbearbeitung kann es ggf. bei trockener Witterung zu
der Entwicklung von Staub kommen, der je nach Windstarke und Richtung
verdriftet werden kann,

Ingenieurbiro Alfred Klabautschke, Moselufer 48, 56073 Koblenz
Tel. 0261-95225900, Fax. 0261-95225908, email: info@klabautschke.eu


mailto:info@klabautschke.eu

Ortsgemeinde Utzenhain
Bebauungsplan ,Die Zarstwies”
Umweltbericht 21

=  pei Niederschlagen kann es bei unsachgemafier Austbung zu Stoffeintragen
in das Grundwasser im Umfeld von Baufeldern kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen gehen Uber die Bauphase hinaus.

Die aktuelle Planung Uberplant bisher Uberwiegend noch unbebaute Flachen. Ledig-
lich ein geringer Flachenanteil im Bereich der K 101 ist durch ihre Funktion als Ver-
kehrsflache versiegelt und weist entsprechende Stdrreize auf.

Insgesamt ist mit folgenden anlagebedingten Auswirkungen zu rechnen:
=  Errichtung von Baukoérpern,
=  Errichtung von Infrastruktureinrichtungen der Ver- und Entsorgung,
=  Versiegelung weiterer Teilflachen des Planungsraums,
= Neugestaltung von Freiflachen inkl. Bepflanzung und

= anlagen-/ gebietsbezogene Verkehrszunahme.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Unter diese Wirkungskategorie fallen all jene Wirkfaktoren, die durch den laufenden
Betrieb der zu erwartenden Anlagen entstehen kdnnen. Betriebsbedingt ist aufgrund
der Nutzungshistorie lediglich mit marginal Gber das vorherige Maf3 hinausgehenden
Stdérungen zu rechnen.

Das Umfeld des Planungsraums ist bereits von Larm- und Licht- sowie Abgasemissi-
onen durch den StraBenverkehr und die in raumlicher Nahe liegenden Wohnnutzung
beeintrachtigt.

=  Erhéhung der Stérungsfrequenz und -amplituden durch Bewegungsreize und
betriebsbedingte Larmemissionen (z.B. durch gebietsbezogenen Verkehr und
Freizeitlarm) und

=  Zunahme der Beeintrachtigungen durch abendliche Lichtemissionen bzw.
sog. Lichtverschmutzung, die sich schwerpunktmafig im Herbst und Winter
zeigen werden.

2.2.2 Auswirkungen auf die Schutzguter

2221 Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und
biologische Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

» Baubedingte Auswirkungen:

= Stérung und Vertreibung von Tieren durch Larm, Erschutterungen, stoffliche
Emissionen (Staub- und Abgasemissionen) und optische Stdérungen

Im Zuge der BaumaBnahmen ist mit einer erhdhten Larmentwicklung,
zusatzlichen  Erschutterungen, einer Zunahme der Staub  und
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Abgasemissionen sowie  zusatzlichen optischen  Stérungen  durch
Baufahrzeuge und Bauarbeiter zu rechnen.

Hierdurch kéonnten Tiere wahrend ihrer Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
und Uberwinterungszeit gestdrt und aus ihren Lebensrdumen vertrieben
werden.

Damit aber die Tiere nicht in sensiblen Phasen, wie der Jungenaufzucht
gestort werden, mussen in der Planvollzugsebene VermeidungsmalRnahmen
berlcksichtigt werden wie

»  Baubeginn im Herbst/Winter,

=  DurchfUhrung der Baumafnahmen ohne langere Unterbrechungen.

= Zerstdrung der Vegetation und Verlust potenzieller Habitatstrukturen durch
die Bebauung

Notwendige Fallarbeiten sind im Herbst/ Winter auRerhalb der Brutzeit der
Vogel vorzunehmen.

Folgende Vermeidungsmalnahmen in der Planvollzugsebene sind beachtlich:
» Rodung im Herbst/ Winter,

=  Besatzkontrolle bei der Rodung.

= Beejintrachtigung von Nahrungshabitaten durch nachtliche Beleuchtung

Durch eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle kdnnten Fledermause und
nachtaktive Végel beim Jagen und damit beim Nahrungserwerb gestort
werden. Auf Nachtbaustellen sollte zum Schutz von Fledermausen und
Nachtvdgeln deshalb verzichtet werden. Empfohlene Vermeidungsmaflnah-
men in der Planvollzugsebene sind:

= nachtlicher Baustopp und eine nachtliche Betriebsruhe sowie

= keine Beleuchtung der Baustelle zur Nachtzeit.

=  Anlagebedingte Auswirkungen:

=  Verlust/Verdnderung von Habitaten fur Tiere und Pflanzen durch die
Flachenversiegelung/-Uberbauung, Silhouetteneffekt

Die Uberdeckung des Bodens durch die Bebauung fuhrt zu einer
Flachenversiegelung, durch die eine Flache mit hoher Wertigkeit verloren
geht. Daher ist der Konflikt als hoch einzustufen.

Der Konflikt der Sichtbarkeit ist dagegen als mittel einzustufen, da in der
Nachbarschaft zum Plangebiet bereits anthropogen vorbelastete Bereiche
vorhanden sind, wie etwa die Verkehrstrasse der KreisstralBe sowie die Sied-
lungsflachen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass Tiere, die in diesem Bereich leben,
an anthropogene Bebauung gewdhnt sind und daher von den
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hinzukommenden baulichen Anlagen und Einrichtungen keine hdheren Stor-
wirkungen ausgehen.

= Zerschneidung von Lebensrdumen, Barrierewirkung

Eine Barrierewirkung durch eine geschlossene Bebauung ist auszuschliel3en.
Die Wohngebaude werden unter Wahrung der Abstandsflachen nach
Landesbauordnung errichtet, die Durchlassigkeit von der K 101 nach Osten ist
Uber die Gartenflachen gewahrleistet.

Eine Zerschneidung von Lebensraumen oder Barrierewirkung ist nicht anzu-
nehmen.

= Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit der Umsetzung der Planung ké&nnen zum einen durch die moglichen Beleuch-
tungsanlagen (Straf3enbeleuchtung) Lichtimmissionen fur Tiere entstehen.

Daher sind in der Planvollzugsebene die in Kapitel 6 der LAl genannten ,MalRnahmen
zur Vermeidung und Minderung der Storwirkung” und die in Anlage 1 der LAl ge-
nannten Hinweise Uber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf
Tiere - insbesondere auf Vdgel und Insekten - und Vorschlage zu deren Minderung
zu berlcksichtigen.

Die offentlichen Beleuchtungsanlagen sollen derart errichtet werden, dass aus-
schlie3lich die Verkehrsflachen beleuchtet werden.

Weiterhin ist mit der Errichtung der Wohnbebauung von einer Flacheninanspruch-
nahme in Form von Versiegelung und Verdichtung auszugehen.

Durch die zu erwartende Versiegelung geht der Boden als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen verloren. Die verbleibenden ,Restflachen”, die nicht Uberbaut werden, er-
fullen die Funktion nur eingeschrankt.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter Flora und Fauna:

Die zum Bebauungsplan erstellte artenschutzrechtliche PrUfung gemal & 44
BNatSchG kommt fur die planungsrelevanten faunistischen Arten zu folgendem Er-
gebnis:

Der Erhaltungszustand der Arten und die damit in Verbindung stehende Beeintrach-
tigung der lokalen Population wird durch die geplante Wohnbebauung bei allen Ar-
ten keine erheblichen und keine nachhaltigen Beeintrachtigungen zur Folge haben.
Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 5 des Umweltberichts wird an dieser Stelle verwie-
sen.

Schutzgut Boden und Flache

=  Verringerung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtungen,
Versiegelungen sowie Bodenbewegungen und Umlagerungen

Durch das Planvorhaben sind wahrend der Bauphase Eingriffe in den Boden
notwendig. Es muUssen Rohre und Leitungen verlegt, Baugruben ausgehoben
und Fundamente gegossen und der Boden dementsprechend bewegt und
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umgelagert werden. Zudem wird durch Baufahrzeuge eine Verdichtung des
Bodens hervorgerufen.

Diese Eingriffe verursachen eine Veranderung bzw. Zerstdrung des
Bodengefluges und fuhren somit zur Veranderung der Bodeneigenschaften.
Funktionen wie die Versickerung bzw. Verdunstung von Wasser und das
Filter-, Puffer- und Transformationsvermdégen und die Durchwurzelbarkeit des
Bodens werden gestort.

Im Bereich der Gebaude kommt es zu einer dauerhaften Versiegelung und
Verdichtung und damit zu einem kompletten Verlust der Bodenfunktionen.

Um die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu mindern, sollten folgende
VermeidungsmalBnahmen in der Planvollzugsebene angewandt werden:

= Vermeidung von gréBeren Erdmassenbewegungen sowie von
Veranderungen der Oberflachenformen auf den baulich nicht vorgese-
henen Flachen und

= Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse.

= Verlust von belebtem, biotisch aktivem Oberboden

Durch die Bauarbeiten geht bei Unterlassung geeigneter Schutzmalnahmen
belebter und biotisch aktiver Oberboden verloren.

Diese Beeintrachtigung wird bei Beachtung der DurchfUhrung von Erd- und
Bodenarbeiten nach DIN 18300 und DIN 18915 vermieden. Hierzu ist der
Oberboden von allen beanspruchten Flachen separat abzutragen,
zwischenzulagern und in spatere Vegetationsflachen einzubauen. Auf
Flachen, die begrunt werden, ist eine Bodenlockerung durchzufthren.

=  Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung

Flachenversiegelungen fuhren lokal zu einem vollstdndigen Verlust der
Bodenfunktionen.

Funktionen wie die Versickerung bzw. Verdunstung von Wasser sowie das
Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen des Bodens werden dabei
nachhaltig gestdrt. Die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachen-
zahl von GRZ = 0,4 im Bereich der Flachen fUr Wohngebaude kd&nnen zu ei-
nem mittleren bis hohen Flachenverbrauch fuhren. Die Verkehrsflachen wer-
den i.d.R. zumindest im Bereich der fur die Verkehrsabwicklung bendtigten
Flachen vollflachig versiegelt bzw. verdichtet.

Zur Minimierung soll eine vegetationsreiche Begrunung der baulich nicht ge-
nutzten Flachen erfolgen.

Mit der Umsetzung der MaRnahmen kommt es zu weiteren Beeintrachtigungen:

=  dauerhafter Verlust von Flache fur die Landwirtschaft,
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=  dauerhafter Verlust der klassischen Puffer- und Filterfunktion, insbe-
sondere im Bereich der versiegelten Flachen mit entsprechendem Un-
terbau und der Gebaude und

=  Eintrag von verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffimmissionen.

Unter Berucksichtigung der topographischen Rahmenbedingungen sind bei sachge-
maler Bauausfuhrung keine Erosionsschaden zu erwarten.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Flache:

Die Eingriffserheblichkeit wird wegen der Flacheninanspruchnahme als hoch, die
Schutzwurdigkeit des Plangebietes wegen der intensiven Nutzung, aber auch wegen
der fehlenden/schwierigen Moglichkeit der Vermehrbarkeit von Béden als mittel- bis
hochwertig eingestuft.

Zur Kompensation sind entsprechende Pflanzungen zur Steigerung der
Bodenfunktionen (Boden-Luftaustausch; Steigerung der Kapillarwirkung infolge
Durchwurzelung) vorzunehmen.

Schutzgut Wasser

= Baubedingte Auswirkungen:

=  Belastung des Grundwassers durch Austritt von wassergefahrdenden Stoffen

Wahrend der Bauarbeiten kann es aufgrund von Leckagen an Baufahrzeugen
oder Bauunfallen zum Austritt von boden- und wassergefahrdenden Stoffen
kommen. Daher ist auf einen ordnungsgemafen Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen zu achten.

= OrdnungsgemafRer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:
Wahrend der DurchfUhrung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass
keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette etc.) in den
Boden oder in das Grundwasser gelangen und

= sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

=  Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:
Erhéhter Oberflachenabfluss

Die anlagenbedingte Flachenversiegelung bewirkt eine Erhdhung des
Oberflachenabflusses. Neben einer Beseitigung der im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswasser an Ort und Stelle oder die Ableitung in das Versicke-
rungs- und Regenruckhaltebecken nordwestlich des Plangebietes mit zeitver-
zOgerter Abgabe in den Vorfluter kann eine Sammlung und die Nutzung fur
Brauchwasserzwecke erfolgen.

Die GrofRe des Plangebiets sowie die Uber das bisherige Mal3 hinausgehende
Versiegelung fuhren dazu, dass die Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss
beziehungsweise auf das Grundwasser hoch sind.
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Weitere anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen kdbnnen wie folgt auftre-
ten:

=  Verringerung/Verzdégerung der Versickerungskapazitat fur das Ober-
flachenwasser infolge der Bodenverdichtung und -versiegelung,

=  Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung,

=  potentieller Schadstoffeintrag in Bdoden mit verminderter Filter- und
Pufferfunktion durch die Zunahme von verkehrsbedingten
Schadstoffimmissionen (z.B. bei Einsatz von Plastikgranulat im Bereich
des Kunstrasenplatzes),

= Verdnderung des Grundwasserflurabstandes durch z.B.
Flachenversiegelung, anthropogene  Geldandemodellierung  oder
Tiefbaumalnahmen und

= Veranderung der Grundwasserneubildungsrate durch z.B. Flachenver-
siegelung, verandertem Oberflachenabfluss.

Starkregen

Gemal Starkregenkarte Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet tlw. in einem
Wirkungsbereich potenzieller Uberflutungen an Tiefenlinien. In der Planvoll-
zugsebene ist eine angepasste Ausfuhrung zu berucksichtigen.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:

Im Hinblick auf die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist zwischen den
Bereichen Grundwasser und Oberflachenwasser zu differenzieren.

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Unter Berucksichtigung der angestrebten Nutzung sind die Beeintrachtigungen
jedoch unvermeidbar und es bedarf der Umsetzung von Vermeidungsmaflnahmen.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen das Schutzgut Wasser kd&nnen bei
Umsetzung der Vermeidungsmafinahme nach Herstellung einer vegetationsreichen
Begrunung der baulich nicht genutzten Flachen zum Teil minimiert werden.

Im Bericht vom 13.08.2024 kommt GUG zu dem Ergebnis, dass es keine Hinweise auf
einen Quellbereich auf der Parzelle 159 und 158 gibt. Weiter nordéstlich zwischen den
Flursticken 160 und 166 ist ein kleiner Quelltimpel lokalisiert worden.

Die Voruntersuchung zeigt, dass vom Neubaugebiet ,Die Zarstwies” keine negativen
Auswirkungen auf das Gewassersystem zu erwarten sind.
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Schutzgut Klima / Luft

= Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Staub- und Abgasemissionen

Abgase durch Baustellenfahrzeuge und Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten
sind kaum zu vermeiden, beschranken sich aber auf die Bauzeit und sind somit als
kurzfristig und nicht erheblich anzusehen.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kd&nnen folgende Auswirkungen fur das
Schutzgut Luft und Klima auftreten:

1. die Herausbildung von Warmeinseln durch die flachenhafte Versiegelung im
Bereich der Verkehrsflachen und

2. Auswirkungen fur das Kleinklima durch die zu erwartende Versiegelung in
Form von Aufwarmung.

Emittierende Anlagen, die Auswirkungen auf die Luftqualitat entfalten kdbnnen, wer-
den gemaRl dem definierten Zulassigkeitskatalog nicht angesiedelt.

Wahrend der Bauphase kdnnen lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch
Staub- und Abgasemissionen auftreten. Abgase durch Baustellenfahrzeuge und
Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten sind kaum zu vermeiden, beschranken
sich aber auf die Bauzeit und sind somit als kurzfristig und nicht erheblich anzusehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft:

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Die beabsichtigte Flachenausweisung stellt eine Weiterentwicklung des Siedlungs-
kdrpers dar.

Aufgrund der Tallage des gesamten Plangebietes ist eine Einsehbarkeit des Plange-
bietes nicht nur von der klassifizierten Straf3e aus mdglich, sondern auch aus dem
ostlichen Tiefpunkt.

Mit der Planung werden neue Bauvorhaben hinzukommen, die entsprechend in die
Landschaft wirken. Gleichzeitgig wird das Landschaftsbild durch die hinzukom-
mende Bebauung neu gestaltet. Eine landschaftsbildbeeinflussende Wirkung werden
vor allem die Hochbauten entfalten.
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Der Gemeinde ist bewusst, dass mit der Ausweisung des Wohnbaugebietes keine
vollstandige Behebung der optischen Stérungen im Landschaftsbild erfolgen kann.

Ein Planungsziel ist daher eine landschaftsgerechte Einbindung des Planvorhabens.
Um diesen Ansprlchen gerecht werden zu kdnnen, werden in der Ebene des Bebau-
ungsplans verschiedene Festsetzungen, wie etwa die Steuerung der Hé6henentwick-
lung baulicher Anlagen, MalBnahmen zur Begrinung sowie einzelne gestalterische
Regelungen getroffen.

Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrachtigungen durch Larm, stoffliche Emissionen (Staub- und
Abgasemissionen) und Verschmutzung der Wege

Wahrend der Bauzeit sind im Bereich der erweiterten Baugrenze lokale
Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Abgase moglich.

Zudem kann es aufgrund der Bauarbeiten zur Verschmutzung der Wege kommen.
Diese Storungen sind kaum zu vermeiden, beschranken sich aber lediglich auf die
Bauzeit und sind als nicht erheblich anzusehen.

Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:
Stérung des Landschaftsbildes durch anthropogene Uberprdgung der Landschaft

Durch die Planung kommt es zu einer weiteren anthropogenen Uk;erprégung in
einem angrenzend bereits bebauten Gebiet und somit zu einer Anderung des
Landschaftsbildes.

Die neue Bebauung fugt sich jedoch nahtlos an die angrenzende Bebauung an und
es ist eine Begrinung der nicht Uberbauten Flachen vorgesehen. Daher wird der
Konflikt als gering angesehen.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaftsbild,
Mensch und Erholung:

Die Planung wird in Bezug auf die Schutzguter Landschaft, Mensch und Erholung als
nicht erheblich angesehen, da die Planung in einem bereits anthropogen
Uberpragten Bereich erfolgt.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzguter Landschaftsbild,
Mensch und Erholung kénnen ausgeschlossen werden.

2.2.2.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinn des Bundesnaturschutzgesetzes

Keine Betroffenheit.
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2.2.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt

Im Zusammenhang mit der immissionsschutzrechtlichen Situation ist folgendes
anzufuhren:

Auf der Grundlage des vereinfachten Ermittlungsverfahrens der DIN 18005 wurde
eine Abschatzung mdglicher Larmbeeintrachtigungen vorgenommen.

Die Anwendung des vereinfachten Ermittlungsverfahrens hat gezeigt, dass die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fur ein Wohngebiet nicht Uberschritten werden. So
wird zur Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) ein Orientierungswert von rund 53 dB(A)
und zur Nachtzeit ein Wert von ca. 42 dB(A) erreicht.

Die Notwendigkeit einer weitergehenden Untersuchung fur den vorliegenden Bebau-
ungsplan besteht somit nicht, da von einer Vereinbarkeit der Planungsleitziele des
Baugesetzbuches (gesunde Wohnverhaltnisse) sowie des § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz mit der gemeindlichen Planung ausgegangen werden kann.

Die Iim Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
hervorgerufenen Immissionen in Form von Larm und Geruch sind als typisch fur die
landlich gepragte Gemeinde einzustufen und fuhren zu keinen Beeintrachtigungen
fur die vorliegende Bauleitplanung.

2.2.2.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgu-
ter

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und
Sachguter kdnnen gemaf den derzeit vorliegenden Erkenntnissen ausgeschlossen
werden.

2.2.2.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zur Ansiedlung von Anlagen und
Einrichtungen, die Abfall und Abwasser erzeugen.

Der Bebauungsplan schafft im Rahmen seines Zustandigkeits- und Aufgabenbe-
reichs die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine ordnungsgemafie Abfallbe-
seitigung durch eine ausreichende Dimensionierung der offentlichen Verkehrsfla-
chen fur ein problemloses Befahren mit Fahrzeugen der Abfallbeseitigung.

Das Schmutzwasser wird Uber das zur Verflugung stehende Kanalnetz in die
Klaranlage abgeleitet.

Fur die im Bebauungsplangebiet anfallenden Niederschlagswasser auf den
Baugrundstucken ist die Versickerung auf den Baugrundstlcken vorgesehen. An der
Ostseite des Plangebietes sind private Grunflachen zur Versickerung geplant. Eine
Ableitung von Uberschiussigen Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen in die
nordwestliche gelegene Ruckhalte- und Versickerungseinrichtung der VG Hunsrlck-
Mittelrhein ist berlcksichtigt.
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Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung entspricht dem Gebot einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung und setzt fur den vorliegenden
Bebauungsplan voraus, dass eine Entwasserung sowohl der Schmutz- als auch der
Niederschlagswasser moglich ist.

Aufgrund der vorliegenden AusfUhrungen ist fUr den vorliegenden Bebauungsplan
und dessen Planvollzugsfahigkeit festzuhalten, dass eine ordnungsgemale
Abwasserbeseitigung moglich ist.

Bei der Abfall- und Abwasserbeseitigung ist zu bertcksichtigen, dass die Vermei-
dung von Emissionen im Wesentlichen Angelegenheit des Immissionsschutzrechts
ist, und ebenso der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern des Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallrechts. Dabei stehen im Vordergrund die nach den hierfur
vorgesehenen fachrechtlichen Anforderungen und Verfahren zu treffenden Vorkeh-
rungen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern.

2.2.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Die Ortsgemeinde als Tragerin der MalBnahme behalt sich vor, in der Planvollzugs-
ebene das Klima positiv beeinflussende MalBnahmen wie die Anlagen fur die alterna-
tive Warme- und Stromerzeugung umzusetzen.

2.2.2.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Fur die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich keine Betroffenheit durch die Darstel-
lung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes.

2.2.2.8 Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfallung von bindenden Beschlis-
sen der europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden

Eine entsprechende Ausweisung liegt nicht vor, durch den Bebauungsplan erfolgt
keine Grenzwertlberschreitung .

2.2.2.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d

Die bertcksichtigten SchutzgUter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen fur die Schutzguter Mensch/ Boden, Mensch/ Wasser und Boden/ Wasser und
Mensch/ Landschaftsbild bestehen bereits.

Ingenieurbiro Alfred Klabautschke, Moselufer 48, 56073 Koblenz
Tel. 0261-95225900, Fax. 0261-95225908, email: info@klabautschke.eu


mailto:info@klabautschke.eu

Ortsgemeinde Utzenhain
Bebauungsplan ,Die Zarstwies”
Umweltbericht 31

Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzguter Boden und Wasser sowie
das Landschaftsbild durch die zu erwartende Bodenversiegelung und Bebauung.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzguter durch Wechselwir-
kungen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

2.2.2.10 Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Ka-
tastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

Durch den vorliegenden Bebauungsplan mit seinen Planinhalten werden keine pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Stoérfallbetrieben ge-
schaffen.

Bei schweren Unfallen handelt es sich um ein Ereignis - z.B. eine Emission, einen
Brand oder eine Explosion grofBeren Ausmales -, das sich aus unkontrollierten Vor-
gangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das unmittelbar oder
spater innerhalb oder aul3erhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fur die mensch-
liche Gesundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe beteiligt sind.

Dies kann im vorliegenden Planungsfall durch einen Stérfallbetrieb ausgeschlossen
werden.

Die durch schwere Unfalle oder Katastrophen unabhangig von & 50 BImSchG her-
vorgerufenen Auswirkungen auf Umweltschutzguter sind planungsbedingt, wenn

a) das nach dem Bebauungsplan zuldssige Vorhaben wegen seiner Beschaffen-
heit oder Nutzung selbst die Ursache fur schwere Unfalle oder Katastrophen
ist, die sich auf die Umgebung auswirken kénnen;

b) das Vorhaben in eine ,gefahrengeneigte” Umgebung , hineingeplant” wird und
so den Auswirkungen eines externen ,schweren Unfalls” oder einer externen
,Katastrophe" ausgesetzt wird.

Der Unfall kann auf menschliches ,Versagen®, auf unerkannte Mangel von baulichen
oder technischen Anlagen oder auf einer Funktionsstérung einer solchen Anlage zu-
rackzufUhren sein. Schwere Unfélle - und auch Katastrophen - sind nicht vorherseh-
bar. Sie treten i.d.R. pldtzlich und unerwartet ein.

Ob planbedingte Auswirkungen bei der Zulassung von Vorhaben nach a) auftreten
kdnnen, ist anhand des Inhalts und des Detaillierungsgrads der Festsetzungen des
Bebauungsplans zu beurteilen. Dies kann im vorliegenden Planungsfall ausgeschlos-
sen werden.

Fur den Fall b) ist auf die teilweise Lage des Plangebiets in einem Wirkungsbereich
potenzieller Uberflutungen an Tiefenlinien hinzuweisen. Hiervon betroffen sind die
geplanten Wohnbauflachen.

Durch die vorliegende Bauleitplanung liegen keine Anhaltspunkte fur eine Gefahr-
dung der Sicherheit der Bevolkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB vor.
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2.3 Zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen, Umnutzung von landwirtschaftli-
chen, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzten Flachen

Die vorliegende Bauleitplanung beansprucht eine landwirtschaftlich genutzte Flache
in einer GréRenordnung von ca. 3.300 m?, die somit fur die Landwirtschaft als dau-
erhafte Produktionsflache verloren ist.

Eine nachhaltige Existenzsicherung eines landwirtschaftlichen Betriebs durch diese
Flachen kann durch den geringflgigen Flachenanteil nicht begriundet werden. Auch
wird bedingt durch die GrdéBe der zu beanspruchenden landwirtschaftlichen Flachen,
durch den zu erwartenden und dauerhaften Entzug keine existenzgefahrdende Situ-
ation eines einzelnen Betriebs hervorgerufen.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wird unter
BerUcksichtigung der vorhandenen gesetzlichen Vorschriften, wie etwa der Landes-
bauordnung und das Nachbarrecht, ordnungsgemafi moglich sein.

Das Wirtschaftswegenetz und somit die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen
Nutzflachen werden durch die Planung ebenfalls nicht nachteilig betroffen.

2.4  Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

Bestandteil des Fachbeitrags Naturschutz zum vorliegenden Bebauungsplan ist eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Auf dieser Grundlage wurde die Eingriffsintensi-
tat festgestellt und entsprechende MalBnahmen zum Ausgleich des zu erwartenden
Eingriffs abgeleitet.

Der Fachbeitrag ist Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen. An dieser Stelle wird
auf die AusfUhrungen in Kapitel 3 ,Untersuchung der Umweltvertrdglichkeit des
Planvorhabens, Aufstellung des raum- und planbezogenen Kompensationskonzep-
tes” des Fachbeitrages verwiesen.

Nach Abzug der errechneten Wertpunkte nach dem Eingriff (22.456 WP) ergibt sich
ein Kompensationsdefizit in Hdohe von 203.815 WP. Fur den Ausgleich ist die Aufwer-
tung einer intensiv genutzten Wiese in eine Streuobstwiese geplant.

Als externe Ausgleichsflachen wird die gemeindeeigene Parzelle in der Gemarkung
Utzenhain, Flur 15, Nr. 42 herangezogen.

Auf dieser Flache ist auf einer bisher intensiv genutzten Ackerfldche eine extensive
Streuobstwiese mit einer GroBe von 10.74 ha zu entwickeln.

Hierzu sind insgesamt 36 Obstgehodlze (Hochstamme) im Abstand von 15 Metern mit
einem Reihenabstand von 20 m im Versatz anzupflanzen. Der Abstand ermoglicht
eine Mahd mit den Ublichen Landmaschinen. Der Grenzabstand gemaf? Nachbar-
schaftsgesetz (RLP) ist zu beachten.

Die Wiese wird zukUnftig als Mahwiese maximal zweimal pro Jahr ab dem 15. Juli
eines jeden Jahres, bzw. im September gemaht. Das Mahdgut ist vollstandig von der
Flache zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung gemal den EULLa-Vor-
gaben des Landes RLP zul&ssig.
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=  Die MaBnahme Uber die AusfUhrung ist vom Vorhabentrager zu dokumentie-
ren und diese der UNB vorzulegen.
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Abb.: Lage der externen Ausgleichsflache, Quelle Fachbeitrag Naturschutz

2.5 Moébglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen zur Gewahrleistung einer
umweltvertraglichen Planung sollen in der Planumsetzung berucksichtigt werden:

1. Pflanzen und Tiere

=  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unter
Verwendung regionstypischer Pflanzen auf den unbebauten Grundstucksfla-
chen,

= Anlage artenreicher Grunflachen,

= Verwendung tierschonender Beleuchtung.

2. Boden:
= Nutzung der nicht Uberbauten Grundstucksflachen als Vegetationsflache,
=  Minimierung der Versiegelung auf das notwendige Maf3,

=  Anpflanzung von standorttypischen und heimischen Gehdlzen zur Lockerung
des Bodens,

=  Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien bei der Oberflachengestal-
tung von Wegen, untergeordneten Nebenanlagen und Zubehorflachen.

3. Wasser:

=  Anpflanzung von Geholzen zur Auflockerung des Bodens und Steigerung des
Bodenporenvolumens auf den unbebauten Grundstucksflachen,
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=  Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien bei der Oberflachengestal-
tung von Wegen, untergeordneten Nebenanlagen und Zubehodrflachen,

=  Sammlung und Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers zu Brauch-
wasserzwecken.

4. Orts- und Landschaftsbild:

=  Malnahmen zur inneren und randlichen Begrinung des Plangebietes,

= Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, wie etwa die Steuerung der
Hohe baulicher Anlagen.

5. Klima/ Luft:

=  Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken zwecks Erzeugung
von Verschattung auf dem Grundstuck,

=  Umsetzung einer energieeffizienten Bebauung und erneuerbarer Energien.

2.6 Alternativenprifung

Im Vorfeld der Einleitung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurde durch die
Ortsgemeinde Utzenhain eine stadtebauliche Voruntersuchung zur Ausweisung von
Wohnbauflachen durchgefuhrt. Bestandteil dieser Untersuchung war auch eine Al-
ternativenprufung.

Die Alternativenprufung und die hierin vorgenommene Bewertung der Standorteig-
nung auf der Grundlage von stadtebaulichen, erschlieBungstechnischen und umwelt-
relevanten Kriterien zeigte, dass der Standort ,Die Zarstwies” die besten Vorausset-
zungen aufweist.

Hierfur verantwortlich sind im Wesentlichen die ErschlieBungsfreudigkeit des Stan-
dortes und die fuBlaufige Erreichbarkeit fur den Uberwiegenden Teil der im definier-
ten Einzugsbereich lebenden Bevoélkerung. So kann eine Erreichbarkeit Uber Wege
mit geringen Neigungsverhaltnissen ermdglicht werden.

Die Lage macht eine innerortliche Entwicklung, die dem Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden folgt, moglich.

2.7 Prufung kumulativer Wirkungen

Kumulative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die Beurteilung der Planung wurden die im Baugesetzbuch verankerten Grund-
satze des §1(5) und (6) BauGB unter Berucksichtigung der definierten Umweltstan-
dards der Fachgesetze herangezogen.

Umweltrelevante Informationen konnten weiterhin aus dem Internet, wie etwa die
LANIS Rheinland-Pfalz, geoportal-wasser.rlp-umwelt.de, entnommen werden.

Des Weiteren konnten die in Ziffer 1.5 des Umweltberichts angefuhrten Fachplanun-
gen und -gutachten herangezogen werden.

3.2 Monitoring - Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung

Gemaf der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gemaf Nr. 3b die
geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fuhrung der Bauleitplane anzugeben (Monitoring).

Monitoringstelle

Die Federfuhrung des Monitorings ist bei der Gemeindeverwaltung Utzenhain i.vV.m.
der Verbandsgemeindeverwaltung Hunsrlck-Mittelrhein angesiedelt.

Von diesen Stellen werden Hinweise der entsprechenden Behdrden, Verbande und
Privatpersonen sowie eigene umweltrelevanten Erkenntnisse bezlglich der Auswir-
kungen des Gewerbegebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn er-
forderlich und méglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils zustandigen Behérden, ent-
sprechende Maflnahmen sowie der zustandige MalBnahmentrager fur die Umsetzung
der MalRnahme vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und -beteiligte

Was Wer

Bauliche Umsetzung, Kreisverwaltung Rhein-Hunsruck, Sim-
Nutzung mern, Ortsgemeinde Utzenhain
Eingrunung, Eingriff / Kreisverwaltung Rhein-Hunsruck, Sim-
Ausgleich, Landschaft, mern, Untere Naturschutzbehorde, Orts-
Flora/ Fauna gemeinde Utzenhain

Immissionsschutz Struktur- und Genehmigungsdirektion
(Lichtimmissionen) Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,

Kreisverwaltung Rhein-Hunsruck, Sim-
mern, Untere Naturschutzbehérde und
Ortsgemeinde Utzenhain

Wasserwirtschaft/  Ab- Struktur- und Genehmigungsdirektion
wasserbeseitigung Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
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Bodenschutz und Abfall, Kreisverwal-
tung Rhein-Hunsruck, Simmern und Ab-
wasserwerk der Verbandsgemeinde
Hunsruck-Mittelrhein

Uberwachungsverfahren

Im Wesentlichen besteht vorliegend eine Uberwachungspflicht fur die Fachbehor-
den. Hier sind zu nennen die ,Uberwachungsregelungen” aus den anstehenden Ge-
nehmigungsverfahren.

Eine nachhaltige und dauerhafte Sicherung und Uberwachung kénnen somit voraus-
gesetzt werden.

Uberprufung

Die erste Uberprufung der im Uberwachungsbereich der Ortsgemeinde Utzenhain
stehenden Auswirkungen (Eingriff in Natur und Landschaft und etwaige Ausgleichs-
maRnahmen, Uberwachung der ,technischen” Einrichtungen wie etwa der Beleuch-
tungsanlagen) wird 1 Jahr nach der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Orts-
gemeinde vorgenommen.

Die bis dahin von den Uberwachungsbeteiligten vorgetragenen oder ansonsten be-
kannt gewordenen umweltrelevanten, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwarten-
den Auswirkungen, werden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Das Ergebnis der ersten Uberprifung wird dokumentiert.

Die zweite Uberprufung erfolgt spatestens 10 Jahre nach Umsetzung des Bauleitpla-
nes. Das Uberprufungsverfahren und evtl. steuernde MafRnahmen werden wie bei der
ersten Uberprufung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieBend dokumentiert.

Nach & 4 (3) BauGB besteht nach Abschluss des Verfahrens eine weitergehende
Informationspflicht der Fachbehdérden. Sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfuhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat, hat die Behérde
die Verbandsgemeindeverwaltung zu informieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Utzenhain hat im Jahr 2021 eine stadtebauliche Entwicklungskon-
zeption fur die weitere Ortsentwicklung erstellt. Die Entwicklungsstudie wurde in den
Gremien der Ortsgemeinde Utzenhain beraten und die hierin enthaltenen Planungs-
ziele anerkannt. Die Entwicklungsstudie dient seither als Grundlage fur die Umset-
zung der definierten gemeindlichen Ziele auf der Ebene der Bauleitplanung.

Aufgrund der Lagegunst der Ortsgemeinde besteht weiterhin ein hoher Siedlungs-
druck in der Ortsgemeinde.

Um diesem Nachfragebedarf an Wohnbauflachen entsprechen zu kdénnen, hat die
Ortsgemeinde zwischenzeitlich die Aufstellung des Bebauungsplans ,Die Zarstwies”
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eingeleitet. Damit soll aus bauleitplanerischer Sicht der abschlieBende Schritt zur
Umsetzung der vorgenannten Ortsentwicklungskonzeption vollzogen werden.

Durch die vorliegende Bauleitplanung sind Auswirkungen auf UmweltgUter zu erwar-

ten.

Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzguter im Hinblick auf maogli-
che erhebliche Beeintrachtigungen zeigt folgendes Ergebnis:

Fur das Umweltgut Flora ist eine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.
Der Eingriff in eine pauschal geschutzte Streuobstwiese bedarf einer Befrei-
ung und einem Ausgleich.

Fur das Umweltgut Fauna sind unter Berucksichtigung der vorliegenden Aus-
sage der Untersuchung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fur das Umweltgut Boden kommt es mit der Umsetzung der Planung zu Ver-
dichtungen und Versiegelungen. Aufgrund der in Kapitel Al der Begrindung
definierten Planungsziele sind diese Eingriffe in das Schutzgut jedoch unver-
meidbar.

Mit der Umsetzung der Potenzialflache geht das Schutzgut dauerhaft als Pro-
duktionsflache fur die Landwirtschaft verloren.

Im Plangebiet liegen zum jetzigen Zeitpunkt keine Hinweise auf Altlasten oder
Bodenverunreinigungen vor.

Bezuglich des Schutzguts Wasser ist aufgrund der durch die Bauleitplanung
moglichen Neuversiegelung ebenfalls eine Beeintrachtigung zu erwarten.

Oberflachengewasser und Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Landschaftsbild ist bereits anthropogen vorbelastet. Mit Umsetzung der
Planung ist daher keine Uber das bisherige Maf3 hinausgehende Beeintrachti-
gung zu erwarten.

Fur das Schutzgut Mensch sind nach derzeitigem Kenntnisstand bei Umset-
zung der Planung keine Auswirkungen in Form von Freizeit- und Verkehrslarm
zu erwarten. Lichtimmissionen kédnnen unter BerlUcksichtigung der geltenden
Vorschriften vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die ,sonstigen” in § 1(6) Nr. 7 BauGB aufgelisteten Schutzguter sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten kann zusammenfassend festgehalten wer-
den, dass eine umweltvertragliche Planung erméglicht werden kann.

Allerdings sind in der Ebene des Bebauungsplans weitere Mal3nahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung von Auswirkungen auf die Schutzguter zu treffen wie die
konkrete Benennung von AusgleichsmafBnahmen/ -flachen.

Ingenieurbiro Alfred Klabautschke, Moselufer 48, 56073 Koblenz
Tel. 0261-95225900, Fax. 0261-95225908, email: info@klabautschke.eu


mailto:info@klabautschke.eu

Ortsgemeinde Utzenhain
Bebauungsplan ,Die Zarstwies”
Umweltbericht 38

4

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht ent-
haltenen Beschreibungen und Bewertungen heran-
gezogen wurden

Gesetze und Vorschriften:

Baugesetzbuch,
Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen,

Bundesnaturschutzgesetz sowie Landesnaturschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz,

Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel),
Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz,

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz im Hinblick auf den Umgang mit
Kultur- und Sachgutern

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®;
TA Larm.

Internet:

Naturschutzinformationssystem LANIS Rheinland-Pfalz,
Geoportal Rheinland-Pfalz

Umweltatlas Rheinland-Pfalz.

Sonstige:

1.

Wirksamer Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde HunsrUck-Mittel-
rhein,

Fachbeitrag Naturschutz mit Artenschutzprifung als Potenzialabschatzung
zum Bebauungsplan, Stand Juli 2024

Untersuchungsbericht Erkundung Quellgebiet, GuG Gesellschaft fur Umwelt-
und Geotechnik mbH vom 13.08.2024
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5 Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine faunistische Untersuchung
fur den geplanten Standort in Auftrag gegeben. Das Gutachten bildete die Grund-
lage fur die fachliche Einschatzung in der Ebene des Bebauungsplans.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Prufung geman § 44 BNatSchG behandelt die
geplante Neuausweisung von Wohnbauflache in der Gemarkung Utzenhain.

Der Erhaltungszustand der Arten und die damit in Verbindung stehende Beeintrach-
tigung der lokalen Population wird durch die geplante Wohnbebauung bei allen Ar-
ten keine erheblichen und keine nachhaltigen Beeintrachtigungen zur Folge haben.

Fur das Plangebiet bestehen keine direkten Konflikte gemaR § 44 BNatSchG hin-
sichtlich maglicher Beeintrachtigung von Brutstatten/Arten.

Folgende Vermeidungsmaflnahmen werden in der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung genannt:

Vogel

Nr. VermeidungsmaBnahme (VM), AusgleichsmaBnahmen (AM)

VM A Definierte Nutzung ausschlie3lich des Geltungsbereichs fur Bebau-
ung, Lager, Andienung, Baustelleneinrichtung zum Schutz der emp-
findlichen benachbarten Flachen durch Aufstellen eines Bauzauns

VM B Unbedingt notwendige Freistellungen und Rodungen im Winterhalb-
jahr (01.-10. - 28./29.02.)

VM C Grunordnerisches Konzept mit Gehodlzpflanzungen, Saumentwicklun-
gen, begrunten Versickerungsmulden, Aufstellen von Ansitzstangen
fur Greifvogel

AM D Festsetzen von Flachen, die zu Streuobstwiesen aufgewertet werden
kdnnen
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Der Fachbeitrag Naturschutz sowie die angefUhrten artenschutzrechtlichen Unter-
suchungen sind dem Umweltbericht als Anlage beigefugt.

Weitergehende Einzelheiten kdnnen diesen Gutachten entnommen werden, auf die
an dieser Stelle verwiesen wird.

Koblenz, 14.08.2024

Dipl. Ing. Alfred Klabautschke

Anlage: Fachbeitrag Naturschutz mit Artenschutzprufung als Potenzialabschatzung
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