Ausbaubeitragssatzung der Ortsgemeinde Gondershausen

Satzung der Ortsgemeinde Gondershausen
zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen fiir den
Ausbau von Verkehrsanlagen vom ! 9. Mai 2023

(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrége)

Der Gemeinderat hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2 Abs.
1,7, 10 und 10 a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen,
die hiermit bekannt gemacht wird:
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§1

Erhebung von Ausbaubeitrdgen

(1) Die Ortsgemeinde Gondershausen erhebt wiederkehrende Beitrage fir die Herstellung
und den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser
Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fur alle MaRnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung,
der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Emeuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise
unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmafigen
Verkehrsbediirfnis genligenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flichenmaRige VergroRerung einer fertiggesteliten Anlage oder
deren Erganzung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle Mafnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der
Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der
Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen,
die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrdge nach
§§ 135 a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrdge nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung auRer Verhalitnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2

Beitragsfiahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur die 6ffentlichen Stralten, Wege und Platze sowie flr
selbststandige Ful- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fur Briickenbauwerke, Tunnels und UnterfUhrungen
mit den dazugehoérigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fir Fahrbahndecke und
FuBwegbelags.

§3

Ermittlungsgebiete
(1) Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes bilden als
einheitliche dffentliche Einrichtung das Ermittlungsgebiet (Abrechnungseinheit).

Die Begriindung fiir die Ausgestaltung der einheitlichen &ffentlichen Einrichtung ist dieser
Satzung als Anlage 1 beigefligt.
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(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fir die eine Abrechnungseinheit bildenden
Verkehrsanlagen nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen in der Abrechnungseinheit
nach Abs. 1 ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise
nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsachliche Maglichkeit einer Zufahrt oder
eines Zugangs zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betragt 35 v. H..

§6

BeitragsmaRstab

(1) Malstab ist die Grundstiicksflache mit Zuschlagen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je
Vollgeschoss betragt 15 v.H.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der
Landesbauordnung.

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundsticksflache. Ist das Grundstiick nur
teilweise Uberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstlicksflache die Fldche des Buchgrundstiicks; Nr. 2
ist ggf. entsprechend anzuwenden.

2. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB), sind zu beriicksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fl&che von dieser bis
zu einer Tiefe von 40 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber
durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind
(Hinterliegergrundstiick), die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden
Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 40 m.

c) Grundstiicksteile, die ausschliefllich eine wegeméaBige Verbindung darstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in ahnlicher
Weise selbstéandig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache bis
zu einer Tiefe von 80 m zugrunde gelegt.



Ausbaubeitragssatzung der Ortsgemeinde Gondershausen

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstandig nutzbar und
geht die tatséchliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder ahnliche Nutzung der
innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden Grundstlicksteile Uber die tiefenméaiige
Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie
zur hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhhten
Tiefenbegrenzungslinie tatséchlich baulich, gewerblich, industriell oder ahnlich
genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

3. Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad,

Festplatz, Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstlickes oder
Grundstlicksteiles vervielfacht mit 0,5.

Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks — gegebenenfalls
unter Beriicksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung — vervielfacht
mit 0,5."

(3) Fur die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

Fir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Zahl der
Vollgeschosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte h&chstzulassige
Baumassenzahl. Ist auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Hohe
der baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsththe, so gilt die durch 2,6 geteilte
héchstzulassige Trauf- oder Firsthhe. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die
héchstzulassige Traufhéhe. Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt
als Traufhdhe der Schnittpunkt der AuRenseite der Dachhaut mit der seitlichen
AuRenwand. Die Héhe ist in der Gebaudemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der néheren Umgebung uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse; ist ein Grundstlick bereits bebaut und ist die dabei
tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl hoher als die in der ndheren Umgebung,
so ist die tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei
Vollgeschossen. Dies gilt fur Tiirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder
industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

Ist nach den Nummern 1 — 3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die
tatsachlich vorhandene Traufhdhe geteilt durch 2,6 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf
ganze Zahlen auf- und abzurunden sind. Als TraufhShe gilt der Schnittpunkt der
AuRenseite der Dachhaut mit der seitlichen AuRenwand. Die Hohe ist in der
Gebaudemitte zu messen.
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5. Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder
die aullerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B. Sport-,
Fest- und Campingplatze, Freibader, Friedhéfe), wird bei vorhandener Bebauung die
tatsachliche Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein
Vollgeschoss.

6. Bei Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden diirfen, gilt
die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die
tatsachliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein
Vollgeschoss.

7. Bei Grundstlicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB
liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend
angewandt, wie sie bestehen fir

a) Grundsticke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen iber
das zulassige Nutzungsmaf getroffen sind,

b) unbeplante Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen iiber das
zulassige Nutzungsmal enthait.

8. Die Zahl der tatséchlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden
Vollgeschosse gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den

vorstehenden Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zulassig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden Baumasse
vorhandene Zahl.

(4) Fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den
vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksflache um 20 v.H. erhéht.
Dies gilt entsprechend fiur ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten Grundstiicken
(gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhdhen sich die
MaBstabsdaten um 10 v.H.

§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundstiicke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten
Verkehrsanlage erschlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren
Verkehrsanlage(n) der Abrechnungseinheit erschlossen sind, werden nur mit 50 v. H. ihrer
gewichteten Grundstlicksflache angesetzt.

(2) Kommt fur eine oder mehrere der Verkehrsaniagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung
nach § 6 Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fur die
sich tUberschneidenden Grundstiicksteile.
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§8

Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.

§9

Vorausleistungen
(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes koénnen von der Ortsgemeinde Gondershausen
Vorausleistungen auf wiederkehrende Beitrédge erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe fir das laufende
Jahr bemessen.

§10
Ablosung des Ausbaubeitrages

Die Ablésung wiederkehrender Beitrdge kann jederzeit fur einen Zeitraum von bis zu
10 Jahren vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Beriicksichtigung der zu erwartenden
Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§ 11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstlckes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§ 12
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt und 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides
fallig.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:

1. die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,
die Bezeichnung des Grundstiickes,

den zu zahlenden Betrag,

U

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten,
des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundiagen nach dieser Satzung,

die Festsetzung des Falligkeitstermins,
die Erdffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und

eine Rechtsbehelfsbelehrung.
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(3) Die Grundlagen fir die Festsetzung wiederkehrender Beitrage kdénnen durch
besonderen Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

) §13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

(1) GemaB § 10a Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstiicke, vorbehaltlich § 7
Absétze 1 und 2 dieser Satzung, erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden
Beitrages berlicksichtigt und beitragspflichtig werden, nach

a) 20 Jahren bei kompletter Hersteliung der Verkehrsanlage,
b) 15 Jahren bei Herstellung der Fahrbahn,
c) 10 Jahren bei Herstellung des Gehweges,

d) 5 Jahren bei Herstellung der Beleuchtung bzw. durchgefiihrten Veranlagungen fiir
Grunderwerb, Stralkenoberflachenentwésserungskosten oder anderer Teilanlagen.

Die Ubergangsregelung bei MaRnahmen nach den Buchst. a) bis d) gilt auch bei der
Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau und der Verbesserung von Verkehrsanlagen.
Erfassen eine oder mehrere MalRnahmen mehrere Teileinrichtungen, so findet eine Addition
der unter den Buchstaben b) bis d) aufgefiihrten Verschonungsfristen nicht statt; es gilt dann
die jeweils erreichte héhere Verschonungsdauer.

Die Ubergangsregelung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sachlichen
Beitragspflichten flr die ErschlieBungsbeitrdge nach dem BauGB bzw. fiir die Ausbautrige
nach dem KAG entstanden sind.

(2) Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertridgen (insbes.
ErschlieBungsvertrage), so wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer
auf 20 Jahre festgesetzt. Die Ubergangsregelung gilt ab dem Zeitpunkt, in dem Priifung der
Abrechnung der vertraglichen Leistung erfolgt sind.

) §14
Offentliche Last
Der wiederkehrende Strallenausbaubeitrag liegt als éffentliche Last auf dem Grundstiick.
§15
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt zum 01.01.2024 in Kraft.

Soweit Beitragsanspriiche nach vorhergehenden Satzungen entstanden sind, bleiben diese
hiervon unberiihrt und es gelten insoweit flir diese die bisher_igen Regelungen weiter.

Gondershausen, den A 2.95_ 2023 /s
/
CFeiey 5
&
Edgar Ping ‘%} )
Ortsbirgermeister &y O N
° A 10¢ Hune‘i"\"
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Anlage 1 - Begriindung fiir die Ausgestaltung der einheitlichen offentlichen
Einrichtung nach § 3 Abs. 2

Als Grundlage fir die Erhebung wiederkehrender Beitrage hat die Gemeinde in lhrer
Satzung einheitliche 6ffentliche Einrichtungen (=Abrechnungsgebiete) festzulegen, die
durch das Zusammenfassen mehrerer, in einem abgrenzbaren und raumlich
zusammenhangenden Gebietsteil liegender, Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes
gebildet werden. Dabei ist es auch mdglich, alle Verkehrsanlagen einer Gemeinde
zusammenzufassen, wenn diese aufgrund des zusammenhangenden Gemeindegebietes in
ihrer Gesamtheit den einzelnen Grundstiicken die Anbindung an das inner- und Gberdrtliche
StraRennetz vermitteln

Die heutige Ortsgemeinde Gondershausen ist aus den ehemaligen Ortsteilen Ober- und
Niedergondershausen zusammengewachsen. Samtliche innerhalb der Ortsgemeinde
Gondershausen gelegenen, vollsténdig hergestellten und gewidmeten gemeindlichen und
uberdrtlichen Verkehrsanlagen (L 206) bilden ein raumlich zusammenhéngendes Gebiet,
dessen Gesamtheit den Einzelnen Grundstiicken die Anbindung an das inner- und
iiberértliche StraRennetz vermitteln. Die Ortsgemeinde Gondershausen bildet dabei ein
abgrenzbares und raumlich zusammenhangendes Gebiet, dessen raumlicher
Zusammenhang nicht durch AuBenbereichsflachen, topografische Gegebenheiten oder
sonstige Merkmale aufgehoben wird. Topographische Merkmale bilden beispielsweise
Flusse, groRere Bahnanlagen oder klassifizierte StraRen, die nicht ohne grofsen Aufwand
gequert werden konnen.

Die verkehrsmaRige ErschlieRung erfolgt ausschlieBlich Gber die Landesstrale L 206 (von
Waest nach Ost verlaufend), die innerhalb der Ortslage die Rhein-Mosel-Stra3e bildet. Sie
verbindet die ehemaligen Ortsteile miteinander, fiigt sich problemios in das Ortsbild ein und
kann von Fahrzeug- und FuRgangerverkehr mihelos {iberquert werden. Hierzu fast parallel
verlduft die gemeindliche SchulstraBe, die ebenfalls die ehemaligen Ortsteile miteinander
vereint.

Etwa in der Ortsmitte befindet sich eine groBere, unbebaute Griinflache, die einen sog.
Aulenbereich im Innenbereich darstellt. Diese ist jedoch ringsum bebaut und hebt somit
den raumlichen Zusammenhang des Gemeindegebietes ebenfalls nicht auf.

Zu der einheitlichen, dffentlichen Einrichtung i. S. d. § 3 Abs. 1 gehéren daher séamtliche
innerhalb des Ortsgebietes Gondershausen gelegenen, vollsténdig hergestellten und
gewidmeten gemeindlichen Verkehrsanlagen.

Die Ortsgemeinde Gondershausen bildet aus den zuvor genannten Griinden eine
einheitliche offentliche Einrichtung.



Ausbaubeitragssatzung der Ortsgemeinde Gondershausen

Hinweis gemaR § 24 Abs. 6 GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung oder auf Grund dieses Gesetzes zustande gekommen sind, gelten ein
Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an gliltig zustande gekommen. Dies gilt
nicht, wenn

1. die Bestimmungen Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausfertigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet
oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegenuber der
Ortsgemeinde Gondershausen oder der Verbandsgemeinde Hunsriick-Mittelrhein unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend
gemacht hat.

Hat jemand die Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Gondershausen, den £%.05. 2023

s
Edgar Pinger,
Ortsbiirgermeister



